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ADMINISTRACION MUNICIPAL

Ayuntamiento de Valdeaveruelo
ANUNCIO

Aprobado definitivamente, por Resoluciéon de 29
2004 (D.O.C.M. n°® 172 de 17-9-2004) de la Comis
Provincial de Urbanismo de Guadalajara, el Plan de
denacion Municipal de Valdeaveruelo, en cumplimie
de lo dispuesto en los articulos 42.2 de la Ley 2/199§

4 de junio de Ordenacion del Territorio y de la Actividia

Urbanistica de Castilla- La Mancha y 70.2 de la L

7/1985, de 2 de abril reguladora de las Bases de Régjn

Local, se publica el contenido documental de card

normativo, para su entrada en vigor a partir del did ¢
guiente al de la fecha de insercién de este Anuncio ¢n
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En Valdeaveruelo , a 300 de septiembre de 2004.— EI
Alcalde-Presidente, Alberto Cortés GOmez

PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL
DE VALDEAVERUELO. GUADALAJARA.
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MEMORIA JUSTIFICATIVA
4. LAS CIFRAS DEL PLAN DE ORDENACION. CUADROS RESUMEN

4.1. SUELO URBANO
El suelo clasificado como urbano en el presente Plan de Ordenacién, asi como las densidades y el nimero de \
viendas y de habitantes resultante serian los siguientes:

Apartado Il. Suelo rustico de reserva

Articulo 51. Condiciones de edificacion

Articulo 52 Licencias de edificacion

Articulo 53. Normas de defensa contra la urbaniza-
cion y la edificacion

Articulo 54. Condiciones generales estéticas y

de disefio

Articulo 55. Ordenanzas particulares

SUELO URBANO SUP. HAS. DENSIDAD VIVIENDAS HABITANTES
CASCO ANTIGUO 4,9281 28 viv/Ha 138 473

SU RESIDENCIAL 1 0,5527 34 viv/Ha 19 61

SU RESIDENCIAL 2 0,3811 47 viv/Ha 18 57

SU RESIDENCIAL 3 2,8606 10 viv/Ha 28 91

SU RESIDENCIAL 4 1,2437 10 viv/Ha 12 39

SU RES. 5 SOTOLARGO 96,2857 7 viviHa 674 2.156
UNIDAD DE ACTUACION | 0,9627 21 20 64
UNIDAD DE ACTUACION I 0,6018 21 12 38
UNIDAD DE ACTUACION I 1,8460 21 39 124

TOTAL 109,6624 960 3.101
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El resultado final es de 109,6624 Has clasificad
960 viviendas posibles y 3.101 habitantes suponie€
una saturacion del cien por cien de las posibilidades
ficatorias de los suelos clasificados para el total del K
zonte del Plan.

La edificabilidad resultante seria de unos 206.150
lo que nos daria un coeficiente de 0,168 m2/m2 <]

am2/m2, cumpliendo de esta forma lo determinado en el
nArt. 31 a) de la Ley 2/1998 LOTAU.
e 4.2. SUELO URBANIZABLE
0 4.2.1. Sectores residenciales

El suelo clasificado como urbanizable en el presente
nPlan de Ordenacién, asi como las densidades y el nimero
.(de viviendas y de habitantes resultante serian los siguientes:

SUELO URBANIZABLE SUP. HAS. DENSIDAD _ VIVIENDAS HABITANTES
SECTOR RESIDENCIAL | 8,3635 22 viv/Ha 184 589
SECTOR RESIDENCIAL I 22,5752 24 viv/Ha 542 1.734
SECTOR RESIDENCIAL 111 8,8232 20 viv/Ha 176 564
SECTOR RESIDENCIAL IV 54,613 20 viv/Ha 1.092 3.495
TOTAL 94.3749 1.994 6.380

El resultado final es de 94,3749 Has clasificac
1.994 viviendas posibles y 6.380 habitantes suponié
una saturacion del cien por cien de las posibilidades ¢
catorias de los suelos clasificados para el total del
zonte del Plan.

La edificabilidad maxima fijada para cada sector
0,40 m2/m2 produce, con los nimeros reales una ed
bilidad de 402.320 m2 que en caso de agotarse dar
coeficiente méximo de 0,40 m2/m2, cumpliendo de

as, 4.3. DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS COMU-
eMITARIOS Y DE ESPACIOS LIBRES
difi-En virtud de lo especificado en el Art. 24 apartado
n@j-de la Ley 2/1998 de Ordenacién del Territorio y de
la Actividad Urbanistica y la Ley 1/2003, de 17 de
Enero de 2003 de modificacién de dicha Ley, el Plan
ele Ordenacion prevee, como dotaciones, equipamien-
fitces comunitarios y espacios libres, a nivel de Plan, co-
janansistemas adscritos a las Unidades de suelo urbano y
estdos  Sectores clasificados, y sistema de espacios li-

forma lo determinado en el Art. 31 b) de la Ley 2/1938es y equipamientos estructurantes, las superficies si-

LOTAU

guientes:

DOTACIONES. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS. ESPACIOS LIBRES ART. 24 e

SUELO URBANO

CASCO ANTIGUO

UNIDAD DE ACTUACION |
UNIDAD DE ACTUACION lI
UNIDAD DE ACTUACION I
TOTAL URBANO

SISTEMBACIOS LIBRES

31.058 m2
1.000 m2
1.000 m2
1.846,00 m2
34.904,00 m2

DOTACIONES. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS. ESPACIOS LIBRES ART. 24 e

SUELO URBANO

EQWIFENTO PUBLICO

CASCO ANTIGUO

SU SOTOLARGO

UNIDAD DE ACTUACION llI
TOTAL URBANO

28.053 m2

80.886 m2

1.846 m2
110.785 m2

DOTACIONES. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS. ESPACIOS LIBRES ART. 24 e

SUELO URBANIZABLE

SISTENESFACIOS LIBRES

SECTOR RESIDENCIAL I

SECTOR RESIDENCIAL 11l
SECTOR RESIDENCIAL IV
TOTAL URBANIZABLE

4.549 m2
4.973 m2

19.902 m2
31.635 m2

DOTACIONES. EQUIPAMIENTOS COMUNITARIOS. ESPACIOS LIBRES ART. 24 e

SUELO URBANIZABLE

EQUNIENTO PUBLICO

SECTOR RESIDENCIAL I

SECTOR RESIDENCIAL 111
SECTOR RESIDENCIAL IV
TOTAL URBANIZABLE

3.070 m2

3.070 m2
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SISTEMBRACIOS LIBRES

TOTAL 66.539 m2
TOTAL HABITANTES 9.452 hab.
TOTAL m2/hab. 7,04 m2/hab

EQANRENTO PUBLICO

TOTAL 113.855 m2
TOTAL HABITANTES 9.452 hab.
TOTAL m2/hab. 12,05 m2/hab

Resultando que para un total de 9.452 hab., horizpr2003 de modificacion de dicha Ley, se han calculado, co-
previsto en el Plan, se disponen 66.539 m2 con la calimo estdndares minimos de preceptiva observancia por
cacion de espacio libre-zona verde de lo que resulta la los Planes, las reservas minimas de suelo con destino do-
fra de 7,04 m2/hab >1000 m2/200 hab. determinad¢ tacional publico (20 m2/100 m2 de edificaciéon) y se ha
la norma (ver cuadros del Apartado 5.4) y de 12|Cunido al célculo, a efectos ahora Unico, de dotaciones de
m2/hab. de equipamiento comunitario. Plan de Ordenacion (Art. 24 e) LOTAU y la Ley 1/2003,
de 17 de Enero de 2003 de modificacién de dicha Ley,

4.4. SUPERFICIES DOTACIONALES TOTALES con el objeto de su ubicacion conjunta en el planeamien-

En virtud de lo determinado en el Articulo 31 c) dg Ito formando la red dotacional publica estructurante del
Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero|dPlan.

SECTOR RESIDENCIAL |

EDIFICABILIDAD 83.635 m2x0,40 M2/M2......cccccovveuieennennn. 33.454 m2
DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN PARCIAL (Art. 31 ¢)
ESCOLAR 10 m2/100 m2 edif. s/ 33.454 m2............... 3.345 m2
OTROS 10 m2/100 m2 edif. s/ 33.454 m2.....cc.ccc.co..... 3.345 m2
[ O - T 6.690 m2

SECTOR RESIDENCIAL I

EDIFICABILIDAD 225.752 m2x0,40 M2/M2.........ccccvcuuvveenenn. 90.300 m2
DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN PARCIAL (Art. 31 c)
PREESCOLAR 2,5 m2/100 m2 edif. s/90.300 m2.................. 2.257 m2
ESCOLAR 12 m2/100 m2 edif. s/ 90.300 m2................ 10.836 m2
OTROS 5,5 m2/100 m2 edif. s/ 90.300 m2.................... 4.966 m2

DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN DE ORDENACION (Art. 24e) 7.619 m2
(Sistema General Z.V. y Equip. adscrito al Sector)

TOTAL .o, 25.678 m2

SECTOR RESIDENCIAL III

EDIFICABILIDAD 88.232 m2x0,40 M2/M2.........cccoecvvvvenneenn. 35.413 m2
DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN PARCIAL (Art. 31 c)
ESCOLAR 10 m2/100 m2 edif. s/ 35.413 m2.................. 3.541 m2
OTROS 10 m2/100 m2 edif. s/ 35.413 mM2.......cccceevveens 3.541 m2

DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN DE ORDENACION (Art. 24e) 4.973 m2
(Sistema General Z.V. adscrito al Sector)

TOTAL. ..o 12.055 m2
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SECTOR RESIDENCIAL IV

EDIFICABILIDAD 546.130 m2x0,40 mM2/M2..........ccccovvveeenn. 218.452 m2
DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN PARCIAL (Art. 31 ¢)
PREESCOLAR 2,50 m2/100 m2 edif. s/ 218.452............ 5.461 m2
ESCOLAR 11,50 m2/100 m2 edif. s/ 218.452 m2.......... 25.122 m2
OTROS 6 m2/100 m2 edif. s/ 218.451 m2...........cccee.... 13.107 m2

DOTACIONAL PUBLICO DE PLAN DE ORDENACION (Art. 24e) 19.902 m2
(Sistema General Z.V. adscrito al Sector)

TOTAL. .o 63.592 m2

I. La reserva para Centros Docentes, en virtud dé Id2003 de 31-03-2003. Estas reservas minimas de suelo
apartados 5.2, 9y 10 del Anexo al Reglamento de Plare las que han servido de base para el calculo de los por-
miento, se ha realizado en todos los sectores con el pbjetatajes, aprovechameintos etc. No obstante, las cifras
de obtener unidades escolares completas, con un mjniefinitivas se obtendran, durante el desarrollo del Plan,
para Preescolar. Guarderia de 2 m2/suelo/vivienda y pon cuantificacién en los Programas de Actuaciéon de los
minimos desde 5.000 m2. hasta 14.000 m2 para la eestandares finales con las superficies asimismo finales de
flanza basica y de 9.000 m2 hasta 16.000 m2 para la| €lesesectores.
flanza de bachiller. El resultado previsto es el siguignte:No obstante, en la ordenacién pormenorizada, incluida

gira a los propietarios, promotores o adjudicatarios dg¢ ta@micos diferentes, no se han utilizado los coeficientes
sectores la presentacion de un planimétrico y topogrhafaamrectores de ponderacién incluidos en el Art. 41.8 del
real de manera inmediata y rehard las cifras del PlanPdien de Ordenacion.
Ordenacion Municipal consecuentemente. El nuevq di- En la ordenacion detallada correspondiente a las ac-
mensionamiento, si procede, y las correspondientes [dtlaciones urbanizadoras se mantendra el aprovechamien-
ciones, equipamientos y cesiones resultantes no gecatipo determinado en el planeamiento municipal, siem-
consideradas otra cosa que subsanacion de errores|mpaie-que el uso mayoritario atribuido al a&mbito de
riales. ordenacién no se modifique. En todo caso, en el momen-
. A efectos del calculo de las dotaciones publicas te de formulacion del proyecto de reparcelacion y con la
Plan Parcial se han obtenido como minimo, segun lgses:lusiva finalidad de la equitativa distribucién de bene-
tandares determinados en la Ley 2/1998 LOTAU y la|Légios y cargas, se podran aplicar coeficientes de pondera-
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cion concretos y actualizados para cada uno de los
ductos inmobiliarios dotados de rendimientos econd
cos diferenciados que vayan a ser realizados conforn
la ordenacion detallada y segun el Programa definit
mente aprobado.

Para ello, respetandose el derecho al noventa por ¢
del aprovechamiento tipo establecido por el planeami
municipal, se aplicara a la superficie edificable total
rrespondiente a las diferentes tipologias que el Progt
haya determinado, los coeficientes de ponderacion re
vos derivados de los respectivos valores de repercu
procediéndose, ulteriormente a la adjudicacién de
aprovechamientos asi ponderados y actualizados a I
ferentes adjudicatarios en la operaciéon reparcelatori
acuerdo con sus respectivos derechos.

En el caso previsto en el parrafo anterior, los co
cientes de ponderacion tendran la consideraciéon de

pcional publico existente ya afectado a su destino
nm(Art.71.2 LOTAU)
ne  En los cuadros siguientes, se pormenorizan los datos
vbase del célculo que, segun el articulo citado, se obtiene
dividiendo el aprovechamiento sefialado en m2 para el
esector, obtenido por la aplicacion de la edificabilidad fi-
brjada para todos ellos en 0,40 m2/m2 a su superficie total,
Cpor la superficie total del area delimitada como area de
areparto de suelo urbanizable coincidiendo en este caso,
leya que no existen terrenos dotacionales publicos existen-
Sites, el aprovechamiento tipo con el coeficiente de edifi-
licabilidad. La misma division entre el aprovechamiento
stotal y la diferencia entre las superficies del area y la del
h terreno dotacional previsto, que en virtud del apartado 10
de la Disposicion Preliminar de la Ley 2/1998 de 4 de
piJunio, LOTAU, se ha considerado el suelo que, por estar
easi calificado, servird de soporte a usos o servicios publi-

minaciones condicionantes del contenido del proyectp cos, colectivos 0 comunitarios, tales como infraestructu-

reparcelacion y se tramitaran, para su aprobacion, d
nera conjunta con éste.

rras y viales, plazas y espacios libres, parques y jardines o
centros y equipamientos cualquiera que sea su finalidad,

Para calcular el aprovechamiento tipo se ha dividiccon un resultado final idéntico en los sectores clasifica-
el aprovechamiento urbanistico total del area de regados, demuestra el equilibrio y la justa distribucion de las

entre la superficie de ésta, excluida la del terreno

‘areas de reparto definidas en el POM.

AREA DE REPARTO 1

APROVECHAMIENTO URBANISTICO TOTAL
SUPERFICIE DEL AREA
SUPERFICIE TERRENO DOTACIONAL PUBLICO
DOTACIONAL DE PLAN PARCIAL...........c.cuvveees
ZONAS VERDES DE PLAN PARCIAL
DE POM VIARIO SISTEMA GENERAL...............
APROVECHAMIENTO TIPO

33.454 m2
.................................. 83.635 m2
23.866 m2

............. 6.690 m2
............ 11.122 m2
.............. 8.813 m2

AREA DE REPARTO 2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO TOTAL.......
SUPERFICIE DELAREA.........ccooveeeveeeeeeeeeee,

SUPERFICIE TERRENO DOTACIONAL PUBLICO
DOTACIONAL DE PLAN PARCIAL
ZONAS VERDES DE PLAN PARCIAL
DE POM ZONA VERDE SISTEMA GENERAL...
DE POM INFRAESTRUCTURAS SISTEMA
GENERAL.....ootiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e
DE POM VIARIO SISTEMA GENERAL

APROVECHAMIENTO TIPO

........................... .90.300 m2
.............................. .225.752 m2
............................... 64.418 m2
19.016 m2

24.185 m2

................ 4.549 m2

.................... 3.070 m2
16.164 m2

AREA DE REPARTO 3

APROVECHAMIENTO URBANISTICO TOTAL
SUPERFICIE DEL AREA
SUPERFICIE TERRENO DOTACIONAL PUBLICO

DOTACIONAL DE PLAN PARCIAL.......cccvvveereeen..

ZONAS VERDES DE PLAN PARCIAL.................

DE POM VIARIO SISTEMA GENERAL...............
DE POM ZONAVERDE SISTEMA GENERAL.....
APROVECHAMIENTO TIPO

35.413 m2
.................................. 88.232 m2
25.202 m2

.......... 7.082 m2
........... 8.823 m2
........... 4.324 m2
.......... 4.973 m2
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AREA DE REPARTO 4

APROVECHAMIENTO URBANISTICO TOTAL
SUPERFICIE DEL AREA
SUPERFICIE TERRENO DOTACIONAL PUBLICO
DOTACIONAL DE PLAN PARCIAL
ZONAS VERDES DE PLAN PARCIAL
DE POM ZONAVERDE SISTEMA GENERAL
DE POM VIARIO SISTEMA GENERAL
APROVECHAMIENTO TIPO

5. EJECUCION Y GESTION

5.1. SISTEMAS GENERALES. SISTEMAS
ESTRUCTURANTES

5.1.1. Legislacion basica

I. Disposicién preliminar Il. Ley 2/1998 LOTAU vy |
Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacié
dicha Ley.

Sistema general: dotacién integrante de la ordeng
estructural establecida por el planeamiento, compy
por los elementos determinantes para el desarrollo
nistico y, en particular, las dotaciones basicas de con

............................ 218.452 m2
................................ 546.130 m2
............................. 156,037 m2
..43.690 m2

..54.613 m2

..19.902 m2

..37.832 m2
................................. 0,40

Las formas de ejecucion

1. El suelo destinado a sistemas generales se obtendra:

a) Cuando estén incluidos o adscritos a sectores o uni-
dades de actuacion, mediante cesién obligatoria y gratuita
y por los procedimientos previstos para el desarrollo de la
actividad de ejecucion en unidades de actuacion urbani-
Azadora, asi como, en su defecto, por expropiacion u ocu-
N EBcion directa

2. Las obras correspondientes a sistemas generales se

aéalizaran conforme a las determinaciones sustantivas,
esi@porales y de gestidn del planeamiento de ordenacién
ifedritorial y urbanistica:
hunia) Conjuntamente con las restantes obras de urbaniza-

caciones, espacios libres y equipamientos comunitgricién, en el supuesto, previsto en la letra a) del nimero an-

cuya funcionalidad y servicio abarcan mas de una a
cion urbanizadora o ambito equivalente. Tienen sier
la condicion de bienes de dominio publico.

Sistema local: dotacién complementaria de las de
das como generales e integrante de la ordenacion d¢

Ctteaior 0, en su defecto, como obras publicas ordinarias.
npreb) Como obras publicas ordinarias, en todos los res-
tantes casos.

fini- V. Art. 127. Ley 2/1998 LOTAU, y la Ley 1/2003, de
talfade enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.

da establecida en el planeamiento, que tiene igualnpenté.a ocupacion y expropiacién de los terrenos destina-

la condicion de bien de dominio publico.

Il. Articulo 24 e) Ley 2/1998 LOTAU y la Le)
1/2003, de 17 de enero de 2003 de modificacion de ¢
Ley.

dos a Sistemas Generales.
Para la ocupacion y expropiacién de los terrenos se
ielstara a lo dispuesto en este articulo.
VI. Art. 128 Ley 2/1998 LOTAU, y la Ley 1/2003, de

e) Senalamiento de los sistemas generales de comunide enero de 2003 de modificacién de dicha Ley.

caciones y sus zonas de proteccion, del sistema g€
de dotaciones y equipamientos comunitarios y del §
ma general de espacios libres, en proporcion no infe
en este Ultimo caso a mil metros cuadrados por cadg
cientos habitantes. Esta proporcién se podra modulg
funcién del nimero de habitantes de cada municipid
los términos que reglamentariamente se determine.

Esta determinacion debera completarse con la p
sion de las infraestructuras viarias y espacios libres
taciones de cualquier titularidad y ambito de servicios
ya localizaciéon y reserva convenga prefigurar por cun
una funcion estructuradora relevante en la ordenacio
banistica cumplida por el Plan.

[ll. Articulo 101 Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2004
de 17 de enero de 2003 de modificacién de dicha Ley

La ejecucién de los sistemas generales.

La ejecucién de los sistemas generales comprer
las obras de urbanizacion y edificacion que sean ads
das en cada caso.

IV. Articulo 126 Ley 2/1998 LOTAU, y la Ley 1/200]
de 17 de enero de 2003 de modificacién de dicha Ley

nerala ocupacion directa de los terrenos destinados a Sis-
stemas Generales.
rior, Para la ocupacion directa de los terrenos se estara a lo
didspuesto en este articulo.
r, erb.1.2. Definiciones
, enLos Sistemas Generales se definen en el Plan de Orde-
nacion Municipal, apartado 5.1.1. de este articulo. La or-
relénacion y estructuracion del area de planeamiento ha
tlevado a fijar una serie de superficies e instalaciones de
@istema General en cada uno de los Sectores de desarro-
dlo previstos, tanto dentro del Sistema de Espacios Libres
naomo del conjunto de Reservas Dotacionales y del Siste-
ma Viario.
A efectos de su comprension practica hemos conside-
rado tres categorias dentro de los Sistemas Generales:
Sistema General uno: son aquéllos que por afectar al
d=yajunto de los suelos clasificados y que no siendo posible
bawpadscripcion parcial a un sector o area concreta, se adsctri-
ben a todos los suelos urbanizables como conjunto, y debe-
B,ran ser desarrollados por un Proyecto de Urbanizacion uni-
tario, planeamiento especial que debera resolver el
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problema funcional y definir la participacion proporcior
de cada uno de los Sectores o suelos urbanos afectad
cumplimiento del Art. 41.9 de este POM. Dentro de ¢
clase se consideran las redes de abastecimiento y de
miento y los accesos a la N-320.

Sistema General dos: fundamentalmente el viario
fialado como tal en el Plan. Si bien afectan a varios
tores y suelos urbanos y estructuran el planeamientd
neral, pueden ser desarrollados parcialmente
adscriben para su ejecucion simultanea o progresiva
distintos sectores o areas de suelo urbano clasificad
el Plan, de manera independiente e individualizada.

Sistema General tres: zonas dotacionales o del s
ma de espacios libres adscritos a sectores por su id
dad como elementos aislados y Unicos en cada sectd
lizados para equilibrar los aprovechamientos tipo de
distintos sectores y que son cesiones complementan
los sistemas locales de Plan Parcial definidos coma
tructurantes del planeamiento, todo ello incluido y 4
crito a cada uno de los sectores de suelo urbanizable

5.1.3. Régimen del Planeamiento

En virtud del Articulo 39 de la Ley 2/1998 y la Leé
1/2003, LOTAU, como régimen de innovacién de la
denacion establecida por el Plan, se establece:

1. Cualquier innovacién de las determinaciones
Plan debera ser establecida por la misma clase de P

aOrdenacién, Subapartados 4.3. Dotaciones y equipa-
0:mientos comunitarios y de espacios libres, y 4.4. Superfi-
scies dotaciones totales, Apartado 5. Ejecucién y Gestion,
beSubapartados 5.1. Sistemas Generales. Sistemas Estruc-
turantes y 5.2. Fichas de desarrollo; y en los planos co-
srrespondientes del Plan. 20 y 21. Ordenacion y Gestion.
s(Clasificacion del Suelo. 22 y 23 . Ordenaciéon y Gestion.
‘Areas de Reparto. Sistemas Generales y 24 y 25. Orde-
nacién y Gestién. Ordenacién estructural. Ordenacién
A pormenorizada.
s Este conjunto enunciado se concreta en el cuadro es-
guematico y apartados sobre instalaciones siguientes:

i

observando el mismo procedimiento seguido par

aprobacién de dichas determinaciones. Se exceptign
esta regla las innovaciones derivadas de las modificdc
nes que pueden operar los Planes Parciales y Espedic

conforme a lo dispuesto en las letras B), b) y C) del
culo 17.

2. Toda innovacién de la ordenacion establecida
el Plan que aumente el aprovechamiento lucrativo pi
do de algun terreno o desafecte el suelo de un destin
blico, debera contemplar las medidas compensatd
precisas para mantener la proporcion y calidad de las
taciones publicas previstas respecto al aprovechami

DI a) Sistemas Generales estructurantes
r Casco urbano.
[ Z0NAS VEIAES. . ..o iietiiiee e e 31.058 m2
a8 Equipamientos...........cccvevvviieiiieeeeeeeeennns 28.053 m2
(  SU Residencial 5. Sotolargo
of Equipamientos...........cccccceeeiiieeee e, 80.886 m2
Sector Residencial .
/= L o TN 8.813 m2
y  Sector Residencial Il.
DI V= L o T 16.164m2
INfraestructuras......ccoooeveviiveiieiieeee e, 3.070 m2
d Z0NAS VEIAES...... i 4.549 m2
le Sector Residencial lll.
/= 1 o TN 4.324 m2
Z0NAS VEIAES.....uniieeieieeeeee e 4973 m2
Sector Residencial IV.
A= o T 35.437 m2
r Z0NAS VEIAES......ieeeeiiei e, 19.902 m2

p b) Sistema General de abastecimiento

v  El Sistema General de abastecimiento de agua pota-

D ble, a pormenorizar en un planeamiento especial de urba-
rinizacion (Art. 29 de la Ley 2/1998 LOTAU y Ley 1/2003
(de 17 de Enero de 2003 de modificacién de dicha Ley)

prque lo cuantifique definitivamente, en base a lo especifi-

sin incrementar éste en detrimento de la mejor realizcado en el Art. 41.9 de este Plan de Ordenacién Munici-

cion posible de los estandares legales de calidad de
denacion.

3. La innovacién del Plan que comporte una diferg
calificacion o uso urbanistico de las zonas verdes o ¢
cios libres anteriormente previstos, requerird previo

apal, y realice el reparto funcional y econémico propor-
cional a los Sectores clasificados, incluye la dotacién de
nredes para los nuevos desarrollos especificados en la in-
sformacion gréfica, las oportunas ampliaciones de la ca-
ilpacidad de los depdsitos y la construccién de las nuevas

forme favorable de la Comisién Regional de Urbanismcinstalaciones de reparto y acumulacion previstas en el

4. Son modificables, mediante Planes Parciales o

EPlan de Ordenacion. (Sistema General adscrito y/o in-

peciales de Reforma Interior de aprobacion munici
con las salvedades expresadas en el nimero 1 del
lo 38, las determinaciones correspondientes a la or

cion detallada previstas en el nimero 2 del articulo 24.

Son modificables mediante Plan Parcial o Especi
Reforma Interior las determinaciones correspondient
la ordenacion estructural contempladas en el nime
del articulo 38.

5.1.4. Relacion de Sistemas Generales

Todo este Sistema se contiene en la Memoria de

pzcluido a todos los Sectores de suelo urbanizable).

rt

c) Sistema General de saneamiento

El Sistema General de saneamiento, a pormenorizar

| ien un planeamiento especial de urbanizacién (Art. 29 de

bela Ley 2/1998 LOTAU y Ley 1/2003 de 17 de Enero de

rc2003 de modificacion de dicha Ley) que lo cuantifique
definitivamente, en base a lo especificado en el Art. 41.9
del Plan de Ordenaciéon Municipal, y realice el reparto

efuncional y econémico proporcional a los Sectores clasi-

Plan de Ordenacién, Apartado 4. Las cifras del Plar

ficados, incluye la dotacién de las redes de colectores pa-
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ra los nuevos desarrollos especificados en la informa
gréfica y las oportunas mejora y ampliacion de la E
cion Depuradora de aguas residuales existente y la (
truccion de la nueva instalacion prevista en el Plar
Ordenacion. (Sistema General adscrito y/o incluido g
dos los Sectores de suelo urbanizable).

d) Sistema General de enlaces con la N-320

GESTION URBANISTICA MUNICIPAL

Los enlaces a distinto nivel, previstos esquemat
mente en el Plan de Ordenacién municipal como acc
desde los suelos urbanos y urbanizables a la carr|
nacional N-320, se contienen como Sistemas Gene
(Art. 126 Ley 2/1998 LOTAU y Ley 1/2003 de 17 ¢
Enero de 2003 de modificacién de dicha Ley) adscriti
los Sectores urbanizables clasificados por lo que, si¢
de gestién municipal, tanto su Proyecto como la tran|
cion ante la Direccidon General de carreteras, asi con|
ejecucion y financiacion, corresponden a los mencig
dos Sectores urbanizables. (Sistema General adscrit]
incluido a todos los Sectores de suelo urbanizable).

Este Sistema General de enlaces con la carreter|
cional N-320, a pormenorizar en un Proyecto de c(
truccidn, firmado por técnico competente, que lo dis
y gque constituya la base para la tramitacién y consigu
te aprobacion por la Direccién General de Carreteras
bera cuantificar el coste general de las obras y realiz:
reparto, definitivo en base a lo especificado en el |
41.9 de este Plan de Ordenaciéon Municial, funcion;
econémico proporcional al nimero de viviendas a c(
truir en cada uno de los Sectores clasificados en el F
como Sector Res |, Sector Res Il, Sector Res Ill, y Se
Res IV. El Proyecto incluira, ademas, el viario inter
determinado en el POM como unidén entre estos enlag

CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA

OCTUBRE DE 2004

5.1.5. Relacion de Sistemas Locales Estructurantes

L En virtud del contenido del apartado 1.e) del Art. 24

e la LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003
de modificacion de dicha Ley, en este Plan de Ordena-
cion Municipal....esta determinacién se complementa
con la prevision de las infraestructuras viarias y espacios
libres y dotaciones de cualquier titularidad y ambito de
servicio cuya localizacion y reserva convenga prefigurar
por cumplir una funcién estructuradora relevante en la
ordenacién urbanistica cumplida por el Plan.

Ademas de los ya pormenorizados Sistemas Genera-
les, comprende las infraestructuras viarias, espacios li-
bres y dotaciones de ambito local que se ha considerado
conveniente prefigurar para cumplir una funcién estruc-
turadora en la ordenacion urbanistica del Plan.

Sector Residencial I.
ESCOIAN ...t 3.345 m2
Dotacional.........c.eveeeiieiieiiei e 3.345 m2

Sector Residencial Il.

ESCOlAl...ccuiiiiiie e, 11.793 m2
Dotacional.........ccccoeuviieiiiiiieiece e, 7.619 m2
Z0NAS VEIAES. . ..o cieviiiee e 24.185 m2
Equipamiento privado..........ccccceeeieeiennnnnns 10.204 m2
Sector Residencial .
ESCOIAr...cccviiii e 3.541 m2
Dotacional.........ccoooeeveiiiviiiiiiiie e, 3.541 m2
Z0NAS VEIAES.....uieeieieeeie e 9.803 m2

Todo ello se pormenoriza en la Memoria de este Plan
de Ordenacién, Apartado 4. Las cifras del Plan de Orde-
nacion, Subapartados 4.3. Dotaciones y equipamientos
comunitarios y de espacios libres, y 4.4. Superficies do-

En todo caso para el disefio y ejecucién de los enl
a distinto nivel previstos en el POM se cumplira:

I. Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras

En particular el articulo:

10.2 Informes sobre planeamiento.

Il. Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre,
glamento General de Carreteras.

En particular los articulos:

20.1., 20.2., 20.3. Coordinacién. 21.1, 21.2 Coo

aciones totales, Apartado 5. Ejecucion y Gestién, Sub-
partados 5.1. Sistemas Generales. Sistemas Estructuran-
es y 5.2. Fichas de desarrollo, y en los planos
orrespondientes del Plan. 20 y 21. Ordenacién y Ges-
ion. Clasificacion del Suelo. 22 y 23. Ordenacion y Ges-
ion. Areas de Reparto. Sistemas Generales y 24 y 25.
Ordenacion y Gestion. Ordenacién estructural. Ordena-
i6n pormenorizada.
En virtud del Art. 126 de la LOTAU y concordantes,

nacién con el planeamiento, 44.1, 44.2, 44.3, Colabl|del Apartado 5. Sistemas Generales. Sistemas Estructu-

cion, 45.1, 45.2, Convenios, 104.3 Proyecto de Accegrantes, y del Art. 13, Sistemas Generales y Locales. Su
[ll. Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997 [obtencion. De este Plan de Ordenacién municipal, la ob-

accesos a las carreteras del Estado, las vias de senjtencién de los Sistemas Generales se pormenoriza en el

las instalaciones de servicios.

En particular las articulos:

Accesos: 4.5 Cruces a distinto nivel. 5. Informes
bre planeamiento.

Proyecto de Accesos: 6. Contenido, 7. Previsione!
Firma del

Proyecto, 10. Informacion y consulta. Actuaciones
banisticas: 50.

Criterios generales, 51. Condiciones.

partado 5.1.1., subapartados lll y IV, Apartado 5.1.2.
Definiciones, Apartado 5.1.4, subapartados a) b) ¢) y d).
Relacion de Sistemas Generales, y en el Art. 32.14. Sis-
emas de Actuacion, Subapartado 14, todos ellos de este
Plan de Ordenaciéon Municipal.

En virtud del contenido del apartado 2.a) del Art. 24
e la LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero de 2003
e modificacién de dicha Ley.....este Plan de Ordena-
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cién Municipal establece....a) La ordenacién urbani
ca detallada y el trazado pormenorizado de la tramd
bana, sus espacios publicos, dotaciones comunitar
de redes de infraestructuras para el suelo urbano,

plementaria y conforme con la ordenacién estructy
Todo este Sistema se contiene en la Memoria de
Plan de Ordenacién, Apartado 4. Las cifras del Plaf

Ordenacién, Subapartados 4.3. Dotaciones y equi

mientos comunitarios y de espacios libres, y 4.4.
perficies dotaciones totales, apartado 5. Ejecucid

Gestion, Subapartados 5.1. Sistemas Generales. $

mas Estructurantes y 5.2. Fichas de desarrollo y er
planos correspondientes del Plan. 20 y 21. Ordena
y Gestion. Clasificacién del Suelo. 22 y 23. Orde
cion y Gestion. Areas de Reparto. Sistemas Genet
y 24 y 25. Ordenaciéon y Gestién. Ordenaciéon estru
ral. Ordenacién pormenorizada.

En virtud del contenido del apartado 2.b) del A
24 de la LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero
2003 de modificacion de dicha Ley, este Plan de O
nacion Municipal establece.....b) la determinacion
usos pormenorizados y ordenanzas tipoldgicas
diante definicién propia, legitimando de esta forma
rectamente la actividad de ejecucion en suelo urb
sin necesidad de planeamientos adicionales, sin p¢g
cio de la posibilidad de diferir a Planes Especialeq
Reforma Interior areas concretas de suelo urbano
la finalidad de reestructurar su consolidacion. To
estas determinaciones se contienen en las Norma
banisticas Especificas. Art. 32 Apartado |. Suelo Ur
no. Ordenanzas y Apartado Il. Suelo Urbano. Or
nanzas Particulares.

En virtud del contenido del apartado 2.c) del A
24 de la LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de enero
2003 de madificacién de dicha Ley este Plan de O
nacion Municipal establece...c) La ordenacién ur
nistica detallada y el trazado pormenorizado de la
ma urbana, sus espacios publicos, dotacio
comunitarias y de redes de infraestructuras, asi ¢
la determinacion de usos y ordenanzas en los mis
términos previstos en la letra anterior, para los se
res de suelo urbanizable contiguos al suelo urban
como minimo, los precisos para absorber la demg

inmobiliaria a corto y medio plazo, facilitando con di-

cha ordenacion la pronta programacion de los terrg
y excusando la ulterior exigencia de Planes Parcig
Todas estas determinaciones se contienen en las
mas Urbanisticas. Capitulo Il. Suelo Urbanizable. A

41 y Art. 42. Determinaciones generales y Art. 42.:

Suelo Urbanizable de desarrollo. Determinacio

particulares, y en los Planos 20 y 21. Ordenacié’[m
Gestidn. Clasificacion del Suelo. 22 y 23. Ordenacjd

¢
y

y Gestion. Areas de Reparto. Sistemas Generales
y 25. Ordenacién y Gestién. Ordenacion estructu
Ordenacién pormenorizada.

st 5.2. FICHAS DE DESARROLLO
|
a
LC
Ic
e

AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO
FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE
SUELO URBANO

AREA SU-RES 1. SUELO URBANO RESIDENCIAL
i
S
n

SUPERFICIE TOTAL : 5.527 m2

DI

PROPIEDAD: Privada

Ci
¢

SERVICIOS URBANISTICOS:

Acceso rodado, pavimentacién, encintado de aceras,
8energia eléctrica, alumbrado publico, abastecimiento de
Pt agua, red de saneamiento.

rt CONSOLIDACION: > 2/3 edificacion y urbanizacion

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS
Mantenimiento, reparaciones

CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo urbano consolidado por la edificacion y la
rbanizacion
(Art.45.2 LOTAU)

d
d
C
m
d
a
rju
(
o
¢

o}
Hpal

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Previo: ninguno
Directo a partir del Plan de Ordenacion Munici-

(Art. 50.1.5 y Art. 69.1.1 LOTAU)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Proyecto de Urbanizacion simplificado
(Art. 45.1. A. a. y Art. 111.3 LOTAU)

rt
d
d
D¢
tr
N
DImiento
I
Ct
(o]
n

ESPECIFICACIONES PARA URBANIZACION
Cesion de calles e infraestructuras al Ayunta-

DENSIDAD: 34 viv/iha

EDIFICABILIDAD: 0,6 m2/m2

N USO GLOBAL
le Residencial
N

' TIPOLOGIA

L

Unifamiliar aislada, pareada, en hilera

m

ORDENANZAS
Generales Art. 32. Suelo Urbano
Particulares. Art. 34. Ensanche
Unidad minima de actuacion: no se fija
Cesiones: no esta afectado
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AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE
SUELO URBANO

AREA SU-RES 2. SUELO URBANO RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL: 3.811,00 m2
PROPIEDAD: Municipal

SERVICIOS URBANISTICOS:
Acceso rodado, energia eléctrica, alumbrado public
abastecimiento de agua, red de saneamiento.

CONSOLIDACION: De urbanizacion

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS
Encintado de aceras, pavimentacién

CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo urbano consolidado por la urbanizacion
(Art. 45.1.A.a. y Art.45.2 LOTAU)

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Previo: ninguno
Directo a partir del Plan de Ordenacion Muni
pal
(Art. 50.1.4 y Art. 69.1.1 LOTAU)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Proyecto de Urbanizacion simplificado
(Art. 45.1. A. a. y Art. 111.3 LOTAU)

ESPECIFICACIONES PARA URBANIZACION
Cesion de calles e infraestructuras, conexion 4 |
existentes

DENSIDAD: 47 viv/ha

EDIFICABILIDAD: 0,7 m2/m2

USO GLOBAL
Residencial de PROTECCION OFICIAL

TIPOLOGIA
Unifamiliar en hilera

ORDENANZAS
Generales Art. 32. Suelo Urbano
Particulares. Art. 34. Ensanche
Unidad minima de actuacion: no se fija

\S

AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE
SUELO URBANO

AREA SU-RES 3. SUELO URBANO RESIDEN-
CIAL

SUPERFICIE TOTAL : 28.606 m2
PROPIEDAD: Privada

SERVICIOS URBANISTICOS:

Acceso rodado, pavimentacion (parcial), encintado de
aceras (parcial), energia eléctrica, alumbrado publico,
abastecimiento de agua, red de saneamiento.

CONSOLIDACION:>2/3 edificacion y urbanizacion

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS
Pavimentacién (parcial), encintado de aceras
(parcial)

CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo urbano consolidado por la edificacién y la
urbanizacion
(Art.45.2 LOTAU)

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Directo a partir del Plan de Ordenaciéon Munici-
pal
(Art. 50.1.4 y Art. 69.1.1 LOTAU)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Proyecto de Urbanizacion simplificado
(Art. 45.1. A. a. y Art. 111.3 LOTAU)

ESPECIFICACIONES PARA URBANIZACION
Cesion de calles e infraestructuras al Ayunta-
miento

DENSIDAD: 21 viv/ha

EDIFICABILIDAD: 0,5 m2/m2

USO GLOBAL: Residencial

TIPOLOGIA
Unifamiliar aislada, pareada, en hilera

ORDENANZAS
Generales Art. 32. Suelo Urbano
Particulares. Art. 34. Ensanche
Unidad minima de actuacion: no se fija
Cesiones: Viario e infraestructuras
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AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE
SUELO URBANO

AREA SU-RES 4. SUELO URBANO RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL: 12.437 m2

PROPIEDAD: Privada

SERVICIOS URBANISTICOS:
Acceso rodado, energia eléctrica, alumbrado pub
abastecimiento de agua, red de saneamiento.

CONSOLIDACION: > 2/3 edificacion y urbanizacio

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS
Encintado de aceras, aglomerado.

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano consolidado por la edificacion y
urbanizacion

(Art.45.2 LOTAU)

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Previo: ninguno
Directo a partir del Plan de Ordenacién Muni

pal
(Art. 50.1.4 y Art. 69.1.1 LOTAU)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Proyecto de Urbanizacién simplificado
(Art. 45.1. A. a. y Art. 111.3 LOTAU)

ESPECIFICACIONES PARA URBANIZACION
Cesion de calles e infraestructuras, conexion g
existentes

DENSIDAD: 10 viv/iha

EDIFICABILIDAD: 0,5 m2/m2

USO GLOBAL
Residencial

TIPOLOGIA
Unifamiliar aislada, pareada, en hilera

ORDENANZAS
Generales Art. 32. Suelo Urbano
Particulares. Art. 34. Ensanche
Unidad minima de actuacion: no se fija
Cesiones: no esta afectado

L

-]

ic

AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE
SUELO URBANO

UNIDAD DE ACTUACION I. SUELO URBANO
RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL : 9.627 m2
PROPIEDAD: Privada

SERVICIOS URBANISTICOS: Ninguno
CONSOLIDACION: Ninguna

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS
Acceso rodado, pavimentacion, encintado de ace-

ras, energia eléctrica,

alumbrado publico, abastecimiento de agua, red

de saneamiento.

CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo Urbano No consolidado
(Art.45.3.B LOTAU)

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Programa de Actuacion Urbanizadora
a partir del Plan de Ordenacién Municipal
(Art. 50.1.4 y Art. 69.1.2.C LOTAU)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Gestion Indirecta. Iniciativa privada.
(Art. 109 y siguientes y 117 y siguientes)

DERECHOS
Los reconocidos para suelo urbanizable (Art.

50.1.4)

DENSIDAD: 21 viv/iha

EDIFICABILIDAD: 0,35 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,35 U.A.

USO GLOBAL: Residencial

TIPOLOGIA: Unifamiliar aislada, pareada, en hilera

ORDENANZAS
Generales Art. 32. Suelo Urbano
Particulares. Art. 34. Ensanche
Unidad minima de actuacién: La UA completa
Cesiones: Art. 69.1.2



14

MIERCOLES, 20 DE OCTUBRE DE 2004

B.O.P. MJADALAJARA, SUPL.

AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE
SUELO URBANO

UNIDAD DE ACTUACION II. SUELO URBANO
RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL : 6.018 m2

PROPIEDAD: Privada

SERVICIOS URBANISTICOS:
Ninguno

CONSOLIDACION: Ninguna

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS
Acceso rodado, pavimentacion, encintado de ac

ras, energia eléctrica, alumbrado publico, abastecimiper
de agua, red de saneamiento.

CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo Urbano No consolidado
(Art.45.3.B LOTAU)

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Programa de Actuacion Urbanizadora
a partir del Plan de Ordenacién Municipal
(Art. 50.1.4 y Art. 69.1.2.C LOTAU)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
Gestion Indirecta. Iniciativa privada.
(Art. 109 y siguientes y 117 y siguientes)

DERECHOS

Los reconocidos en suelo urbanizable (Art

50.1.4)

DENSIDAD: 21 viv/ha

EDIFICABILIDAD: 0,4 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,40 U.A.

USO GLOBAL: Residencial

TIPOLOGIA: Unifamiliar aislada, pareada, en hilera
ORDENANZAS
Generales Art. 32. Suelo Urbano
Particulares. Art. 34. Ensanche
Unidad minima de actuacién: La UA completa
Cesiones: Art. 69.1.2

AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO

FICHA DE DESARROLLO DE AREA DE
SUELO URBANO

UNIDAD DE ACTUACION lIl. SUELO URBANO
RESIDENCIAL

SUPERFICIE TOTAL : 18.460 m2
PROPIEDAD: Privada

SERVICIOS URBANISTICOS: Ninguno
CONSOLIDACION: Ninguna

OBRAS DE URBANIZACION NECESARIAS
Acceso rodado, pavimentacion, encintado de ace-
ras, energia eléctrica alumbrado publico, abastecimiento
de agua, red de saneamiento.

CLASIFICACION DEL SUELO
Suelo Urbano No consolidado (Art.45.3.B LO-
TAU)

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
Programa de Actuacion Urbanizadora
a partir del Plan de Ordenacion Municipal
(Art. 50.1.4 y Art. 69.1.2.C LOTAU)

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Gestion Indirecta. Iniciativa privada. (Art. 99.1, 109 y
siguientes y 117 y siguientes). Ordenacion no vinculante.
Ordenacion definitiva mediante Estudio de Detalle.

PLAZOS
PAU: 1 afio desde la aprobacion definitiva del
POM
Proyecto de Urbanizacién: 6 meses desde aproba-
cion del Programa

INCUMPLIMIENTO
Art. 96, 97, 104, 105. Gestion Directa. Iniciativa
Publica
DERECHOS: Los reconocidos en suelo urbanizable
(Art. 50.1.4)

DENSIDAD: 21 viv/ha
EDIFICABILIDAD: 0,50 m/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,50 U.A.
USO GLOBAL: Residencial
TIPOLOGIA: Unifamiliar aislada, pareada, en hilera

ORDENANZAS
Generales Art. 32. Suelo Urbano
Particulares. Art. 34. Ensanche
Unidad minima de actuacién: La UA completa
Cesiones: Art. 69.1.2. Equipamiento preescolar
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AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE

SECTOR RESIDENCIAL | (AREA DE REPARTO 1)

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 83.635 m2

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS

Viario Sistema General 8.813 m2

Espacios Libres Sistema General -

Dotacional Sistema General -
ADSCRITOS

Espacios Libres Suelo

Urbano 9,227% s/ 16.273 m2 1.502 m2

Accesos N-320 y

viario auxiliar 9,227% s/32.532 m2 3.002 m2

SISTEMAS LOCALES

Dotacional Sistema Local 6.690 m2

Espacios Libres Sistema Local 8.363 mZ

APROVECHAMIENTO URBANISTICO 35.256 m2

EDIFICABILIDAD: 0,40 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,40 U.A.
DENSIDAD: 22 viv/iha
USO GLOBAL: RESIDENCIAL
Residencial unifamiliar y colectivo, Dotaciong
Espacios Verdes

USOS COMPLEMENTARIOS: Segun Normas Urh|
nisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y si
guientes y 41 y siguientes de las Normas Urbanisticg

CESIONES: Segun Ley 2/1998 LOTAU

SISTEMA DE EJECUCION: Gestién Indirecta. In
ciativa privada.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segun Ley
2/1998 LOTAU

PLAZOS DE EJECUCION:

PAU2 afios desde aprobacion definitiva del Plan

Plan Parcial Incluido en el POM

Proyecto de Urbanizacion
cion del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Aportacion proporcional redes abastecimiento y s3
amiento: 9,227%

(Art. 41.8 POM)

Aportacién proporcional enlaces N-320: (Art.41.

POM)

Aportacion proporcional Z.V. suelo urbano del nic
(Art.41.8 POM)

La edificabilidad no comprende los usos publicos

El aprovechamiento patrimonializable es del 90%
la edificabilidad

iBeses desde aproba-

AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE

SECTOR RESIDENCIAL Il (AREA DE REPARTO 2)

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 225.752 m2

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS

Viario Sistema General 16.164 m2

Espacios Libres Sistema General 4,549 m2

Infraestructuras Sistema General 3.070 m2
ADSCRITOS

Espacios Libres Suelo Urbano

27,182%s/16.273 m2 4.423 m2

Accesos N-320 y viario

auxiliar 27,182% s/32.532 m2 8.843 m2

SISTEMAS LOCALES

Dotacional Sistema Local 18.060 m2

Espacios Libres Sistema Local 22.575 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO 95.607 m2

EDIFICABILIDAD: 0,40 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,40 U.A.

DENSIDAD: 24 viv/iha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

Residencial unifamiliar y colectivo, Dotacio-

nal, Espacios Verdes

USOS COMPLEMENTARIOS: Segun Normas Urba-
A-nisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 vy si-
guientes y 41 y siguientes de las Normas Urbanisticas

CESIONES: Segun Ley 2/1998 LOTAU

SISTEMA DE EJECUCION: Gestion Indirecta. Ini-
- ciativa privada.

S

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segun Ley
2/1998 LOTAU

PLAZOS DE EJECUCION:

PAU 1 afio desde aprobacién definitiva del Plan

Plan Parcial Incluido en el POM

Proyecto de Urbanizacion meses desde aproba-
cion del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Aportacion proporcional redes abastecimiento y sane-
amiento: 27,182%

(Art. 41.8 POM)

Aportacién proporcional enlaces N-320: (Art. 41.8
POM)

Aportacion proporcional Z.V. suelo urbano del nicleo
(Art.41.8 POM)

La edificabilidad no comprende los usos publicos

El aprovechamiento patrimonializable es del 90% de
la edificabilidad

n

¢

e

C
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AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE

SECTOR RESIDENCIAL lll (AREA DE REPARTO 3

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 88.232 m

SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS

Viario Sistema General 4.324 m2

Espacios Libres Sistema General 4973 m

Dotacional Sistema General -
ADSCRITOS

Espacios Libres Suelo Urbano

8,826% s/16.273 m2 1.436 m2

Accesos N-320 y viario

auxiliar 8,826% s/32.532 2.871 m?

SISTEMAS LOCALES

Dotacional Sistema Local 7.082 m2

Espacios Libres Sistema Local 8.823 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO 37.016 m2

EDIFICABILIDAD: 0,40 m2/m2

APROVECHAMIENTO TIPO: 0,40 U.A.

DENSIDAD: 20 viv/ha

USO GLOBAL: RESIDENCIAL

Residencial unifamiliar y colectivo, Dotaciong

Espacios Verdes

USOS COMPLEMENTARIOS: Segun Normas Urb
nisticas

CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y si
guientes y 41 y siguientes de las Normas Urbanistic

CESIONES: Segun Ley 2/1998 LOTAU

SISTEMA DE EJECUCION: Gestion Indirecta. Inj-

ciativa privada.

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segun Ley
2/1998 LOTAU

PLAZOS DE EJECUCION:

PAU 2 afos desde aprobacion definitiva del Plan

Plan Parcial Incluido en el Programa de Actuacion

Proyecto de Urbanizacion meses desde aprob
cion del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Aportacion proporcional redes abastecimiento y s§
amiento: 8,826%

(Art. 41.8 POM)

Aportacion proporcional enlaces N-320: (Art. 4]
POM)

Aportacion proporcional Z.V. suelo urbano del nuc
(Art.41.8 POM)

La edificabilidad no comprende los usos publicos

El aprovechamiento patrimonializable es del 90%
la edificabilidad

AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO

FICHA DE DESARROLLO DE SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE

SECTOR RESIDENCIAL IV (AREA DE REPARTO 4)

NJ

SUPERFICIE TOTAL SECTOR 546.130 m2
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
Viario Sistema General 35.437 m2

? Espacios Libres Sistema General 19.902 m2
Dotacional Sistema General -

ADSCRITOS

Espacios Libres Suelo
Urbano 54,765% s/16.273 m2 8.912 m2
Accesos N-320 y viario
auxiliar 54.765% s/32.532 m2 17.816 m2
SISTEMAS LOCALES
Dotacional Sistema Local 43.690 m2
Espacios Libres Sistema Local 54.613 m2

APROVECHAMIENTO URBANISTICO 229.143 m2
EDIFICABILIDAD: 0,40 m2/m2
APROVECHAMIENTO TIPO: 0,40 U.A.

DENSIDAD: 20 viv/ha
USO GLOBAL: RESIDENCIAL
Residencial unifamiliar y colectivo, Dotacional,
, Espacios Verdes
USOS COMPLEMENTARIOS: Segun Normas Urba-
A nisticas
CONDICIONES DE DESARROLLO: Art. 15 y si-
guientes y 41 y siguientes de las Normas Urbanisticas
S CESIONES: Segln Ley 2/1998 LOTAU
SISTEMA DE EJECUCION: Gestion Indirecta. Ini-
ciativa privada.
PLANEAMIENTO DE DESARROLLO: Segun Ley
2/1998 LOTAU
PLAZOS DE EJECUCION:
PAU?2 afios desde aprobacion definitiva del Plan
Plan Parcial Incluido en el Programa de Actuacion
Proyecto de Urbanizacion 1 eses desde aproba-
A-cion del Programa

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

Aportacion proporcional redes abastecimiento y sane-
\namiento: 54,765%

(Art. 41.8 POM)

Aportacion proporcional enlaces N-320: (Art. 41.8
£LPOM)

Aportacion proporcional Z.V. suelo urbano del nicleo
e(Art.41.8 POM)

La edificabilidad no comprende los usos publicos

El aprovechamiento patrimonializable es del 90% de
cla edificabilidad

Estudio arqueolégico previo a la urbanizacién
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6. PATRIMONIO HISTORICO, ARTISTICO,
AMBIENTAL

ELEMENTO
SITUACION
ESTADO DE CONSERVACION Normal
INTERES Histérico

RELACION CON EL ENTORNO Buena
VALORACION Media
GRADO DE PROTECCION Ambiental
RECOMENDACIONES

Casco antiguo

conjunto

DESCRIPCION: Nucleo urbano elemental, ejemy
tipico de asentamiento construido de barro y canto r
do o ladrillo, con edificios de caracter popular y uso

minante agricola o agropecuario.

ELEMENTO Iglesia parroquial
SITUACION Casco antiguo
ESTADO DE CONSERVACION  Bueno
INTERES Historico y artisco
RELACION CON EL ENTORNO Buena
VALORACION Alta

GRADO DE PROTECCION Integral

RECOMENDACIONES
dominante del

edificio en el con-

junto urbano

DESCRIPCION: Edificio popularizado dentro de |
tipicas construcciones renacentistas del siglo XVI cqd
truidas de ladrillo. Sobre el muro sur aparece un §
porticado de cinco arcos de medio punto que apoyar
bre columnas de capiteles clasicos. Tiene torre de un
co cuerpo. El interior, de nave Unica, se cubre con
bierta de madera y tirantes y dispone de coro alto g |

pies.
ELEMENTO Ermita
SITUACION Casco antiguo
ESTADO DE CONSERVACION Bueno
INTERES Historico
RELACION CON EL ENTORNO Buena
VALORACION Media
GRADO DE PROTECCION Integral

RECOMENDACIONES
no aislado

Realizacién de un
estudio de integra-
cion ambiental del

Preservar la imag

Preservar el ento

INTERES, VALORACION A definir en Estudio ar-
queoldgico a realizar por el promotor y a autorizarse por
la Consejeria de Educacion y Cultura.

DESCRIPCION: Amplia meseta donde culmina la la-
dera en la que se encuentra la Urbanizacion Sotolargo.
Posibilidad de existencia de Utiles en cuarcita y silex. Es-
casa cerdmica a mano. Paleolitico Inferior. Edad del
Bronce (Indeterminado).

Articulos de la Ley 4/90 de 25 de Mayo del Patrimo-
nio Histérico de Castilla-La Mancha de aplicacion al Pa-
trimonio clasificado en este Plan de Ordenacion Munici-
pal.
plc  Art. 16. 1. Toda excavacion o prospeccién arqueolé-
pcgica 0 paleontoldgica, excepto las realizadas en inmue-
Hcbles o terrenos de titularidad estatal, debera ser expresa-
mente autorizada antes de su inicio por la Consejeria de
Educacion y Cultura, que mediante los procedimientos
de inspeccion y control idéneos comprobara que los tra-
bajos estén planteados y desarrollados conforme a un
programa detallado y coherente que contenga los requisi-
tos concernientes a la conveniencia, profesionalidad e in-
terés cientifico. La Consejeria de Educacion y Cultura
comunicara al Ayuntamiento respectivo las autorizacio-
nes concedidas, en el plazo de un mes.

el Art. 17. La realizacion de excavaciones o0 prospec-

ciones en terrenos de valor arqueolégico de Castilla-
Mancha que carezcan del oportuno permiso y que rea-
licen con el fin de obtener cualquier tipo de resto
argueolégico seran ilicitas y sancionadas conforme a lo
A'dispuesto en la presente Ley. Se incluye en este con-
Ncepto la utilizacion de cualquier aparato cuyo funcio-
U'hamiento esté encaminado a la obtencion de resto ar-
‘queoldgicos. lgual consideracion tendran las
Lexcavaciones o prospecciones realizadas con incumpli-
Cmiento de los términos en que fueron autorizadas, las
obras de remocioén de tierra, de demolicibn o cuales-
quiera otras realizadas con posterioridad en el lugar
donde se haya producido un hallazgo casual de objetos
arqueolégicos que no hubiera sido comunicado inme-
diatamente a la Consejeria de Educacién y Cultura.

Art. 21.1. En las zonas, solares o edificaciones en los
que existan o razonablemente se presuma la existencia de
restos arqueoldgicos, el propietario o promotor de las
obras que se pretendan realizar debera aportar un estudio
- referente al valor arqueolégico del solar o edificacién y
la incidencia que pueda tener en el proyecto de obras.
Estos estudios seran autorizados y programados por la

DESCRIPCION: Edificio popular del siglo XVIII, d¢ Consejeria de Educacion y Cultura.

arquitectura muy sencilla, precedido de atrio porticado

Art. 21.2. La Consejeria de Educacién y Cultura, a la

entrada de doble arco; interiormente se decora con Hovista del resultado de este trabajo, establecera las condi-

da, casetones y molduras de yeso y pinturas.
ELEMENTO Yacimiento La Nava
SITUACION
168, 243

ciones que deben incorporarse a la licencia de obras. Los
planes urbanisticos estableceran la obligatoriedad de este
procedimiento en todas aquellas actuaciones en las que

Poligono 002. Parcelas 164, 166se determine su necesidad de acuerdo con la informacién

arqueoldgica previa existente.
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En este apartado incluimos el area de la Nava

Art. 28.1. A efectos de las protecciones menciona
concretamos la gradacion de los valores urbanos d
edificios o recintos de interés asi como el de las acci
posibles:

Interés Cultural.

Son aquellos edificios, elementos o recintos y cua
partes formen una unidad con los mismos que hayan
declarados Bienes Inmuebles de Interés Cultural, p

[ll. ACCIONES PERMITIDAS
e La normativa expuesta se concreta en los siguientes
P puntos y condiciones:
pr  |Il.1. Edificios y recintos de interés cultural, histori-
co-artistico, e histérico. Acciones permitidas: la restaura-
cion previo informe favorable de la Comision del Patri-
monio (Iglesia parroquial y ermita).
ht  [I1.2. Edificios y recintos de interés ambiental. Ac-
sciones permitidas: la restauracion, la rehabilitacion y la
rsustitucion previa aprobaciéon por parte del Ayunta-

-

C

Consejeria de Educacion y Cultura de la Junta de Cgnmiento de un estudio de integracion ambiental (Casco
nidades de Castilla-La Mancha, en cumplimiento d¢ antiguo).

Ley 16/1985 de 25 de Junio sobre el Patrimonio His
co Espariol, del Real Decreto 111/1986 de 10 de ene
desarrollo parcial de la Ley y de la Ley 4/1990 de 30

7

I 111.3. Area de interés arqueoldgico. Acciones permiti-
rodas: las que determine un estudio, a aportar por el pro-
(motor, referente al valor arqueoldgico de la zona delimi-

mayo sobre el Patrimonio Histérico de Castilla-La Martada y la incidencia que pueda tener en el proyecto de

cha.

Interés historico-artistico

Son los edificios civiles o religiosos que llegan a n
otros como obras de arte de pasados siglos. Repres
un estilo artistico y los acontecimientos histéricos en
gue se desarrollaron.

En este apartado incluimos la iglesia parroquial.

Interés historico

Edificios que sin un gran valor artistico, han sido c
sagrados a través del tiempo por su interés como m
ria de acontecimientos que acompafan a la vida g
ciudad y son testimonio de la accion de grupos y ger
ciones anteriores.

En este apartado incluimos la iglesia parroquial \

ermita.

Interés ambiental

Edificios o conjuntos gue sin ninguan valor significati-

vo conforman recintos urbanos de calidad que mere
pena conservar como muestra de la evolucién urbani
y ciudadana.

En este apartado incluimos el casco antiguo.

Art. 28.2. Las acciones posibles sobre los eleme
catalogados y definidos en el apartado anterior son Ig
guientes:

Restauracion

La constituyen las operaciones de restitucion que
joran el estado de un edificio histérico. Responde a I
titud de proteccién de algo que se desea consery
transmitir en buen estado al futuro.

Renovacion

Son aquellas obras que consisten en la sustitucié
edificio pero en este caso con la vinculacién obligat
de sacrificar parte de su originalidad al hecho de las

obras. Este Estudio sera autorizado y programado por la
Consejeria de Educacion y Cultura, que establecera las
condiciones gue deben incorporarse a la Licencia de
p:0bras. (La Nava).

el

I NORMATIVA URBANISTICA

ARTICULO 0. DISPOSICION PRELIMINAR

Articulo 0.1. Definiciones. Condiciones generales

prde la edificacion

pr  Estas definiciones y condiciones generales seran de

eaplicacion con caracter general al suelo urbano objeto de

eactuaciones de nueva edificaciéon asi como al suelo urba-
nizable en todo lo que no se encuentre expresamente re-
|gulado en las Ordenanzas de los Planes Parciales que se
formulen para su desarrollo, que en general y salvo cir-
cunstancias debidamente justificadas, deberan sujetarse a
estas condiciones.

Determinaciones generales.

Las determinaciones generales son las condiciones a
Stque ha de sujetarse la edificacién por sus propias caracte-
risticas y por su relacion con el entorno.

LE

Nt

S Condiciones de la parcela edificable.

Son las condiciones que debe cumplir una parcela pa-
ra poder ser edificable. Se entiende por parcela la super-
ficie real de terreno deslindada como unidad predial e in-
dependiente.

Delimitacion e identificacion de las parcelas.

Las parcelas se delimitardn e identificardn mediante
sus linderos, su superficie y, en su caso, por el codigo ur-
banistico. Los solares, ademas, mediante el nombre de la
calle o vias a que den frente y su nUmero de orden dentro
N de ellas, que estaran reflejados en el plano parcelario mu-
brnicipal, o en los planos de los proyectos de reparcelacion
plo parcelacion que se aprueben y, en su defecto, en los

n
c
a

existencias arquitectonicas y ambientales.

planos catastrales.
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Linderos.

Son las lineas perimetrales que delimitan una par
y la distinguen de sus colindantes.

Es lindero frontal el que delimita la parcela con la
0 espacio libre puablico al que dé frente.

En parcelas con un solo lindero frontal, se enteng
como testero el opuesto al mismo y el resto seran li
ros laterales.

En parcelas con mas de un lindero frontal, seran
deros laterales los restantes.

Alineacidn oficial, exterior o publica.

Es la linea sefialada por el planeamiento para estak
el limite que separa los suelos destinados a via publ
espacios libres publicos de las parcelas edificables. E
parcelas ya edificadas y en ausencia de otra definicio
alineacion exterior, se considerara como tal la linea m4
da por la interseccion del cerramiento de la parcela o
fachada del edificio, en su caso, con el terreno.

Superficie de la parcela.

Es la dimensién, en proyeccién horizontal, del ar

comprendida dentro de los linderos de una parcela.

Parcela minima.

a) Alineada: Cuando la linea de edificacion o el cerra-
ctmiento son coincidentes con la alineacion oficial.
b) Fuera de alineacion: Cuando la linea de edificacion
Vio el cerramiento es exterior a la alineacién oficial.
¢) Remetida o retranqueada: Cuando la linea de edifi-
lecacion o el cerramiento es interior a la alineacion oficial.
nc  Salvo los vuelos o salientes de la fachada que expre-
samente se autoricen en estas Normas, o en las ordenan-
lizas particulares, ninguna parte ni elemento de la edifica-
cién, sobre o bajo rasante, podra quedar fuera de
alineacion.

le Rasante Es la linea que sefiala el planeamiento,

cicomo perfil longitudinal de las vias publicas, tomado,

h salvo indicacién contraria, en el eje de la via. En los
nviales ya ejecutados y en ausencia de otra definicion
irde la rasante, se considerara como tal el perfil existen-
lete.

Cota natural del terrenoes la altitud relativa de cada
punto del terreno antes de ejecutar la obra urbanizadora o
edificatoria dentro de cada parcela.

€

Separacioén a linderos.

Es la distancia entre cada punto de la fachada del edi-
ficio y el lindero de referencia mas préximo, medida per-

Es la superficie que desde el Plan, en la ordenarpendicularmente respecto a un plano vertical apoyado en

particular del planeamiento correspondiente, se de
como minima para que una parcela pueda ser edifica

Parcela edificable.
Es la parte de la parcela comprendida dentro de
alineaciones oficiales.

Solar.

Tienen la consideracion de solar aquellas parcelal
suelo urbano aptas para la edificacién que redinan Ig
guientes requisitos:

a) Que estén dotados de acceso rodado, abasteci
to de agua, evacuacion de aguas y suministro de en|
eléctrica.

b) Que las vias previstas en el planeamiento cor
que linde la parcela tengan pavimentada la calzada
cintado de aceras.

¢) Que tengan sefaladas alineaciones y rasantes.

d) Que reudna los requisitos minimos de urbanizag
requeridos por el Art. 45 y concordantes de la |
2/1998 LOTAU

Condiciones de posicion del edificio en la parcela.

Son las que determinan el emplazamiento de las ©
trucciones dentro de la parcela edificable, y se define
las ordenanzas particulares del planeamiento correg
diente.

Posicién de la edificacion y/o del cerramiento resp
to a la alineacién oficial, exterior o publica.

Respecto a la alineacién oficial, la edificacion y/o
cerramiento podra estar en alguna de estas situacion

fildicho lindero.
DI
Salvo determinacién en contra en la normativa parti-
cular del uso al que se destine u ordenanza particular, el
lespacio de separacién a linderos podra ocuparse por
planta bajo rasante y en la zona correspondiente a la esta-
blecida como separaciéon minima al lindero dichas plan-
tas seran enteramente subterraneas.
5
s Retranqueo
Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre
mla linea de edificacion y la alineacién oficial, u otro ele-
eimento de referencia de las vias o espacios libres de uso
publico que fije la norma.
|
«  Salvo determinacién en contra en la normativa par-
ticular del uso al que se destine, u ordenanza particu-
lar, el retranqueo podra ocuparse por plantas bajo ra-
icsante; la zona correspondiente a la establecida como
eretranqueo minimo en dichas plantas sera enteramente
subterranea.

Separacién entre edificios.
0 Es la dimensién que separa a sus fachadas exterio-
N res, bien estén sobre la misma parcela, en parcela co-
plindante o separadas por un vial o espacio libre de uso
publico.

Se entiende que un edificio cumple una distancia de-
terminada a otro, cuando la distancia entre cualquier par
ede puntos situados en una y otra linea de edificacién es
pcigual o superior a dicha dimensién.

e
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Fondo edificable.

Es la distancia entre una superficie vertical situad
la alineacién oficial y otra paralela a la misma situad
interior de la parcela.

Area de movimiento de la edificacion.
Es la que resulta de aplicar las condiciones de (

|

Superficie ocupada.
Sobre rasante: Es la superficie comprendida dentro de
h la linea de edificacion.

a) La superficie de los patios de parcela cerrados y de
los porches abiertos se descontara de la superficie ocupa-
da.

0 D) La ocupacion sera necesariamente inferior o igual

cion del edificio dentro de la parcela edificable y defe ) valor de la superficie ocupable fijado en la ordenanza

mina la zona de ésta susceptible de ser ocupada f
edificacion.

Adosamiento a linderos.

En ordenanzas particulares correspondientes a ti

gia edificatoria de manzana cerrada entre medianerias

edificacion se adosara a los linderos en las condici

establecidas en las mismas. En aquéllos que corresp

dan a otras tipologias edificatorias se podra adosar
linderos en las condiciones siguientes:

Adosandose a linderos en la forma que se estable

en un proyecto de edificacion conjunto de ejecud
simultanea suscrito por los propietarioespectivos
de las parcelas colindantes en las que se produce e
samiento.

Adosandose a los linderos en las condiciones

acuerden los propietarios de las parcelas colindant

mediante descripcion expresa de la forma de ad
miento que deberé inscribirse en el Registro de la

piedad. Se supondra acuerdo entre los colindantgs

existen ya adosamientos de edificaciones de uno d
linderos.

Condiciones de ocupacion de la parcela por la ed
cacion.

Son las que definen la superficie de parcela que p
ser ocupada por edificacion, y la que debe permanec
bre de construcciones.

Superficie ocupable.

Se entiende por superficie ocupable la superficie d
parcela edificable susceptible de ser ocupada por la §
cacion.

Su cuantia puede sefialarse:

a) Indirectamente Como conjuncién de referencia
de posicion, siendo entonces coincidente con el are
movimiento.

b) Directamente Mediante la asignacién de un coe
ciente de ocupacion.

A los efectos del establecimiento de las condicio
de ocupacién se distingue la ocupacion de las plantal
bre rasante y la de las plantas bajo rasante.

Salvo mayores limitaciones fijadas en otras cla

Oparticular del planeamiento correspondiente del Plan de
Ordenacion.

o Bajo rasante es la superficie en proyeccion horizon-
Qtal de las plantas bajo rasante.
DI - -
Coeficiente de ocupacion
Se entiende por coeficiente de ocupacién la relacién
entre la superficie ocupable y la superficie de la parcela
‘edificable.
. El coeficiente de ocupacién se establece como ocupa-
cion maxima. Si de la conjuncion de este parametro con
_otros derivados de las condiciones de posicion se conclu-
‘yese una ocupacién menor, seré este valor el que sea de

q‘aplicacic')n.

j*)

~

Superficie libre de parcela.

X Es el resto de la superficie de la parcela edificable no
'ocupada por la edificacion sobre rasante.

<

D¢

D
7
a)
-

Superficie edificada por planta.

Es el area de la proyeccién horizontal de la superficie

ificomprendida dentro del perimetro exterior de la planta,
excluidas de ésta las zonas o cuantias que a continuacion

eS€ enumeran y las que a estos efectos se establecen en las

b condiciones particulares de usos:

a) Los pasajes de acceso a espacios libres publicos,
los patios de parcela que no estén cubiertos, las plantas
bajas porticadas, las construcciones auxiliares cerradas

econ materiales translicidos y construidos con estructura
Lgligera desmontable, la superficie bajo cubierta si no se
habilita para su uso, tiene menos de 1,50 de altura o esta
destinada a depdsitos u otras instalaciones generales del
s edificio.
a b) Las superficies destinadas a garaje-aparcamiento
en las siguientes situaciones:
En plantas bajo rasante incluidos los accesos desde la
via publica.
h¢ C) En planta baja, bajo rasante y en construcciones
s por encima de la altura, los locales destinados a alojar las
instalaciones al servicio del edificio.
¢ d) Los balcones, balconadas y miradores autorizados
hren la ordenanza particular.

Fi

de condiciones, o0 en la ordenanza particular, las ¢
trucciones bajo rasante podran ocupar los esp
correspondientes a retranqueos y de separacién

ci ) Los primeros tres (3) metros cuadrados de superfi-
cie destinada a terraza-tendedero en cada vivienda.

deros. En los espacios correspondientes de separgc

minima a linderos y retranqueos minimos las cgn
trucciones bajo rasante seran enteramente subterfa

as.

Superficie edificada total.
Es la suma de las superficies edificadas de cada una
de las plantas que componen el edificio.
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Superficie atil.

Se entiende por superficie util de un local la compr
dida en el interior de sus paramentos verticales y qu
de directa utilizacion para el uso a que se destine. E
perficie Gtil de una planta o del edificio la suma de
superficies utiles de los locales que lo integran.

La medicion de la superficie Gtil se hara siempre a
ra interior de paramentos terminados.

Superficie edificable o edificabilidad.

Es el valor que sefala el planeamiento para limitg
superficie edificada total que puede construirse en
parcela o en un area determinada y puede ser fijado
planeamiento mediante:

a) La conjuncion de las determinaciones de posic
forma y volumen sobre la parcela.

b) El coeficiente de edificabilidad.

¢) Una cantidad concreta.

Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad es la relacion entre
superficie total edificable y la superficie de la proyecc
horizontal de referencia.

Se distinguen dos formas de expresar la edificabilida

a) Edificabilidad bruta: Cuando el coeficiente de ¢

la densidad total fijada para el Sector, y con las condi-

eiciones sefialadas para esta sustitucion de tipologia con-

etenidas en el Art. 41.7 Determinacién del niumero de

5 viviendas del Capitulo 1l. Articulo 41 Suelo Urbaniza-

leble de este Plan de Ordenacién Municipal. Esta nueva
definicion de tipologias y de la densidad relativa resul-

ctante debera fijarse en el Programa de Actuacién Urba-
nizadora y/o en el Plan Parcial de Ordenacion corres-
pondientes.

4. Superficie de suelo para usos privados. Se determi-

r na en relacion al &rea de referencia de cada unidad de zo-
una. Este suelo resulta de deducir de la superficie del area
eide referencia de cada unidad de zona, los espacios para
sistemas complementarios y generales, en su caso. El
Gsuelo para usos privados incluye el conjunto de suelos
privados edificables, con ocupacion total o parcial en
planta baja segun el tipo de ordenacién de cada zona.

5. indice de edificabilidad neto. Es la relacién exis-
tente entre la superficie de techo edificable y la superfi-
cie de suelo para usos privados. Se adoptara para el com-
Iputo de superficies de techo edificable al criterio

6normativo vigente para las viviendas de proteccion ofi-
cial, primando en todo caso los parametros de altura ma-

dxima, fondo edificable, alineaciones y rasantes, ocupa-
cion de planta baja, etc., definidas en los planos de

dordenacion, salvo indicaciones expresas de las normas

ficabilidad se expresa como relacién entre la superiicpara areas concretas.

total edificable y la superficie total de un ambito de or
nacion.

b) Edificabilidad neta: Cuando el coeficiente de ed
cabilidad se expresa como relacion entre la superficig
tal edificable y la superficie de la parcela edificable.

La determinaciéon del coeficiente de edificabilidad
entiende como el sefialamiento de una edificabilidad
xima; si de la conjunciéon de este parametro con otros
rivados de las condiciones de posicidn, ocupacién, fo

d¢  En los terrenos en pendiente, la edificabilidad permitida
por encima de la planta sétano no superara, en ningln caso,
la que resultaria de edificar en terreno horizontal.

fi
b - Condiciones de volumen y forma de los edificios.

Son las que definen la organizacion de los volimenes
y la forma de las construcciones.
s
 Solido capaz.
( Es el volumen, definido en el planeamiento o norma

rrzonal de aplicaciéon, dentro del cual debe inscribirse la

y volumen resultase una superficie total edificable mitotalidad de la edificacién sobre rasante, excepto los sa-

nor, sera éste el valor que sea de aplicacion.
El limite maximo de edificabilidad se expresara
metros cuadrados de techo edificable por metro cuad

de superficie de la parcela edificable de la manzana ¢ .

na de que se trate.

2. Superficie de techo edificable. En cada unidad
zona, la superficie de techo edificable es la suma d¢
das las superficies cubiertas, correspondientes a las
tas que tengan la consideracion de baja y de piso. E

tema de medicion sera el vigente para las viviendag

proteccion oficial.

3. Densidad de vivienda. Es el nimero maximo
viviendas por hectarea que pueden construirse en
area de referencia. Se incluye en este Plan de Ord
cién Municipal un coeficiente de conversion de vivig
das unifamiliares en apartamentos, de forma que

lientes autorizados.
e
re  Altura del edificio.
Es la dimensién vertical de la parte del edificio que
sobresale de un plano horizontal situado en su cota de
(origen y referencia. Para su medicion se utilizaran unida-

b des métricas y nimero de plantas del edificio.
pl

« Referencias altimétricas de los edificios.
Son las que sirven para determinar las distintas alturas
en un edificio, tomadas en relacion con la cota de origen

cY referencia.

s

C¢
e
n
[

DI’

Nivel de cornisael de la interseccion de la cara infe-
rior del forjado que forma el techo de la uUltima planta
con la fachada del edificio.

vivienda pueda sustituirse por 1,85 unidades de ha

Nivel de coronaciénEl del plano superior de los pe-

cion colectiva, sin que por ello se entienda modificactos de proteccion de cubierta si existieran, o en su defec-
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to, de la cara superior del remate del forjado de la Gl{in

planta.

Altura en nimero de plantas.
Corresponde al nimero de plantas por encima d
cota de origen y referencia incluida la planta baja.

Altura méxima.

Es la sefialada por el planeamiento o por la orden
particular como el valor limite en el que puede situarg
nivel de cornisa del edificio correspondiente.

Planta baja:Aquella cuyos niveles de suelo se en-
cuentran situados en las siguientes posiciones:

En edificaci6bn en manzana cerrada entre medianeras,
entre dos planos paralelos a la rasante en la acera distante
e verticalmente mas/menos ciento veinte centimetros de la

misma (120 cm.).
En edificacion aislada y en edificacién agrupada en
hilera o pareada, entre mas/menos ciento veinte centime-
Artros (120 cm.) respecto a la rasante de la acera en el pun-
e to medio del lindero frontal.
En los terrenos en pendiente, cuando mas de una

Cuando se establezca la altura por namero de planplanta se sitta dentro de los limites expuestos, cada tra-

y unidades métricas, ambas habran de respetarse
méaximos admisibles.

Construcciones por encima de la altura.

Por encima de la altura maxima de coronacion,
caracter general, podran admitirse las siguientes ¢
trucciones:

a) Las vertientes de la cubierta que no podran

ccmo de la fachada en que aquello ocurra definird una dis-
tinta planta baja. Para las parcelas con frente a dos viales
opuestos, la cota de la planta baja en cada frente se refe-
rird como si se tratase de parcela independientes cuya
ccprofundidad alcance el punto medio de la manzana.
oI La altura libre minima de la planta baja sera de 2,80 y
la maxima de 4,20 metros, excepto en edificios industria-
sles y otros de uso publico, cines, teatros, etc., que se re-

bresalir respecto a un plano de una inclinacién maxingularan por su Ordenanza especifica.

del cuarenta y cinco por ciento (45%) trazado por |3
nea que forman el borde superior del forjado de la

ma planta con los planos de fachada o por el borde :

perior de las cornisas y aleros permitidos desd
misma.

LI En el casco antiguo, en caso de uso de vivienda en
Iliplanta baja, la altura minima sera de 2,50 metros.

Plantas inferiores a la baja.
Son aquellas cuyo nivel de suelo esta por debajo del

b) Los remates de las cajas de escaleras, case

nivel del suelo de la planta baja.
Las plantas inferiores a la baja tienen la consideracion

ascensores, depdsitos y otras instalaciones, que n de plantas bajo rasante

dran sobrepasar una altura total de doscientos sefe

y cinco centimetros (275 cm.) sobre la altura de ¢
sa.

Por encima de la altura maxima de cornisa que s€
termine, ademas de las anteriores, se podra admi
construccion de antepechos, barandillas, remates
mentales, que no podran rebasar en mas de cientq
cuenta centimetros (150 cm.) la altura de cornisa, 3
cepciéon de ornamentos aislados o elementos
cerrajeria.

Altura de piso.

Se entiende por altura de piso la distancia en ver
entre las caras superiores de los forjados de dos pl
consecutivas.

Altura libre de piso.

Es la distancia vertical entre la cara superior del p
mento terminado de una planta, y la cara inferior del
jado de techo de la misma planta; la altura libre min
de pisos sera de doscientos cincuenta centimetros
cm.) para piezas habitables que se podra reducir er
zas no habitables hasta un minimo de doscientos v
centimetros (220 cm.).

Planta

Es toda superficie acondicionada para desarrollay

ella una actividad.

No obstante, las plantas inferiores a la baja cuya cara
rsuperior del forjado de techo se encuentre a distancia
mayor de ciento veinte centimetros (120 cm.) respecto
{de la rasante de la acera o terreno en contacto con la edi-
"ficacion se consideraran, a todos los efectos, plantas so-

P bre rasante.

* En los sétanos no se permitira el uso de vivienda. En

‘los demas sétanos por debajo del primero no podran si-
tuarse usos o actividades distintas de las de aparcamiento
de vehiculos o instalaciones técnicas del edificio.

Esta restriccion podra atenuarse si se acreditan medi-
das de seguridad contra incendios.

La altura libre minima de la planta s6tano sera de
A2 20 metros para aparcamientos y de 2,50 para otros

usos.

Fic

Planta piso.
by Se entenderd por planta piso aquella edificada por en-
foCima de la planta baja.
n Laaltura minima en estas plantas sera de 2,5 metros y
(:la maxima de 3 metros.

| Tipologias edificatorias.
bi  Edificacidn aislada o en bloques abiertas que esta
exenta en el interior de una parcela, sin gue ninguno de
sus planos de fachada esté en contacto con las propieda-
des colindantes.
Edificacion en manzana cerrada o entre medianeras
La que tiene lineas de edificacion coincidentes con los

linderos laterales.
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Edificacion agrupada en hilera o adosadas la va-
riante de construccion entre medianeras cuando la €
cacioén se destina a uso residencial en la categoria g
vienda unifamiliar.

Edificacion pareadaAquella en que las edificacione
cumplen la condicién de medianeras en un anico lind
estando aislada en los restantes.

Edificacion en parque industriaAquella organiza-
cion urbana que posibilita la implantacién de activida
productivas avanzadas. En esta tipologia edificatoriz
uso cualificado es el industrial en coexistencia con el
ciario de oficinas.

Salientes o vuelos en fachada.
Se entiende por salientes o0 vuelos todos aquellos

mentos que sobresalen de la fachada del edificio, pudli

do ser:

Balcon Es el saliente que arranca desde el pa
mento de la pieza a la que sirve , y que se prolongd
cia el exterior en un forjado o bandeja que sobresal
la fachada, no mas de cuarenta y cinco centimetros
cm.).

Mirador: Es un cuerpo saliente acristalado en todq ¢

perimetro y altura, cuyo pavimento es prolongacion
vuelo hacia el exterior del suelo de la pieza a la que
ve. No podréa sobresalir, respecto a la fachada, mas d
tenta y cinco centimetros (75 cm.).

Desde las fachadas exteriores en edificacion en n
zana cerrada solamente podran sobresalir balcones
radores con los salientes maximos recogidos en el ap
do anterior.

En edificaciéon aislada, en ninglin caso la fachada
dré rebasar la alineacion oficial.

Los balcones y miradores podran situarse en las z
de retranqueo y sobre espacios libres de parcela.

Cornisas y aleros.

El saliente maximo de cornisas y aleros en facha
situadas sobre la alineacion exterior no excedera en
gun caso de ochenta centimetros (80 cm.).

Alineacién

Se entiende por alineacién la linea, establecida p
Plan de Ordenacion, por los Planes Parciales o Esp
les, o por el Estudio de Detalle, que separa:

a) Los suelos destinados a viales de los adscrit
otros usos, con independencia de la titularidad publi
privada de los mismos.

b) Los suelos destinados a espacios libres de usc
blico de las parcelas destinadas a otros usos.
c) Las superficies edificables de las libres, dentrg

Camaras bajo cubierta.

d Son los espacios abuhardillados que resultan entre el
eultimo forjado y los pafios inclinados de la cubierta.

1. La camara bajo cubierta seguira necesariamente la
spendiente de la cubierta, para que no se considere una
eiplanta mas
2. La pendiente maxima de la cubierta sera del 45%.

3. Esta pendiente y por tanto la cubierta, tendra su

Hepunto mas alto en el punto medio del fondo edificable

1, maximo de plantas de piso.

te 4. La altura maxima del arranque del plano inclinado
de la cubierta en su cara interior no sera superior a 1,00
m, medido desde el piso terminado del dltimo forjado
horizontal o de su proyeccion te6rica sobre la cara inte-
erior de la fachada.

5. El uso de las camaras bajo cubierta estara fisica-
mente y funcionalmente vinculado al de la planta inme-
diantamente inferior, no pudiendo ser objeto de divisién
vhorizontal independiente de ésta.
| 6. Los espacios resultantes del posible bajo cubierta
b computan a efectos de edificabilidad, contabilizandose
(toda la superficie que cuente con una altura libre de 1,50
m. O superior.
¢ Instalaciones técnicas del edificio.
¢ Se englobaran bajo este término los siguientes con-
sceptos: filtros de aire, depésitos de reserva de agua, de
erefrigeracion, conductos de ventilacion o de humos, cla-

raboyas y remates de muros, antenas de telecomunica-
cion, radio y televisién, maquinaria de ascensor, espacio
nipara recorrido extra de los ascensores e incluso para ac-
y ceso a la azotea o cubierta, cuerpos de escalera de acceso
aa la azotea o cubierta y elementos de soporte para el ten-
dido y secado de ropa. El volumen de estos elementos,
pcuyas dimensiones son funcion de las exigencias técnicas
de cada edificio o instalacion, se preveera a través del
DIProyecto arquitecténico del conjunto de todo el edificio
al solicitar la Licencia municipal de edificacion.

Cuerpos salientes.

i[d  Son los cuerpos habitables u ocupables cerrados o se-
rmicerrados o abiertos que sobresalen de la linea de fa-
chada o de la alineacion del espacio libre interior de

manzana o de la alineacion de la edificacion.

Se definen como semicerrados aquellos cuerpos vola-
prdos que tengan totalmente cerrados algunos de sus con-
2(tornos laterales mediante cerramientos indesmontables y

opacos, como las galerias, barandas y otros similares.

Entre los cerrados se incluyen los miradores, las tri-
D<bunas, etc. Entre los abiertos, los balcones y las terrazas
[2no cubiertos total o parcialmente.

2. La superficie en planta de los cuerpos salientes ce-
rrados computara a efectos del indice edificabilidad neta
o de la intensidad de edificacion y de la superficie Gtil y
edificada.

( En los cuerpos salientes semicerrados no computaran

una misma parcela.

a efectos del calculo de la superficie de techo edificable,
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la parte que resultara abierta por todos sus lados, a
de un plano paralelo a la linea de fachada.

Los cuerpos salientes abiertos no computaran a ¢
tos del célculo de la superficie de techo edificable, f
si en lo referente a separaciones de los lindes de par

El computo de superficie de los cuerpos saliente
realizara segln normativa vigente para las vivienda
proteccioén oficial.

3. Se entiende por Plano limite de vuelo el plano
mal a la fachada que limita el vuelo de todo tipo de ¢
pos salientes en planta piso. Este plano limite de vue
sitla a 0,50 m. de la medianeria.

4. En planta baja, el vuelo no sobrepasard, en ni

caso, el ancho de la acera en calles de trafico rodado|.

5. No se permitira sobresalir de la alineaciéon ofig
mas que con los vuelos que se fijan en estas Normasg

6. Las condiciones especificas segun tipos de ord
cion se regularan en el capitulo correspondiente a
uno de estos tipos.

Elementos salientes.
1. Definicién.
Son los elementos constructivos no habitableg

b¢  Patios cerrados.

1. En las dimensiones de los patios cerrados se exigira

pfique las luces rectas de los locales habitables sean, como

eminimo, un cuarto de la altura del muro frontero, contada

cedesde la rasante del patio hasta su coronacién o hasta el

l[imite de la altura méaxima autorizable, si dicho muro

frontero no alcanzase esta altura permitida. El patio man-

tendré esta dimensién minima en toda su altura.

nc 2. Los huecos de los retretes, bafos y pasillos tendran

Leluces rectas de un minimo de un metro.

o 3. La forma de planta del patio sera tal que permita
inscribir un circulo de diametro igual a un cuarto de su

galtura y no inferior a tres metros.

4. A efectos de medicion se entendera por altura la zo-
icna perimetral que sea mas alta, medida desde la rasante
. del patio.
el La rasante del patio quedara definida por el punto
Cemas bajo del pavimento o cubierta del piso o planta baja
inferior.

5. Se entendera por luz recta, a efectos de lo indicado
en parrafos anteriores, la longitud de la perpendicular al
paramento exterior, medida en el eje del hueco hasta el

5
J

ocupables y de caracter fijo, que sobresalen de la

de fachada o de la linea de profundidad méaxima efli
cable o de la alineaciéon de edificacién. Se consider.

muro o lindero mas préximo.
ir
Patios abiertos.
1. Los patios abiertos a fachada, a patio de manzana o

como tales los zOcalos, pilares, gargolas, parasolesa otros espacios libres tendran un ancho igual a 1/4 de la
otros elementos similares justificables por su exigemcaltura y minimo de cuatro metros, con una profundidad
constructiva o funcional. No se incluyen en esta definno mayor de 1,5 veces el ancho.

cion los elementos salientes de caracter no permangi

tales como toldos, persianas, rétulos, anuncios y s
lares.

2. Vuelo de los elementos salientes.

Tendra iguales limitaciones que las de los cuerpos
lientes si bien se admitira en planta baja y primera s
pre que:

a) Den frente a calles de mas de seis metros de a
ra.

b) No sobresalgan mas del cincuentaavo del anch
vial, sin exceder de la décima parte del ancho de la &
ni de 0,30 metros cuando afecten a menos de la g
parte de la longitud de la fachada. Si ocupan masg
guinto de la fachada sélo podran sobresalir quince ¢
metros.

Patios de manzana.

Es el espacio libre definido por las alineaciones
ciales interiores. La ocupacion en planta baja del esg
libre interior de manzana se regulara en el capitulo
rrespondiente a cada tipo de ordenacién de la edi
cion.

Patios de parcela

Es el espacio libre situado dentro de la parcela e
cable. Se dividen en dos grupos.

1°. Patios cerrados.

2. En edificacion cerrada no se permitiran patios
inabiertos junto a medianerias, debiendo quedar una sepa-
racion minima entre ésta y el patio de 4 metros.

Aperturas en la alineaciéon de manzana.

1. Tendran un ancho minimo de dos metros si no dan
elhuecos a ellas.
2. Si dieran huecos a ellas, se dimensionaran con su-
cjecion a las normas establecidas para huecos a patios ce-
rrados.

<

D |

jIc Patios mancomunados.

li  Se consentird la mancomunidad de patios que se ajus-

(ten a las siguientes disposiciones:

br 1. La mancomunidad que sirva para completar la di-

mension del patio habra de establecerse constituyendo,

mediante escritura publica, un derecho real de servidum-

bre sobre los solares, que se inscribird en el Registro de

bfla Propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin

aautorizacion del Ayuntamiento.

¢ 2. No podra cancelarse, en ningln caso, esta servi-

icdumbre en tanto subsista alguna de las casas cuyos patios
requieran ese complemento para conservar sus dimensio-
nes minimas.

3. Se permitira la separacion de estos patios manco-
dimunidados con muros de tres metros de altura méxima a
contar desde la rasante del patio mas bajo.

4. Si la diferencia de rasante entre los distintos patios

2°. Patios abiertos.

excediera de tres metros, el muro de separacion solo po-
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dra exceder en dos metros de la rasante del patio m
to.

Chimeneas de ventilacion.

1. Se permitirdn chimeneas de ventilacién en retre
cuartos de bafo, locales de calefaccion y de acondici

miento de aire, escaleras, despensas y garajes. La

meneas de las despensas, garajes, calefaccion y ac

cionamiento de aire solo podran utilizarse para cada
de estos usos, con exclusion de cualquier otro.

2. Las chimeneas tendran una superficie minima

un metro cuadrado, siendo su lado minimo de 0,70
tros. Sus caracteristicas deberan permitir un facil ac
y una perfecta limpieza.

3. Las chimeneas con altura superior a nueve mq

deberan tener comunicacion interior con el exterior o

tios, con una seccién minima de 1/5 de la superficie

cho no inferior a 0,10 metros.

4. Para la ventilacién de bafios y aseos podran (it

zarse conductos de ventilacion forzada siempre que
nan los requisitos minimos de las Normas Tecnol6g
de la Edificacion del Ministerio de la Vivienda.

Condiciones de los locales.

Toda pieza habitable tendréa luz y ventilacién direg
por medio de huecos de superficie total no inferior a
de la que mida la planta del local, permitiendo depen

heviviendas unifamiliares el ancho minimo de escalera sera
de 0,80 m.
Se admitiran escaleras de sétano sin luz ni ventilacion
natural directa, siempre que cumplan las siguientes con-
tediciones:
oI  a. No podran comunicarse directamente con locales
5 comerciales debiendo existir un vestibulo intermedio se-
agun NBE CPI 96.
u b. Estaran construidos con materiales resistentes al
fuego.
« ¢. Elancho sera como minimo de un metro.
nm d. La huellay la contrahuella seran uniformes en toda
Cela altura de la escalera, prohibiéndose los peldafios com-
pensados y no pudiendo sobrepasar la contrahuella 18,50
ticentimetros ni la huella ser inferior a 25,5 centimetros.
p e. La escalera tendra un eje de anchura minima de
¢0,25 metros.

Portadas, escaparates y vitrinas.

rc 1. Tanto en la decoracion de la planta baja de los loca-

cles comerciales, industriales, de oficinas o analogos, co-
mo en la de los huecos de portal, solo se permitiran so-
bresalir de la alineacién oficial 0,15 metros. Estas
instalaciones respetaran la decoracién del portal sin ocul-

tetar ninguna de sus partes. En edificaciones que no sean

1de uso exclusivo comercial solo se autorizara ocupar con

ela portadas la superficie de fachada correspondiente a la

cias unidas por medio de embocaduras de comunicgcplanta baja del establecimiento, sin invadir ninguna parte

superiores a 2 metros de ancho, siempre que el fon

tal, contado a partir del hueco, no exceda de 10 metras

Portales.
1. Los portales de uso comin a varios usuarios o

de la inmediata superior.

2. Unicamente en condiciones especiales en que pue-
da conseguirse una ordenacién de conjunto, podra con-
sentirse, previo informe de los Servicios Técnicos Muni-
Icipales, el exceso de ocupacion de dicha superficie de

pietarios de la finca tendran un ancho minimo de dos[nfachada.
tros, desde el hueco de entrada hasta la escalera pripc

o0 el ascensor, si la hubiera. El hueco de entrada del g

no tendrd menos de 1,30 metros de luz. Deberéa desta

se en fachada de los restantes huecos de la finca.

2. Queda prohibido el establecimiento de cualqt
clase de comercio o industria en los portales de las
cas.

3. En los edificios en los que se prevea la instala
de calefaccién central podran permitirse troneras o to
en sus fachadas, sin afectar a los espacios libres d
publico.

Escaleras.

La escaleras de utilizacion por el puablico de un ec
cio no podran ser inferiores a 1,00 m. de anchura cot
racter general. En todo caso, el ancho de la escalera
ra en funcion de lo establecido en la NBE CPI 96 par
evacuacion de los edificios.

En los edificios de hasta cuatro plantas se admit
luz y ventilacién cenitales. La superficie de iluminacic

Toldos

En cualquier punto la altura minima sobre la rasante
de la acera o terreno sera de 2,25 metros, pudiendo admi-
ittirse elementos colgantes, no rigidos , que dejen libre una
faltura de dos metros. Su saliente podra ser igual al ancho

de la acera menos 0,50 metros, respetando en todo caso

Licel arbolado.
Y

o

D

Muestras

Se entiende por tales los anuncios paralelos al plano
de fachada. Su saliente maximo sera igual al de las porta-
das, debiendo cumplir ademas las siguientes prescripcio-
ifnes:
(
e 1. Se prohiben los anuncios en tela u otros materiales
A gue no retnan las minimas condiciones de dignidad o es-
tética.
ri 2. En planta baja podra ocupar Unicamente una faja de
rancho inferior a 0,90 metros, situada sobre el dintel de

en este caso, sera igual o superior a 1/3 como minir
la superficie en planta de la escalera. La dimension
ma del ojo de escalera sera de al menos 0,80 m2.

olos huecos y sin cubrir éstos. Deberan quedar a una dis-
itancia superior a 0,50 metros del hueco del portal, dejan-
ndo totalmente libre el dintel del mismo. Se exceptlan las
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placas que, con una dimension maxima de 0,25 por
y 0,02 metros de grueso, podran situarse en las ja
Cumpliran ademas las condiciones estéticas que se
minen en cada Ordenanza.

3. Las muestras colocadas en las plantas de lo
ficios podran ocupar Unicamente una faja de 0.90
tros de altura como maximo, adosada a los antepe
de los huecos y deberan ser independientes para
hueco.

4. En suelo urbano, exceptuado el Casco Antigu
admitirdn también muestras de letra suelta sobre ma
de obra, asi como las marcas, ensefias, etc. con d
sién no superior a 0,40 metros por 0,40 metros. En
gun caso las muestras podran cubrir los huecos de |3
ficacion.

5. En edificios de uso exclusivo comercial o indust
podran colocarse anuncios como coronaciéon de los
mos, pudiendo cubrir toda la longitud de la fachada,
altura no superior al décimo de la que tenga la finca
exceder de tres metros y debiendo estar ejecutado
letra suelta.

6. Las muestras luminosas, ademas de cumplir co
normas técnicas de la instalacion y con las condicig
anteriores, se situaran a una altura superior a tres m
sobre la rasante de la calle. Requeriran para su ing
cion la conformidad de los usuarios de los locales
huecos situados a menos de tres metros del anunci
diez metros si lo estuviera enfrente.

7. En los muros linderos que quedan al descubig
y cumplan en general las condiciones de las norm
en particular las de su composicion y decoracion,
dran instalarse muestras, sujetandose a las prescri
nes establecidas para estas instalaciones en las f
das.

Banderines

Se entiende por tales los anuncios normales a p
de fachada.

1. En cualquier punto, la altura minima sobre la
sante de la acera o terreno sera de tres metros, su s
maximo sera igual al fijado para los balcones, podra
ner un altura maxima de 0,90 metros. Se podran aq
en su totalidad a los laterales de las marguesinas
pliendo las limitaciones sefialadas para éstos. Ef
plantas de pisos Unicamente se podran situar a la §
de los antepechos.

2. En edificaciones de uso exclusivo comercial,
permitiran los verticales con altura superior a 0,90
tros.

3. Los banderines luminosos, ademas de cun
con las normas técnicas de la instalacion y con
condiciones anteriores, irdn situados a un altura s
rior a tres metros sobre la rasante de la calle o tg
nos. Requeriran para su instalacién la conformidag
los usuarios de los locales con huecos situados a
nos de cinco metros del anuncio o a diez metros
tuviera enfrente.

. Cerramientos
k1. Todos los solares deberan estar cerrados con arre-
eglo a las condiciones que para cerramientos se sefialan en
estas Normas. El Ayuntamiento podra exigir asimismo
€que se cierren otras propiedades aunque no tengan la ca-
lificacion de solar. La obligacién de cerrar comenzara en
lel momento mismo de tener acceso publico al solar en
ccuestion y debera ejecutarse en un plazo maximo de seis
meses.
2. El cerramiento debera situarse en la alineacion ofi-
i.cial.
nm 3. Lacerca, si es definitiva, debera garantizar las con-
nidiciones de resistencia, durabilidad y adecuacion al en-
L torno en cuanto a sus acabados. Se considerara que habra
de cumplir con las condiciones de definitiva transcurri-
ficdos dos afios desde que merezca tal calificacion. Aque-
mllas parcelas que, por no cumplir las condiciones de for-
cima o tamafo, no pueden ser calificadas de solares,
<habran de ser valladas siempre de modo definitivo.
Si la cerca es provisional, debera ser tabique revocado
de mortero y reforzado con pies derechos de madera, hie-
N rro u hormigén armado.
n 4. La altura minima de las correas debera ser de dos
e'metros, tomada esta altura en el punto medio de cada fa-
techada. Si las cotas extremas de la rasante de la acera o
citerreno defieren en mas de un metro, se dividira la longi-
D tud total en secciones que no produzcan diferencias ex-
tremas de mas de un metro.
ri 5. Serd obligatorio el cerramiento de un finca cuan-
pcdo se produzca el derribo de la edificacién existente
psin que se prevea una construccion inmediata. El cerra-
pmiento debera llevarse a efecto en un plazo de seis me-
a(ses contados a partir de la fecha de concesion de la li-
cencia de derribo.
6. Si se incumpliese la obligacién que se establece en
el n° 1 de este articulo, después de apercibido su propie-
latario o representante, sera construida la cerca por el
Ayuntamiento con cargo al propietario de la finca.

3

p

ré
li Protecciones
i Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas estaran
odotadas de barandillas o protecciones adecuadas.
CL
|
It

Medianerias vistas y fachadas secundarias.

Las medianerias, fachadas ciegas y fachadas traseras
recibiran tratamientos idénticos a los de las fachadas
cprincipales.

Aislamientos y proteccidn contra incendios

En todo edificio, instalacién o actividad de cual-
pquier clase, especialmente en los de nueva ejecucion,
lise asegurara el aislamiento térmico, contra el fuego y

jracustico.

ri Los aislamientos y condiciones de proteccion contra
incendios cumpliran las prescripciones de las Normas
nBasicas de la Edificacion, Real Decreto 2059/1981 de 10

5i de Abril y disposiciones que posteriormente la desarro-

llen, complementen o modifiquen.

m
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Agua
Todo edificio debera disponer en su interior de a
corriente potable.

Energia eléctrica.

Todo edificio debera estar dotado de la necesaria
talacion de energia eléctrica, la cual habra de cumpl
reglamentacion vigente en la materia. En el caso de
tir centros de transformacién, no podran establecersed
debajo del segundo sétano y deberian reunir las del
condiciones en cuanto a insonorizacion, térmicas, Vi
ciones, ventilacién y seguridad, sin que ninguna inst

cion auxiliar pueda ocupar la via publica. Sin embaig

podran autorizarse estas instalaciones auxiliares en |
publica cuando en el centro de transformacion se pr
la instalacion de un cuadro de mando para el alumb
publico o resulte dificil su acceso desde el exterior.

Red de desagie.

Las aguas pluviales y las sucias procedentes d¢
servicios seran recogidas y eliminadas de conformi
con las disposiciones vigentes.

Calefaccion, acondicionamiento de aire, agua cal
te, gas, teléfono, antena de TV, etc.

1. Estas instalaciones y sus accesorios, dep0sitg
combustibles, tanques nodriza, contadores, etc. del
cumplir con las disposiciones vigentes, sin constituir,
ningun caso, peligro o molestias para los vecinos.

2. Sera preceptiva la instalacion de correctores deg
mos y gases en todas las chimeneas de calefaccion.

3. Podran permitirse troneras o tolvas en las fach
o portales de los edificios cuando se prevea la instal
de calefaccion central, sin afectar a los espacios librg
uso publico.

Articulo 0.2. Condiciones de uso.
Los usos permitidos se definen en las Ordenar
Particulares para cada zona en que se ha dividido el

a) Vivienda.

b) Garaje-aparcamiento y servicios del automévil.
c) Artesania.

d) Industria.

e) Hotelero.

f) Comercial.

g) Oficinas.

h) Espectaculos.

i) Salas de reunion.

j) Religioso.

k) Cultural.

I) Deportivo.

m) Asistencial.

n) Administrativo y servicios publicos.

JL

Al

Al
B\

@ 2. Simultaneidad de usos.

Cuando una actividad comprenda varios de los usos
sefalados en el articulo anterior, y siempre que fueran
t compatibles entre si, cada uno de los mismos debera
dicumplir las condiciones que se determinen en la Orde-

nanza especifica de cada zona.
e

3. Subdivisién por categorias

S Las categorias permitidas para cada uso en la totali-
€dad de la actuacion, tal y como se refleja en las Normas
€de Zonificacion de este documento, seran las que se citan

a continuacion:

b
3.1. Vivienda.
Se establecen las siguientes categorias.
Ci

1. Vivienda unifamiliar.

Es la situada en parcela independiente en edificio ais-
lado o agrupado a otro de vivienda o distinto uso, y con
Zacceso exclusivo desde la via publica.

Pl 2. Vivienda colectiva o multifamiliar.

urbano. En cualquier caso, s6lo se permitiran cons
ciones cuyo uso principal sea de vivienda, en los s
urbanos y urbanizables residenciales, en cualquier
las categorias sefialadas. Quedan terminantemente

bidas, en la totalidad del suelo urbanizable o urbano fe
dencial las edificaciones con un uso principal industiic

agricola, ganadero o agropecuario, asi como las ing
ciones de vivienda movil, aparcamiento especializad
similares. Estas Ultimas quedan prohibidas, asimismd
todo el término municipal. En otros casos (usos con
ciales, hoteleros, asistenciales, religiosos, artesanos
nién, cultural y espectaculos) precisara su establecin

to en las zonas determinadas al efecto por este Plan

Ordenacion.

La definicién de los usos a establecer, es la siguient

CONDICIONES GENERALES DE USO

1. Clasificacion
A los efectos de las presentes Ordenanzas se con

' Edificio constituido por viviendas con accesos comu-

3. Apartamento.

Vivienda de superficie reducida, agrupada con otras
analogas que cumplan las condiciones de vivienda mini-
“ma. Puede admitirse un programa de dormitorio de dos
t‘camas, ducha lavabo y retrete y cocina incorporada al sa-
Oi6n.

' 3.2. Garaje-aparcamiento y servicios de automovil.

€ Se denomina garaje-aparcamiento a todo lugar desti-
'nado a la estancia de vehiculos de cualquier clase. Se
€considera incluidos, dentro de esta definicion, los servi-
cios publicos de transporte, los lugares anexos de paso,
espera o estancia de vehiculos, asi como los depdésitos
para venta de coches.

A los efectos de las presentes Ordenanzas y sin per-
juicio de lo establecido en el Reglamento para Suminis-
tro y Venta de Carburantes y Combustibles Liquidos, se
sentiende por Estacion de Servicio toda instalacion cons-

r

rarn los usos siguientes:

truida al amparo de la oportuna concesién, que contenga
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aparatos para el suministro de carburantes, gas-oil

bricantes y en la que puedan existir otras relaciones

los vehiculos de motor.
Se consideran talleres del automovil los locales ds
nados a la conservacion y reparacion del automavil
cluso los servicios de lavado y engrase.
Se dividen en las siguientes categorias:

1°. Garaje-aparcamiento anexo a vivienda unifam|

para utilizacion exclusiva de los usuarios de la vivieng

/ caliente, teléfono, acondicionamiento de aire, depuracion
cde agua y analogos, con las dimensiones necesarias para
el servicio de unidades superiores a 50 viviendas, seran
psobjeto de estudio especial y aprobaciéon por el Ayunta-

imiento.

3.5. Hotelero.
lii En el caso corresponde a aquellos edificios de ser-
avicio al publico que se destinan al alojamiento tem-

2°. Garaje-aparcamiento en planta baja, semisétanpporal. Se consideran incluidas en este uso las Resi-

sétano.

3°.- Garaje-aparcamiento en parcela interior, patio
manzana y espacios libres privados.

4°, Garaje-aparcamiento en edificio exclusivo.

50, Garaje. aparcamiento promovido por el Ayun
miento.

6°. Estacion de servicio.

7°. Servicio publico de transportes (viajeros y m
cancias).

3.3. Artesania.

Comprende las actividades de artes y oficios que
dan situarse en los edificios destinados a usos reside
les o inmediatos a ellos, por no entrafiar molestias Y
necesarios para el servicio de las zonas donde se e
cen.

Se establecen las siguientes categorias.

1°. Talleres domésticos o de explotacion familiar.

dencias, Colegios Mayores y edificios analogos, asi
5 como las actividades complementarias, como restau-
rantes, tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, ga-
rajes etc.

Clasificaciéon: Se consideran los siguientes grupos:

1°. Establecimiento con mas de 100 dormitorios o
mas de 4.000 metros cuadrados de superficie total edifi-
eicada.

2°. Establecimiento de 51 a 100 dormitorios o superfi-
cie total edificada comprendida entre 1.501 y 4.000 me-
tros cuadrados.
DL 3°. Establecimiento de 26 a 50 dormitorios o superfi-
ncie total edificada comprenda entre 501 y 1.500 metros
‘cuadrados.
m  4°. Establecimiento de 11 a 25 dormitorios o superfi-
cie edificada comprendida entre 201 y 500 metros cua-
drados.

59. Establecimiento hasta 10 dormitorios a 200 metros

-

C

t

Actividades de escasa entidad industrial o comelcicuadrados de superficie total edificada.

enclavadas en edificios de otros usos.

2°. Artesania de servicio, en edificio exclusivo.

Las mismas actividades que el anterior, en edif
exclusivo para este uso.

3°. Talleres de artesania. Estudios de escultor, pin
analogos.

3.4. Industria.
A efectos de estas Ordenanzas se define como US

dustrial el correspondiente a los establecimientos dedlic

dos al conjunto de operaciones que se ejecutan p3
obtencién y transformacién de primeras materias, as

Mo Su preparacion para posteriores transformaciones

cluso el envasado transporte y distribucion.
Se incluyen también en este uso de industriales
almacenes, comprendiendo como tales los esp3g

destinados a la guarda, conservacion y distribucion

productos naturales, materias primas o articulos m
facturados, con exclusivo suministro a mayoristas,
taladores, fabricantes y distribuidores, en general,
almacenes sin servicio de venta directa al publico.
estos locales se podran efectuar operaciones sec
rias que transformen, en parte, los productos almac
dos. Podran tener los almacenes, anejos de come
oficinas y exposicion siempre como usos secunda
(10%).

Servicios de generacion, transporte, transformaciq

Cuando el establecimiento sobrepase cualquiera de
los dos limites especificados, el establecimiento se clasi-
cificara en el grupo anterior.

3.6. Comercial.

Es el uso que corresponde a locales de servicios al pu-
blico destinados a la compra-venta por menor 0 permuta
de mercancias, comprendidas en las siguientes agrupa-
0 ciones:

- Alimentacion.

- Vestido, calzado y tocado.

- Mobiliario, articulos viaje y guarnicionaria.

- Drogueria, perfumeria, limpieza, productos quimi-
cosy farmacéuticos y combustibles.

| - Magquinaria, productos metalicos y material de sane-
c amiento.
- Papel y artes graficas, material de oficinas, loterias.
r - Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos, ma-
nsica.
I -Varios (de regalo, efectos navales. etc).
I También se considera uso comercial a la actividad
Irmixta con industria calificada como no peligrosas, inco-
eimoda o insalubre, en la que predomine la parte comer-
rcial.
ic  Se establecen las siguientes categorias:

1°. Edificios con mas del 60 por 100 de la superficie
ntotal edificada, destinada a usos comerciales y el resto a

[0

Ie
(

Py

distribucién de agua, gas, electricidad, calefaccion, 3

lgOotros usos excepto el de vivienda.
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2°. Edificios exclusivos con altura maxima de d
plantas.
3°. Locales comerciales en primer s6tano, semisot
planta baja y primera.

o 12 Centros de estudios especiales de caracter oficial,
museos, bibliotecas y galerias de arte.
22, Academias oficiales, centros de investigacion y

formacion profesional, academias y centros de ensefian-

Al

4°, Locales comerciales, sélo en planta baja, con 1o za, centros de ensefianza preescolar, basica y media, cen-

rancia de almacén en semis6tano o sétano.
50, Locales comerciales en pasajes.

3.7. Oficinas.
Se incluyen en este uso los edificios en los que pr

minen las actividades administrativas o burocraticag

caracter publico o privado; los de Banca y Bolsa;
que, con caracter analogo, pertenecen a empresas
das y los que se destinan a alojar despachos profeg
les de cualquier clase.

Se consideran las siguientes categorias:

1°. Edificios con mas del 60 por 100 de la superf
total edificada y superior a 2.000 metros cuadrados,
tinados al uso de oficinas y el resto a otros usos, exd
el de viviendas.

2°, Edificios con mas del 60 por 100 de la superf

tros de estudios con caracter privado, (colegios y acade-
mias con mas de 50 alumnos).

32. Centros de estudio con caracter privado (colegios
y academias con menos de 50 alumnos).

FC 311 Deportivo.

Se incluyen los lugares o edificios acondicionados pa-
Icra la practica y ensefianza de los ejercicios de cultura fi-
Psica y deporte.
IC Se establecen las siguientes categorias:
13, Deportes en general con mas de 5.000 espectadores.
22, Deportes en general con 501 a 5.000 espectadores.
32. Deportes hasta 500 espectadores.
43 Deportes sin espectadores.

o
of
e

3.12. Asistencial.

Ci  Corresponde a los edificios destinados al tratamiento

edificada destinada al uso de oficinas y con superfico alojamiento de enfermos y asistencia de nifios y ancia-

hasta 2.000 metros cuadrados.

3°. Locales de oficinas en semisétano, planta baja

primera.
4°. Oficinas profesionales anejas a la vivienda de
tular.

3.8. Espectaculos.

Se establecen las siguientes categorias:

12, Espectaculos con mas de 1.500 espectadores.

22, Espectaculos de 501 a 1.500 espectadores.

3?2, Espectaculos de 251 a 500 espectadores.

423, Espectaculos hasta 250 espectadores.

58.
aire libre, verbenas, parques zoologicos y pabellone
exposicion.

3.9. Salas de reunion.

Comprende este uso los locales destinados al pu
para el desarrollo de la vida de relacion.

Se establecen las siguientes categorias:

1°. Casinos, salas de fiesta, discotecas, cafeterias
res, tabernas y restaurantes, con mas de 500 metros
drados de superficie total.

2°. Todos los usos anteriores hasta 500 metros cu
dos de superficie total.

3°, Todos los usos anteriores hasta 250 metros cu
dos de superficie total.

4°, Bares, restaurantes y terrazas al aire libre.

3.10. Cultural.

Corresponde a los edificios o locales que se dest
principalmente a la ensefianza o investigacion en t¢
sus grados y especialidades.

. Parques de atracciones, teatros y cinematdgrafo

nos.

Se establecen las siguientes categorias:

12, Establecimientos para enfermedades no infeccio-
Isas con capacidad superior a 100 camas, en edificios ex-
clusivo.

22, Establecimientos para enfermedades no infeccio-
sas con capacidad comprendida entre 20 y 100 camas y
ambulatorios en edificios exclusivo.

3?2, Dispensarios, clinicas o sanitarios para enfermeda-
des no infecciosas con menos de 20 camas en edificio
exclusivo.

423, Clinicas de urgencia y consultorios sin hospitaliza-
.cibn de enfermos, con superficie maxima de 2.000 me-
tros cuadrados.

52, Guarderias infantiles. Podran situarse en zonas ca-
lificadas en el Plan como de uso residencial sin limita-
ciones.

62. Residencias de ancianos. Podran situarse en zonas
calificadas en el Plan como de uso residencial sin limita-
ciones.

[72)

D

APARTADO I. NORMAS GENERALES

ARTICULO 1. OBJETO Y NATURALEZA DEL

B PLAN DE ORDENACION MUNICIPAL.

A 1.1. El presente Plan de Ordenacion Municipal tiene
por objeto la regulacion de las actuaciones urbanisticas y
la edificacién en el término municipal de Valdeaveruelo.
1.2. El cumplimiento y desarrollo de las previsiones
del Plan puede exigir la redaccion y aprobacién de Pro-
ngramas de Actuacion Urbanizadora, Planes Parciales, Es-
ctudios de Detalle, Proyectos de Urbanizacion, Proyectos
de Parcelacion y Reparcelacién, Planes Especiales y Pro-

Se establecen las siguientes categorias:

yectos de Expropiacion, en los distintos tipos de suelo,
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Sectores y Unidades, que se establecen en el propio

1.3. En las Normas de Planeamiento y en las O
nanzas se indican también los procedimientos oblig
rios para los actos que requieran licencia en relacion
el Uso del suelo.

ARTICULO 2. AMBITO DE APLICACION

2.1. Las presentes Normas seran de aplicaciéon o
toria en todo el término municipal de Valdeaveruelo
las urbanizaciones y edificaciones, tanto las promov
por organismos privados como publicos, que proye
realizar.

2.2. Atal efecto se ha clasificado y calificado la tot
dad del suelo, redactdndose unas Normas de aplic

general y otras particulares para el uso, destino y prot

cién de cada uno de los sectores 0 zonas en que el tg
rio ha quedado dividido.

2.3. En el caso de redactarse y aprobarse algun tiy
ordenacién territorial o supramunicipal, las preser
Normas del Plan de Ordenacion conservaran el car
de complementarias para regular cualquier aspect
previsto en aquéllas.

ARTICULO 3. EFECTOS DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL.
OBLIGATORIEDAD.
Los particulares, al igual que la Administracion, qlie

daran obligados al cumplimiento de la disposiciones|s

bre ordenacion urbana contenidas en la legislacion U
nistica aplicable, en el Plan de Ordenacion, y en
Programas de Actuacion Urbanizadora, Planes, Esty
de Detalle, Proyectos, Normas y Ordenanzas, aprob
con arreglo a la misma.

ARTICULO 4. CONTENIDO

4.1. Este Plan de Ordenacién esta constituido pof

documentos preceptivos siguientes:

4.2. Informacion Urbanistica y Planos de Inforn
cion, que describen y reflejan el estado actual de
rritorio, las caracteristicas y usos del medio natu
las infraestructuras existentes, la edificacion cons
dada y las afecciones existentes hasta la redaccio
Plan.

4.3. Memoria del Diagnostico, Criterios y Objetiv
iniciales, asi como justificativa de la Ordenacion, que
finen el modelo territorial elegido y las caracteristicas
proyecto futuro que comporta el Plan.

4.4. Planos generales de Ordenacion urbanistica
los que se detalla la calificacion del Suelo para su reg
cién de uso y edificacion, la localizacion de los usos
tacionales y las alineaciones para el suelo de actue
directa.

4.5. Planos complementarios, para la gestion y la
tuacion en areas especificas.

4.6. Normas Urbanisticas, incluyendo las Ordenar

P particulares de la actuacién publica y privada en las dife-
crentes clases y categorias de suelo.
i 4.7. Catélogo de la Edificaciéon de Interés a Proteger.
C
ARTICULO 5. INTERPRETACION DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL.

5.1. La intencionalidad de las Normas de este Plan se
liinterpretaran atendiendo al contenido, finalidades y obje-
ativos expresados en la Memoria. En caso de discrepancia
dentre los documentos gréaficos y escritos, se otorgara pri-
timacia al texto sobre el dibujo.

5.2. En caso de discrepancia entre documentos grafi-
licos, tendra primacia el de mayor escala sobre el de me-
hcnor escala.

5.3. El Pleno del Ayuntamiento sera el 6rgano munici-

bripal competente para resolver sobre las dudas e interpreta-
ciones posibles que se planteen en la aplicacion del Plan

ode Ordenacion.

te

AC

D

ARTICULO 6. VIGENCIA DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL.

6.1. El Plan de Ordenacién Municipal tendra vigencia
indefinida. La alteracién o sustitucién de todo o algunos
de sus documentos, se hard mediante la revision o modi-
ficacion de los mismos siguiendo los supuestos que la le-
gislacion y el propio Plan establecen.

6.2 Las modificaciones que puede exigir la evolucion
de los problemas urbanos, no podran afectar a la Estruc-
tura organica general del territorio o del nucleo urbano,
sus Sistemas Generales, 0 a los parametros que regulan
'la densidad y aprovechamiento de los terrenos incluidos
en sectores o unidades. Adaptaran exclusivamente los
objetivos generales o particulares de cada zona a las nue-
vas circunstancias.

6.3 No obstante, se procedera a su revision en los su-
puestos establecidos en el Art. 40 de la Ley de Ordena-
Icion del Territorio y de la Actividad Urbanistica 2/1998

de Castilla-La Mancha.
a 6.4. La modificacion del Plan se realizara segun la
tprocedencia y limites contenidos en el art. 41 de la Ley

rt
I
d
Al

[rc2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003

0/de modificacion de dicha Ley.
h
ARTICULO 7. DESARROLLO
D<  El cumplimiento de las previsiones de este Plan se
dllevara a cabo mediante la redaccién y aprobaciéon de
dProgramas de Actuaciéon y de planeamientos parcia-

les, especiales y estudios de detalle, en los sectores en
L. que asi se establezca o a través de sus Normas especi-
uficas.
d
.C ARTICULO 8. EDIFICIOS FUERA DE

ORDENACION
8.1 La disconformidad con las determinaciones del

presente Plan producira la calificacién de Fuera de Orde-
znacion en el caso de edificios e instalaciones existentes

.

(4

edificatorias, que definen las condiciones generalg

pSen el momento de la aprobacion definitiva del Plan de
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Ordenacion Municipal o de los Planes Parciales en|qimportancia como ecosistema. Los limites de tales areas,

concurra alguna de las siguientes circunstancias: establecidos segln determinaciones de los Art. 47 y si-
a) Ocupen total o parcialmente suelos destinadpsguientes de la Ley 2/1998 LOTAU vy la Ley 1/2003, de
viario, espacios libres o equipamientos publicos. 17 de Enero de 2003 de modificacion de dicha Ley, se fi-

b) Hayan sido calificados expresamente como Fyejan en los documentos gréaficos que acompafian a la pre-
de Ordenacién en este Plan o en el planeamiento que sente Normativa del Plan.

desarrolle.
c) Estén destinados a usos incompatibles con los|p

vistos por el planeamiento. ARTICULO 11. CLASIFICACION DEL SUELO
8.2. La calificacion de Fuera de Ordenacion llevar URBANIZABLE

aparejada la prohibicion de realizar obras de consolic 11.1. El suelo clasificado como URBANIZABLE en
cion, aumento de volumen, modernizacion o incremgnel articulo anterior se limita a los denominados sector S |

de su valor de expropiacion. y sector S Il de ampliacion de suelo urbano y los deno-
8.3. La aplicacion del régimen de Fuera de Ordgnminados sectores S lly S IV.
cién en ningun caso sera indemnizable. 11.2. Para este suelo, la cesion del 10% del aprove-
chamiento lucrativo se entiende obligatoria y gratuita en
ARTICULO 9. DEFINICIONES virtud de la aplicacion del Art. 51.1.2.€) de la Ley 2/1998

9.1. Las definiciones generales respecto a la clasificy la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modificacion
cion y calificacion del suelo, se han especificado en de dicha Ley. En virtud del Art. 68 b) 2 de la LOTAU, la
Capitulo I, asi como en el Apartado I, articulos 10, [L.aprobacion por la Administracién del correspondiente
12 y 13 de las Normas generales Urbanisticas. Programa de Actuacién Urbanizadora determina la ce-

9.2. La terminologia general usada y su definiciér] «sién de la superficie de suelo urbanizado con el aprove-
describen en el Apartado 0 correspondiente del dgcchamiento citado del diez por ciento del aprovechamien-

mento Normas Urbanisticas de este Plan de Ordenacto tipo del area de reparto.
Municipal. En los supuestos previstos en la Ley 2/1998 y la Ley

1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modificacién de di-
cha Ley, esta cesion puede sustituirse por el abono en di-

APARTADO II. REGIMEN DEL SUELO. nero a la Administracion municipal de su valor, tasado
CLASIFICACIONES por ésta en aplicacion del procedimiento establecido en
el articulo 75, que debera destinarse al patrimonio publi-

ARTICULO 10. CLASIFICACION DEL SUELO co de suelo.

11.3. Para su conversién en Suelo Urbano, sera nece-
10.1. Las presentes Normas clasifican el suelo en|tisaria la redaccion y aprobacion de los correspondientes

categorias: Programa de Actuaciéon Urbanizadora, Plan Parcial si
SUELO URBANO, SUELO URBANIZABLE Y| procede, Proyecto de Urbanizacion y Proyecto de Repar-
SUELO RUSTICO celacion, asi como la ejecucion de las infraestructuras y

10.2. Constituyen el SUELO URBANO las areas ¢rurbanizacion definidas en los mismos planes y proyectos,
cerradas por todos los perimetros sefialados como tplasi como los de conexion con las redes publicas del nu-
los documentos graficos que acomparfan al presgicleo.

Plan, delimitacién realizada segun las determinacidn
resefiadas en el Art. 45 de la Ley 2/1998 LOTAU y{| ARTICULO 12. CLASIFICACION DEL SUELO

Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modificacior RUSTICO

dicha Ley. 12.1. El suelo clasificado como rustico en el articulo

10.3. Constituye el SUELO URBANIZABLE e] 10, esta constituido por suelo no urbanizable no protegi-
area prevista para albergar el futuro crecimiento |ddo o de reserva y suelo no urbanizable protegido.
pueblo de Valdeaveruelo, asi como las areas posfp 12.2. Constituye el suelo rastico de reserva el suelo
futuras que, previa modificacion del POM, se deternrustico no protegido o comun, suelo que, ain siendo no
nen para la creaciéon de zonas industriales. El limifeurbanizable, no reline caracteristicas especiales para esta-
perimetro de las primeras se fija, segun determinagciblecer medidas de proteccion. Determinaciones sobre es-
nes del Art. 46 de la Ley 2/1998 LOTAU vy la Lgyte suelo se contienen en el Apartado Il, articulo 51 y si-
1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modificacion dg (guientes de las Normas Urbanisticas.
cha Ley, en los documentos graficos que acomparipi  12.3. Constituye el suelo rastico protegido aquél en
las presentes Normas. gue, por coincidir alguna caracteristica especial, debe ser

10.4. Constituyen el SUELO RUSTICO las areas|nespecialmente protegido, no pudiendo destinarse a otros
previstas para su desarrollo urbano. Comprende tanibfines que los especificamente previstos en estas Normas.
los parajes especialmente protegidos en razén de s Determinaciones sobre este suelo se contienen en el
pacidad agricola, de sus condiciones paisajisticas o ¢leApartado Ill, articulo 56 de las Normas Urbanisticas.
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ARTICULO 13. LOS SISTEMAS GENERALES
Y LOCALES. SU OBTENCION.

El Plan de Ordenacién Municipal sefiala como ung
sus determinaciones mas importantes la definicién
suelo destinado a los Sistemas Generales de comd
ciones, espacios libres y equipamiento comunitario,
estén al servicio de toda la poblacién, sin perjuicio de
clasificacion o calificacion urbanistica del Suelo.

Estos Sistemas Generales se distinguen precisan
de los Sistemas Locales, en que estos Ultimos esta

1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modificacién de di-
cha Ley y concordantes del Reglamento de Planeamien-
L (to.
C
n APARTADO lll. FIGURAS DE DESARROLLO DEL
(o] PLAN DE ORDENACION

e ARTICULO 15. NORMAS PARA PLANES PAR-
AICIALES

servicio de la poblacién incluida en los sectores, y tign

caracter complementario a los de aquéllos.

El Suelo destinado a Sistemas Generales se obtén

A. DEFINICION
Es el instrumento para el desarrollo y concrecién de

mediante los mecanismos previstos en la Ley 2/1998la Ordenacién que permite el comienzo de la fase de ur-
en la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modificbanizacién y edificacién de los Suelos Urbanizables que

cion de dicha Ley, de Castilla La Mancha, Art. 126:
a) Cuando estén incluidos en o adscritos a secto
unidades de actuacion, mediante cesién obligatoria y

tuita y por los procedimientos previstos para el desario!

de la actividad de ejecucién en unidades de actuacié
banizadora, asi como, en su defecto, por expropiaci
ocupacion directa.

b) En los restantes supuestos, mediante expropig
u ocupacion directa.

Las obras correspondientes a sistemas generales
alizaran conforme a las determinaciones sustanti
temporales y de gestién del planeamiento de ordeng
territorial y urbanistica:

cuenten con Programa de Actuacion Urbanizadora apro-
ebado.
g
B. NORMAS GENERALES
n 1. Los Planes Parciales respetaran todas las condicio-
prnes de delimitacién, densidad, sistemas generales, esque-
ma general viario, equipamiento y condiciones de la edi-
cficacion que se especifican en P.O.M, para el Suelo
Urbanizable, en especial en los aspectos que se sefalan
seespecificamente para cada uno de los sectores programa-
vedos.
c 2. Los Planes Parciales habran de contener como mi-
nimo, las determinaciones que se sefalan en la Ley

a) Conjuntamente con las restantes obras de urbahi2/1998, LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de

cion, en el supuesto previsto en la letra a) del nimerd
terior 0, en su defecto, como obras publicas ordinaria
b) Como obras publicas ordinarias, en todos los
tantes casos.
Los terrenos destinados a las dotaciones locales n
cluidos en Unidades de Actuaciéon se obtendra medi

¢2003 de modificacion de dicha Ley.
5. 3. La documentacion de los Planes Parciales debera
recontener como minimo los documentos exigidos en los
articulos 57 a 63 del Reglamento de Planeamiento. Los
o planos de informacion y ordenacion deberan realizarse a
aluna escala minima de 1/1000 e incluiran necesariamente

los mecanismos previstos en la misma Ley, mediarla cartografia catastral.

transferencias de aprovechamiento, o expropiacion.

Los terrenos destinados a dotaciones locales in
dos en Unidades de Actuacion seran de cesion gratu
se obtendran con la aprobacion definitiva de los cof
pondientes proyectos de equidistribucion de benefici
cargas del planeamiento.

ARTICULO 14. NORMAS DE TRAMITACION
14.1. El procedimiento, condiciones y documentad
de las licencias de parcelacion, edificacion, reforma

4. Los Planes Parciales que desarrollen Poligonos es-
Clipecificados en la clasificacion de suelo del Plan, tendran
tecapacidad para concretar o modificar en su caso las de-
reterminaciones que se refieren a la delimitacion de zonas
pcde usos pormenorizados dentro de los caracteristicos fija-
dos por el Plan, la ubicacién de las reservas de dotacio-
nes del Sistema local de
equipamientos, el trazado y caracteristicas de la red
iCviaria interior del sector, permaneciendo como vinculan-
Lte la Red Viaria principal sefialada como tal en los planos

banizacién se ajustaran a las determinaciones sefigladel Plan, todo ello sin perjuicio de las determinaciones

en los apartados correspondientes de este Plan, asi
en los articulos 160 y siguientes de la Ley 2/1998
TAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de mo(
cacion de dicha Ley y concordantes del Reglament
Planeamiento.

14.2. El procedimiento, condiciones y documentad
del planeamiento desarrollo de este Plan se ajustara
determinaciones sefialadas en los apartados corre
dientes del mismo, asi como en los articulos 26, 35,

cicontenidas en el articulo 17,B), b) de la Ley 2/1998 LO-
| (TAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modifi-
lifcacion de dicha Ley.

D

C. NORMAS DE REDACCION

ic Los Planes Parciales contendran, como minimo, las
adeterminaciones previstas en los articulos 26.2, 30 y 31
brde la Ley 2/1998, LOTAU vy la Ley 1/2003, de 17 de
B{Enero de 2003 de modificacién de dicha Ley y se refleja-

110 vy siguientes de la Ley 2/1998 LOTAU y la L

pyran en los siguientes documentos:
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A) Memoria. Que contendra las razones que aco
jan la redaccioén del Plan Parcial y los objetivos que
pretenden alcanzar en orden a la ordenacién urban
conjunto. Se establecera la definicion del espacio urb
Se detallara el dimensionamiento de los servicios u
nos y los criterios para la asignacion de usos. Se ju
caran técnica y econémicamente las soluciones de la|
cesarias infraestructuras y su integracion en los Sistg
Generales existentes.

B) Ordenanzas. En las que se estableceran las
diciones de la edificacion con suficiente detalle p
gue puedan ser interpretadas por terceros. En cual
caso las Ordenanzas de los Planes Parciales vel
referenciadas a las que el Plan establece para el §
Urbano.

C) Plan de Etapas. Para el desarrollo de las dete
naciones del Plan, en el que se incluira la fijacién de
plazos para dar cumplimiento a los deberes de ce

equidistribucion y urbanizacién, en las unidades de|a

tuacién que comprenda el sector.

D) Estudio Econémico-Financiero. Que evalle el ¢
to econdmico de la ejecucion de la ordenacion y la
bucion de obras y servicios al sector publico y al pri
do, de forma que pueda ser base de los posibles Sis
de Actuacion.

E) Planos de Ordenacion. Referidos a los aspecto

fialados en el articulo 45 del Reglamento de Planeam

to.

ARTICULO 16. NORMAS PARA ESTUDIOS DE
DETALLE

A. DEFINICION

Los Estudios de Detalle constituyen un instrume
de definicion detallada del dltimo extremo del plan
miento.

B.AMBITO TERRITORIAL
Los Estudios de Detalle s6lo pueden aplicarse
SUELO URBANO, en SUELO URBANIZABLE con

Plan Parcial aprobado y en las Unidades de Actuagi

delimitadas.

C. APLICACION
Los Estudios de Detalle son de aplicacion:

a. Cuando las Normas que desarrollan asi lo o
nen.

b. Para completar alguna de las determinaciones
Plan de Ordenacién, pudiendo referirse a alineacio

h¢  D. LIMITACIONES DE LOS ESTUDIOS DE DE-
‘TALLE
Los Estudios de Detalle no podran:
al - a. Cambiar la clasificacion del suelo
fk  b. Proponer la apertura de vias de uso publico que no
5t estén previstas en las zonas que desarrollan.
5 c. Establecer nuevas Ordenanzas
n d. Reducir las superficies destinadas a viales o espa-
cios libres, aunque se pueda redefinir el viario interior de
reparto.
¢ €. Originar aumento de volumen al aplicar las orde-
hinanzas al resultado del reajuste de la actuacion realizada.
I f. Aumentar el porcentaje de ocupacion del suelo, las
calturas maximas y volimenes maximos de edificacion, ni
5 /a densidad de viviendas o intensidad autorizada de uso
del suelo.
g. Alterar el uso exclusivo o caracteristico asignado al
ambito del Estudio de Detalle.
. h DOCUMENTACION DE LOS ESTUDIOS DE
i‘DETALLE.
Los Estudios de Detalle deberan ir compuestos de
Memoria y Planos.
La Memoria constara de:
a. Justificacion de su procedencia y de la solucion
0:adoptada.
t b, Si se trata de establecer alineaciones y rasantes,
«completando las ya sefialadas en suelo urbano o reajus-
etando y adaptando las previstas, haciendo referencia al
planeamiento en que se apoya, resefiando cudles son las
condiciones que dicho documento fijan para su desarro-
5 llo.

A

I

3

p

c. Justificacién de que no se reducen los espacios des-
tinados a viales, ni se modifican las superficies de espa-
cios libres.

d. Si se trata de ordenar volimenes en Suelo Urbano,
incluira qué especificaciones desarrolla, referidas al Plan.

e. Justificacién de que no se aumentan los volumenes
edificables permitidos, la ocupacién de suelo, las alturas,
hiel aprovechamiento

urbanistico asignado al area, ni se incrementa la den-
sidad de poblacién, asi como que no se alteran los usos
establecidos por el Plan.

f. Cuando se trata de Estudios de Detalle cuya redac-
(cion figura expresamente en el Planeamiento, justificaran
adecuadamente el cumplimiento de sus determinaciones.

Los Planos serén:

A escala minima de 1/500, los sefialados como c/, d/ y
el. Este incluira como minimo:

a. Plano de situacién en relacion con la ciudad.

b. Plano de ordenacion vigente.

c. Plano de estado actual de los terrenos y la edifica-
cion

d. Planos debidamente acotados, que reflejen con de-
talle la ordenacién proyectada, y las alineaciones de la

(red viaria.
Nt e. Plano parcelario existente y de Parcelacién pro-

.
P ¢

d

rasantes y ordenacion de volumenes.

puesta.
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ARTICULO 17. NORMAS PARA PROYECTOS
DE URBANIZACION

1. ASPECTOS GENERALES

A. OBJETO

Los Proyectos de Urbanizacion tendran por objet
transformacion en solares del Suelo Urbano y del U
nizable, con Plan Parcial aprobado, como desarroll
este Plan de Ordenacion.

B. CONTENIDO
Los servicios urbanos minimos exigibles son: al

tecimiento de agua, evacuacion de residuales, sumlir

tro de energia eléctrica, alumbrado publico, asi c¢
las canalizaciones para red de gas, telefonia y de
vision por cable, pavimentacion y plantacién y acorn
cionamiento de zonas verdes y de arbolado, debig

3. PROYECTOS DE EVACUACION DE RESIDUA-

LES Y PLUVIALES

Se exigira en todos los casos una red de alcantarillado
unitario o separativo seguin convenga a las caracteristicas
del terreno y de la ordenacién. En desarrollos de densi-
dad bruta inferior a las 15 viviendas por hectarea, podran

D evacuarse las aguas pluviales por cuneta lateral a la cal-

'bzada con posterior vertido a las vaguadas naturales.

D Las aguas residuales verteran a colectores de uso pu-
blico para su posterior tratamiento en las depuradoras
municipales. En Suelo Urbano y Urbanizable no se per-
mite el uso de fosas sépticas debiendo conectarse siem-

apre a la red municipal de saneamiento.

Los proyectos de la red estaran sujetos a las siguien-

ntes condiciones minimas:

te Velocidad maxima a caudal punta: 3,00 m/sg. Se in-

dcluira el célculo de la velocidad y caudales, tanto para el

bncaudal punta como para el maximo previsto en la red.

dimensionarse las aceras de forma que en ellas pyeVelocidad maxima a caudal maximo de aguas de lluvia:

disponerse las canalizaciones de todos los servicio
banos.

C. CONDICIONES DE ACCESIBILIDAD EN LOS
PROYECTOS DE URBANIZACION.

Como criterio de disefio, se incorporara tambié
los Proyectos de Urbanizacién las normas y caract
ticas técnicas que sobre accesibilidad urbanistica
cesibilidad en la via publica, itinerarios peatonales
cesibles, mobiliario urbano y reserva
estacionamiento de vehiculos, establece la Ley 1/1
de 24 de Mayo de Accesibilidad y Eliminacién de H
rreras en Castilla-La Mancha y Decreto 158/1997 ¢

5 5,00 m/sg. Velocidad minima: para evitar la sedimenta-
cion a caudal medio, 0,7 m/sg. En estos casos extremos
se dispondran camaras de descarga.

Camaras de descarga automatica en cabeceras con
capacidad de 0,6 m3 para las alcantarillas de 0,30 m.
N diametro y de 1,2 m3 como minimo para las superio-
Brres.
¢ Pozos de registro visitables en cambios de direccion y
ade rasante y en alineaciones rectas a distancias no supe-
Heriores a 50 m.

9 Tuberias de P.V.C corrugado para secciones meno-
ares de 500 cms. de diametro y de PVC corrugado u
ehormigén armado para secciones iguales o mayores.

de Diciembre del Cédigo de Accesibilidad de CastillzPara diametros superiores a 800 cms se dispondran

La Mancha.

2. ABASTECIMIENTO DE AGUAS

En las previsiones de los planes y proyectos de U
nizacion, el calculo del consumo diario medio se real
ra a base de dos sumandos:

1. Agua potable para usos domésticos con un mir
de 200 litros/habitante/dia.

2. Agua para riegos, piscinas y otros usos a teng
las caracteristicas de la ordenacion.

Como criterio general las redes tendran disposig
mallada, con las valvulas necesarias para crear peqy
sectores gue en el caso de averias permitan mante
resto de la red en servicio.

La presion minima a pie de parcela sera de
Kg/cm2.

En cualquier caso la dotacién por habitante y did

ovoides. La estanqueidad de las tuberias se garantizara
por empalmes del tipo enchufe-campana con junta
elastica prohibiéndose las juntas realizadas con corche-
rttes de ladrillo.
z  Diametro minimo de alcantarilla pablica de 0,30 m.
Todas las conducciones seran subterraneas y seguiran
irel trazado de la red viaria y de los espacios libres de uso
publico.

Todas las acometidas a parcelas deberan estar provis-
tas de registro exterior en la acera, para su inspeccion y
iclimpieza. Conectaran con las redes en pozos de registro.
e
e

r

4. PROYECTOS DE SUMINISTRO DE ENERGIA
ELECTRICA

El céalculo de las redes de baja tension se realizara
de acuerdo con lo dispuesto en los Reglamentos Elec-
rtrotécnicos vigentes previendo en los edificios, en todo

2

sera inferior a 250 litros. El consumo punta para el calccaso, las cargas minimas fijadas en la Instruccion Ml

lo de la red se obtendra multiplicando el consumo di
medio por 2,4. La velocidad de calculo no seréa super
1,5 m/sg.

La red se ejecutard con tuberia polimérica orient
tipo Uratop o hierro fundido para las presiones y cal

arBT 0 10 y el grado de electrificacion deseado para las
olviviendas.

5. PROYECTOS DE ALUMBRADO PUBLICO
El alumbrado publico debe contribuir a crear un am-

al
d

les requeridos.

biente visual nocturno adecuado a la vida ciudadana sin
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deteriorar la estética urbana e, incluso, potencia
siempre que sea posible. Sus componentes visibles

nizaran con las caracteristicas urbanas de la zona
vel técnico de la iluminacion satisfara los objetivos
suales deseados cuyos parametros minimos se ing

continuacion.

TRAFICO RODADO
Recomendabl 30 lux
Admisible: 12 lux

TRAFICO PEAONES
20
51

6. PROYECTOS DE PAVIMENTACION DE VIAS

Las dimensiones, materiales y demas caracteri
técnicas de las capas de base y subbase y de la (
rodadura de las vias de circulaciéon rodada respond
las necesidades de los distintos tipos de calles en r¢g
con la intensidad, velocidad y tonelaje del transito
visto, debiendo emplearse en la red viaria principal
cundaria como minimo el aglomerado asfaltico de §
sobre solera de hormigén de 15 cms y zahorra naty
25 cmes. Otra solucién debera ser justificada.

ndc  ARTICULO 18. NORMAS PARA PROYECTOS

arnDE PARCELACION

el A. DEFINICION

b Vi Se considera Parcelacion Urbanistica, toda division

icesimultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes que
se lleve a cabo en los suelos clasificados como Urbanos.

En los suelos Urbanizables las Parcelaciones se po-

dran incluir entre los planos de Ordenacién como efecto

luxde su definitiva transformacion en suelo urbano.

X No podran realizarse parcelaciones urbanisticas que

contravengan las condiciones de parcelas minima y de

edificabilidad en cuanto a nimero de viviendas fijadas

sticpor las Normas y Ordenanzas. En los suelos urbanizables

apy rasticos queda prohibida la realizacién de parcelacio-

erénes urbanisticas.

lac

pr.  B. CONTENIDO

y s Los Proyectos de parcelacion, necesarios para la con-

crcesion de licencias de parcelacion contendran:

ral a. Memoria justificativa de las razones de la parcela-
cion y de sus caracteristicas en funcién de las determina-

En las calles de caracter estético del casco antiguo,ciones de las Normas.

emplearan los pavimentos a base de enlosado o gdor

b. Plano de estado actual a escala minima de 1:500

nado, pudiendo resaltar las aceras de peatones mediidonde se resefien las fincas originarias registrales repre-
encintado. Las demas calles, incluso las sendas de|pesentadas en el parcelario oficial, las edificaciones y arbo-
nes, irdn ejecutadas con enlosados o adoquinados patlado.

les o artificiales, debiendo dimensionarse las acernas

forma que en ellas puedan disponerse las canaliz
de todos los servicios urbanos. Se emplearan los m
les definidos por el Ayuntamiento.

Se debera presentar un plano de sefializacion
contemplando en su caso la instalacion de seméafor
debera dejarse prevista.

7. PLANTACIONES

El tratamiento de los espacios libres dependera
caracter publico o privado y de su funcion, siendo ¢
do caso obligatoria la plantacion de arbolado, de |
pecies vegetales idoneas y del porte adecuado, a
go de las vias de transito, en los estacionamien
vehiculos y en las calles y plazas de peatones, cor
didos dentro de los terrenos objeto de urbanizaciéon
ello se requerira proyecto especifico que incluira, en
caso, la red de riego.

8. MOBILIARIO URBANO

Los Proyectos de Urbanizacion, contendran un
tado de obras complementarias en el que se incluir
correspondientes al mobiliario urbano de los espac
bres (bancos, papeleras, juegos infantiles, fuentes, ¢

9. TELEFONIAY GAS

Los Proyectos de Urbanizacién también conter
los correspondientes proyectos de canalizacion tele
y gas. Estos proyectos se redactaran de acuerdo
normas de las compafiias suministradoras y la legis
general aplicable de la Consejeria de Industria.

c. Plano de estado actual a escala minima de 1:500
iocomo minimo en el que aparezcan identificadas las par-
Ate celas resultantes.

d. Propuesta de cédula urbanistica de cada parcela re-
Viaisultante.
DS (

ARTICULO 19. NORMAS PARA PROYECTOS
DE EDIFICACION

de
nt
S |
lo

A. DEFINICION
Son aquellos Proyectos arquitectonicos que tienen por
objetivo definir las condiciones y detalles para la ejecu-

fos cion de obras de edificacion, determinando sus caracte-

1lorrl'sticas fisicas, los materiales que las conforman, las ins-

p.talaciones que las sirven y el acondicionamiento del
entorno dentro de la parcela en que se construya, asi co-
mo los costes de todos estos extremos.

tol

B. CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE EDIFI-

ap:CACION
an  Los Proyectos de obra de Edificacion contendran las
os determinaciones necesarias para poder valorar el cumpli-
ptc)miento de las condiciones urbanisticas fijadas por las

Normas u Ordenanzas que fuesen de aplicacion y las

afecciones sobre las fincas o edificaciones colindantes o
drede su entorno, tanto en sus aspectos materiales, como
6nambientales y estéticas. Contendran cuanta informacion
tony detalles exigen las disposiciones legales vigentes para
acla concesion municipal de licencias y se expondra en los

siguientes documentos:
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a. Memoria urbanistica en la que se justifique el Cir

plimiento de las determinaciones del Plan, acompa
de fotocopia de la ordenacién vigente con la local
cion de la finca en el mismo.

b. Memoria descriptiva y justificativa de las carad

risticas de la obra con especial expresion de su cum

miento de las condiciones técnicas que puedan afeq
la obra 0 a su entorno.
c. Presupuesto estimativo, ajustado a sus costs
ejecucion.
d. Planos, debidamente acotados del edificio, con|
presion del uso a que estan destinados todos y cad
de los locales.

f. Otros documentos graficos o escritos que se pife

sen para la ejecucion de la obra que se pretende red
0 que se exijan para el mejor cumplimiento de estas
mas.

ARTICULO 20. REGIMEN DE CONCESION DE
LICENCIAS

Estaran sujetos a previa licencia sin perjuicio
las autorizaciones que fueren procedentes con arf
a la legislacion especifica aplicable, los siguientes
tos:

Las obras de construccion de edificaciones e ins
ciones de todas clases de nueva planta.

Las obras de ampliacién de edificios e instalacio
de todas clases existentes.

Las de modificaciéon o reforma que afecten a la
tructura de los edificios e instalaciones de todas cl
existentes.

Las de modificacién del aspecto exterior de los eq
cios e instalaciones de todas clases existentes.

Las obras que modifiquen la disposiciéon interior
los edificios cualquiera que sea su uso.

Las obras que hayan de realizarse con caracter p
sional.

Las obras de instalacidn de servicios publicos.

Las parcelaciones urbanisticas.

Los movimientos de tierra, tales como desmontes| €

planacion, excavacion y terraplenado, salvo que tale
tos estén detallados y programados como obras a eje
en un Proyecto de Urbanizacion o de Edificacién aprd
do o autorizado.

La primera utilizacion u ocupacién y apertura de
edificios, locales e instalaciones en general.

Los usos de caracter provisional.

El uso del vuelo, sobre las edificaciones e instala
nes de todas clases existentes.

La modificacién del uso de los edificios e instalag
nes en general.

La demolicién de las construcciones, salvo en los
sos declarados de ruina inminente.

Las instalaciones subterraneas dedicadas a ap
mientos, actividades industriales, mercantiles o profe
nales, servicios publicos o cualquier otro uso a qu

r La corta de arboles integrados en masa arbérea que
aesté enclavada en terrenos para los que exista un Plan de
ziOrdenacion aprobado.

La colocacion de carteles de propaganda visibles des-
tede la via publica.

La extraccion de aridos y la explotacién de canteras.

La acumulacién de vertidos y el depdsito de mate-
riales ajenos a las caracteristicas propias del paisaje
snatural que contribuyan al deterioro o degradaciéon del
mismo.

El cerramiento de fincas, muros y vallados.

La apertura de caminos, asi como su modificaciéon o
pavimentacion.

La construccion de invernaderos y similares.

li  La ubicacién de casas prefabricadas e instalaciones
Nisimilares, provisionales o permanentes, previa presenta-
cion de Proyecto Técnico.
Las instalaciones que afecten al subsuelo.
La instalacion de tendidos eléctricos, telefénicos u
otros similares y la colocacion de antenas de cualquier
dclase.
e La construccién de presas, balsas, obras de defensa y
acorreccion de cauces publicos, vias publicas o privadas y,
en general, cualquier tipo de obras o usos que afecten a
ala configuracion del territorio.
Y, en general, los demas actos que sefialen los Planes,
n«iNormas u Ordenanzas. A todos los efectos, se estard a lo
dispuesto en el articulo 165, siguientes y concordantes de
ela Ley de Ordenacidn del Territorio y de la Actividad Ur-
hcbanistica de Castilla-La Mancha.

ARTICULO 21. LICENCIAS DE APERTURA.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales y en las Disposi-
ciones vigentes del Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas, asi como en el Regla-
mento de Espectaculos Publicos y demas disposiciones
reglamentarias.

Se exigira licencia de apertura a todos aquellos esta-
blecimientos de uso publico, asi como a los edificios o
| locales destinados a actividades industriales, comerciales
’C"y de oficinas, bien sean de nueva construccién o bien por
bmodificaci(')n del uso.

La solicitud de licencia de apertura debera ir acompa-
flada del Proyecto Técnico de las Instalaciones y se cum-
pliran para su concesion los requisitos que se exigen para
las Licencias de Primera Ocupacion en el apartado si-
:i‘guiente.

ARTICULO 22. LICENCIAS DE PRIMERA
ioOCUPACION

Una vez terminadas las obras y previamente a la ocu-
cpacion de viviendas, se solicitara del Ayuntamiento la Li-

cencia de Primera Ocupacion, para lo que se debera

nraportar la siguiente documentacion:
si a) Declaracion de alta de la vivienda.
b b) Fotografias de todas las fachadas de la edificacion

te

€
7!

f

d

IC

lo

destine el subsuelo.

y del cerramiento perimetral de la parcela, si lo hubiere.
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c) Certificado final de la obra visado por los Coleg
correspondientes.

d) Certificado del Director de la obra donde se h
constar que la obra ejecutada responde estrictamer|
Proyecto de ejecucidn por el que se obtuvo Licencia
nicipal.

e) En caso de haberse producido modificacior
sobre el Proyecto tramitado, durante la ejecucion d
obra, debera presentarse Proyecto modificado, vig
en el Colegio correspondiente, que cuando menos
tenga:

e.1l) Memoria cuantitativa de las modificaciones.

e.2) Planos de final de obra pormenorizando las
dificaciones.

e.3) Presupuesto actualizado y corregido pormer
zando las modificaciones.

Ademas, la concesién de la licencia de primera @
pacion estara condicionada a que se encuentren eje
das y en perfecto estado las aceras del frente de fag
y a que esté terminada la urbanizacién en las actuac
sistematicas, circunstancias ambas que determin
también la devolucién de los avales y garantias qu
hubiesen constituido a tal efecto.

ARTICULO 23. INSPECCION
23.1. El Ayuntamiento ejercera la inspeccidén nece

ria para velar por el cumplimiento de las condicione

exigibles en las parcelaciones urbanas, obras e instal
nes del término municipal.

23.2. El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cu
quier interesado, podra declarar y acordar la demoli
total o parcial de las construcciones en estado ruinos

23.3. Asimismo, el Ayuntamiento podra ordenar
ejecucion de obras de conservacion y de reforma df
chadas o espacios visibles desde la via publica, por 1
vos de interés estético o turistico.

23.4. Atodos los efectos, se estara a lo dispuesto
articulo 175, 177, siguientes y concordantes de la
2/1998, LOTAU vy la Ley 1/2003, de 17 de Enero
2003 de madificacion de dicha Ley.

ARTICULO 24. LIMITACIONES DE LA EDIFI-
CACION

Con caracter general, para la edificaciéon en tod
término de Valdeaveruelo, se establecen las siguients
mitaciones:

a) Altura maxima, en los suelos urbanos y urban
bles, dos plantas incluyendo la baja con una alturg
cornisa de 7,00 m. No obstante, esta altura podra el¢
se a 10 metros de cornisa, sin aumentar el nUmer
plantas, en el suelo rastico de reserva, de las constru
nes e instalaciones que desarrollen un fin nacional,
cial, asistencial, educativo, sanitario o de obras publ
que exija un emplazamiento en el medio rural, y se c

IC

oespecificas para el suelo urbano, Titulo I, de estas Nor-
mas Urbanisticas.

i En las zonas donde los Planes Parciales de desarrollo

tco este mismo Plan determinen la posibilidad de construc-

Mcion de vivienda colectiva, la altura maxima de la edifi-
cacioén sera de tres plantas incluyendo la baja y la de la

elinea de cornisa sera de 10 metros, siendo la altura mini-

le ma del suelo terminado de la planta primera de 3,50 me-

atros.
cc  b) Profundidad edificable: en las zonas donde se fije
esta profundidad sera de un maximo de 20 metros, inclu-
yendo voladizos. Son de excepcion las alineaciones inte-
mriores marcadas en las Normas especificas para el Suelo
Urbano.

¢) Las medianerias al descubierto se trataran, a efectos
de terminacion, como el resto de las fachadas del edificio.

d) Condiciones de estilo para el casco.

o

1. Obras de reforma.

Se realizaran procurando conservar todos los elemen-

pItos arquitectonicos que dan caracter al edificio, y si se

e encontraran elementos ocultos que anteriormente no es-
tuviesen visibles, se procurara devolverles su antigua
funcién, armonizandolos con los nuevos que se precisen
para la funcién por la cual se hace la reforma.

S

c
c
h
0

2. Demoliciones y reformas en edificios singulares.

En los edificios declarados monumentos historicos-
artisticos o de valor ambiental, o que se declaren asi en
aeste Plan o durante su periodo de vigencia, esta prohibida
Cilsu demolicién o reforma sin informe previo favorable de
. la Comisién Provincial del Patrimonio. En caso de refor-
lima o restauracion de los mismos, se atendera al caracter
b del edificio y sus elementos deteriorados, devolviéndoles
n@a su primitivo estado, utilizando siempre mano de obra
especializada y materiales de igual procedencia y calidad
brque los que sustituyen o reparan.

L. En todo caso, para la demolicion de un edificio que
disin ser monumento histérico-artistico, tenga cierto valor
tipico o histérico, propio o en relacién con el conjunto,
se consultaria anteriormente con la Comision Provincial
del Patrimonio. En todo caso, y en la informacién grafica
adjunta se sefalan una serie de edificios que deben cum-
D plir estos requisitos. En general, estas Normas permiten
bcen estos edificios la reforma interior siempre que se con-
serve la fachada.
z
3. Edificios de nueva planta
by Deben ajustarse al estilo general tradicional de la po-
p blacién independientemente de los distintos disefios ar-
C(quitectdnicos posibles.

<

2l

Deberan integrarse con el entorno inmediato en desni-
Liveles, maédulos, caracter, alineaciones y proporcion de

plan las determinaciones exigidas en el articulo 66

phuecos, materiales y color, tanto en fachadas como en

tado 2.2. de las Normas Complementarias de la Prqvcubiertas o partes vistas desde el exterior. En los capitu-
cia. Son de excepcion las alturas marcadas en las Ndrrlos correspondientes se han analizado las constantes his-
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téricas de construccion que sirven de base a este pdrineutros en las gamas dominantes de la regidn, hierros

y a los siguientes.

forjados o similares). Quedan prohibidas toda clase de

Cuando la nueva construccién esté junto a un edificbarandillas y rejas etc. de aluminio blanco asi como las

singular, sera preceptiva la realizacién de un Estudi

Integracion Ambiental, con evaluaciéon del impacto, [
vio a la concesion de licencia. En la informacién grafic
adjunta se sefialan una serie de edificios o recintos d

terés histérico o ambiental.

4. Tejados

El tipo de cubierta sera el usual en la regién y en
edificios proximos. Se prohiben en estas zonas las

biertas de fibrocemento, aluminio, plastico y demas

teriales que desentonen con el conjunto, aconsejan

teja curva vieja o similar.

Todos los elementos situados sobre las cubiertd

D mixtas de aluminio y cristal.

re e) Establecimientos comerciales. Rétulos y anuncios

La decoracion publicitaria de los establecimientos co-

e merciales (escaparates, vidrieras, rotulos) se desarrollara
en los limites del espacio interior de los huecos de planta
baja, dejando libre y sin superposicion de otros materia-
les, las jambas entre los huecos y los dinteles o arcos.

kEncima de éstos, podran colocarse solamente discretos
(rétulos de letras sueltas en hierro forjado, bronce u otro

mmaterial de calidad.

d Deben prohibirse en estas zonas la colocacién de
otros anuncios y carteles publicitarios que los debida-

s mente autorizados, debiéndose ordenar por el Ayunta-

trataran arquitecténicamente prohibiéndose, de mahe«miento, en caso contrario, su retirada.

especial, los depésitos de fibrocemento al descubie
los anuncios publicos.

5. Huecos

Se recomienda conservar los tipos de la carpintel

tradicional. Los huecos conservaran los ritmos y pro

ciones tradicionales. Se prohiben los antepechos en

cones y las terrazas voladas corridas en fachadas.

6. Materiales de fachada

Habran de ser los corrientes en la localidad, dando
ferencia a la piedra natural de la region, barros, encint
de ladrillo, aparejos mixtos de piedra o barros y ladr
pinturas ocres o blancas sobre enfoscados y yesos vis

7. Medianerias
Las paredes medianeras que queden al descub
aungue sea provisionalmente, se revocaran o cubrird

tc  f) Las construcciones e instalaciones de tipo industrial
y uso publico se ajustaran a las prescripciones del articu-
lo 54 de las Normas Complementarias y Subsidiarias
Provinciales.

g) En todo caso, en el planeamiento desarrollo de este
pcPlan, se justificara el cumplimiento de las especificacio-

knes del presente articulo.

11. En los proyectos de edificacion se incluira un es-
tudio de integracion ambiental con el entorno préximo a
pla edificacidn que se pretende y una justificacién del
accumplimiento de los puntos anteriores y de los invarian-
lictes definidos en el apartado correspondiente de estas
foNormas.

12. Instalacién de los servicios publicos.
e Todas las instalaciones urbanas (eléctricas, telefonicas
Inetc.) y sus elementos complementarios y auxiliares seran

materiales que armonicen con los de la fachada y c¢nsubterraneas y/o empotradas. Queda totalmente prohibi-

aspecto general de la poblacién. Se prohiben en las
mas los tendidos con cemento brufido y el asfalto u @
impermeabilizantes bituminosos al descubierto.

8. Revocos

Quedan prohibidos toda clase de revocos en fach
en las zonas donde predomine la piedra natural, el g
rodado o los aparejos mixtos, en las mismas. AsimisH
en cualquier lugar, quedan prohibidos los revocos imi
do canteria o ladrillo y los revestimientos de plasti
metalicos y de fibrocemento.

9. Motivos decorativos
Como norma general se recomienda la mayor se
llez empleando con gran moderacion los elemento
remate, y éstos solo donde se justifique debidamente

10. Colores
Quedan totalmente prohibidos todo tipo de colores
vos (aflil, rojo, amatrillo, etc), para la pintura de rejas,

ndo la colocacién de postes, palomillas, mecanismos, an-

trtenas, cables y conducciones aparentes en fachadas y cu-
biertas de cualquier edificio, y en cualquier espacio, via
o0 recinto publico.

ac  13. Usos relacionados con el transporte.

a Incluye este apartado los usos de garaje, servicios y

ncsuministros del automavil y aparcamiento.

a Garajes

cc Las condiciones generales para el disefio y autoriza-
cion son los siguientes:

Para su disefio las plazas de guarda y aparcamiento,
tendran una superficie minima de 25 m2, incluida la par-
nte proporcional de rampas, calles de acceso y area de ma-

5 niobra.

Dimensiones minimas: las plazas seran de 2,20 x
4,50 m. aunque en aparcamientos comunitarios se de-
ban preveer un 10% de plazas de 5,00 x 2,50. Estas di-

vmensiones minimas no podran resultar disminuidas en
bningln caso por la existencia de obstaculos de cual-

laustradas, fachadas y carpinterias (se utilizaran co

oquier clase.
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AccesosEn los garajes de mas de 600 m2 el an
del acceso se establece en funcién del ancho de |
lle:

Ancho de calle < 7 m. Acceso =5 m.
10 m > Ancho de calle > 7m. Acceso =4 m.
Ancho de calle > 10 m. Acceso =3 m.

Esperas en el caso de garajes comunitarios o
viviendas colectivas, se reservara un espacio de ¢
ra con pendiente maxima del 5% gque como mini
sea de 3 metros a contar desde la linea de fachad
cia el interior del inmueble, antes de iniciarse la ra

pa.

Rampas las rampas rectas no superaran el 16%
pendiente en los tramos rectos y el 12% en los tramd
curva. El radio de curvatura en este caso, medido €
eje, sera superior a 6 m. La anchura minima de las
pas se fija en 3 m, para todos los casos.

Puertas anchura minima 3 mts; altura minima 2,
mts.

Pasillos interiores:tendran una anchura minima dle

4,50 mts. completamente libre de obstaculos en tod
recorrido.

Altura libre minima:2,20 mts. Esta altura podra r
sultar disminuida hasta un minimo de 1,95 m. como ¢
secuencia de la incidencia puntual de las instalacion
de la estructura del edificio.

Aseos En los garajes de mas de 600 m2 se dispo
un aseo con inodoro y lavabo dotado de ventilacién n
ral o forzada. En los garajes de uso publico se disj
dran sendos aseos diferenciados por sexos.

Ventilacion En todo caso se dispondra de venti
cion natural en la relacién de 1,00 m2 de seccion
los huecos o conductos de aireacion por cada 20(
de garaje. En el caso de disponer de ventilacion fo
da, esta garantizard un barrido completo de los loc
y se justificara una renovacion total del volumen
aire del garaje de seis ciclos a la hora. Los condu
de ventilacion natural o forzada seran exclusivos,
sistentes al fuego y, en su punto de salida se enco
rdn al menos, a 15 mts. de cualquier hueco o abe
en las fachadas de las edificaciones proximas; o
se llevaran a la cubierta del edificio, quedando en
Gltimo caso a una altura minima de 1 m por encima
la cumbrera méas préxima que se encuentre a mengc

5 m. del punto de salida del conducto. Sera de aplic

cion lo resefiado en el articulo 9 de la Ley 1/1994
Accesibilidad y eliminacion de barreras de Castilla-
Mancha.

El INSTALACIONES DE SUMINISTRO DE COM-
A BUSTIBLE A VEHICULOS:

Las condiciones generales de disefio y autorizacion
son las siguientes:

Parcela minimaEstaciones de servicio: 1.000 m2

d Edificabilidad Estaciones de servicio: 0,25 m2/m2
s Ocupacién maxima por todos los conceptos, excepto
Edepésitos enterrados. Estaciones de servicio: 60%

Ubicacion
a) En los Planes Parciales de desarrollo del suelo Ur-
banizable, en parcelas calificadas para este uso, sin que
(sea necesario incluirlas en las dotaciones de cesion.
s b) En terrenos de Proteccién de vias, Servicios in-
nfraestructurales y Vias publicas.
8

n

ARTICULO 25. CONDICIONES HIGIENICO-
SANITARIAS DE LAS VIVIENDAS.

Las viviendas de nueva planta que se construyan, tan-
to en suelo rastico como en suelo urbano deberan cum-
plir los requisitos que a continuacion se establecen. Tales
requisitos seran asimismo de aplicacion en las obras de
reforma de edificios construidos con anterioridad a la
aprobacién de la presente Normativa.

1(

D

1°. Toda vivienda familiar se compondra como mini-
3'mo, de cocina, comedor, un dormitorio de dos camas (10
Om2) y un cuarto de bafio. En caso de vivienda-aparta-
S mento podran integrarse las habitaciones vivideras en un
Unico espacio comdn con una superficie minima de 24
m2.
NC
@ 20 Las habitaciones seran independientes entre si, de
PCmodo que ninguna se utilice como paso a un dormitorio,
ni sirva a su vez de paso al bafio.
Ja 3° Toda pieza habitable de dia o de noche tendra
ventilacion directa al exterior por medio de un hueco
Icon superficie no inferior a 1/6 de la superficie de la
Izplanta.
Al
d Cuando la pieza comprenda alcoba y gabinete, una de
Ctellas podra servir de dormitorio y el hueco alcanzara do-
I'ble superficie de la prevista en el caso anterior.
Nt Cuando la pieza se ventila a través de una galeria
tlabierta, la superficie total de huecos de ella no sera infe-
pirior a la mitad de su fachada y la ventilacion entre la ga-
p<leria y habitacién ser4, como minimo, el doble de la fija-
| (da en el caso anterior.
S
4°. Se autorizard el uso de chimeneas de ventilacion
(que cumplan las siguientes condiciones:
L a) Saliente de 0,50 m. por encima del tejado 6 0,20 m.
sobre el pavimento de cubierta plana.
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b) Comunicacién interior y directa que asegure la
novacion del aire.
c) Seccidn suficiente para facilitar la limpieza.

5°. Los patios y patinillos que proporcionan luz y vg
tilacién a cocina y bafios seran siempre abiertos, con

rc b) Impermeabilizacién de muros y suelos mediante
empleo de morteros y materiales hidréfugos adecua-
dos.

c) lluminacién directa de todas las habitaciones, te-
brniendo ésta como minimo la mitad de la altura de la ha-

pbitacién; pavimentacién impermeable del terreno circun-

impermeable y desagtlie adecuado con recogida de

cdante en una faja de un metro adosada a los muros de

pluviales, sumidero y sifén aislador. Podra tolerars¢ fachadas; las escaleras tendran una anchura minima de

gue se cubran los patios hasta la altura de la pri
planta. Los patios seran de forma y dimensiones par
der inscribir un circulo cuyo didmetro no sea inferio
1/6 de la altura del edificio; la dimensién minima adm
ble en patios de cocina es de 3 metros.

6°. Las dimensiones minimas de las distintas ha
ciones seran las siguientes: dormitorio de una sola c

¢0,80 metros y recibiran luz y aireaciéon directa. En casos
|colectivos de mas de cuatro viviendas, la anchura libre
I minima para dos plantas aumentara a 0,90 metros, admi-
stiéndose en este caso la iluminacién central por medio de
lucernarios cuya superficie minima sera 2/3 de la planta
de la caja de la escalera.

DI

Ar 99, Las viviendas independientes abuhardilladas o

seis metros cuadrados de superficie y 15 metros cubicen semisdtano computaran a los efectos de alturas de

de volumen util.

Dormitorios de dos camas, 8 metros cuadrados dé
perficie 20 metros cubicos de volumen (til.

Dormitorio principal, 10 metros cuadrados de sup€g
cie, 25 metros cubicos de volumen util.

Cuarto de estar: 12 metros cuadrados.

Cocina: 5 metros cuadrados.

Bafo: 1,5 metros cuadrados.

Si la cocina y cuarto de estar constituyen una sola
za, esta tendra una dimension minima de 15 metros
drados.

La anchura minima de pasillo sera de 0,80 metf
salvo en la parte correspondiente a la entrada del
cuya anchura se elevara a un metro.

La altura libre de techos de las habitaciones, me

del pavimento a la cara inferior del forjado, no sera inft

rior a 2,5 metros.

Las plantas bajas destinadas a vivienda estaran ait

das del terreno natural mediante una camara de ai
30 cms minimo 0 una capa impermeable que protej
las humedades del suelo.

7°. En las viviendas que tengan habitaciones abu
dilladas la altura minima de los paramentos sera de

metros, y la cubicacién minima de cada una de ellap

podra ser inferior a la altura resultante de aplicar las
mas marcadas en el parrafo anterior.
El techo de estas habitaciones debera impermed

zarse y aislarse de forma que se logre un coeficiente

trasmision térmica similar al de los muros de cerram
to.

8°. Sélo se podran autorizar viviendas en nivel ir

rior al de la calle en terrenos situados en el medio urlpa

cuando se cumplan las siguientes condiciones:

a) Aislamiento del terreno natural por camara de
0 capa impermeable de 30 cms de espesor minimd
como los aislamientos térmicos en paredes y cubid
gue cumplan la legalidad vigente y estas Normas U

edificacion fijadas en las normas especificas de cada

P :Zona.

rf  10°. Las aguas negras o sucias procedentes de las

viviendas deberdn recogerse en tuberias impermeables

y ventiladas y ser conducidas por éstas al exterior del

inmueble, donde existird red de alcantarillado; sera

obligatorio acometer a ésta las aguas negras de la vi-

pvienda.

¢ Igualmente sera obligatorio el uso y la acometida de
agua a la red de distribuciéon del abastecimiento publico.

C

P! 110 En todo edificio destinado a viviendas, por el tipo

.de construccion adoptado y materiales empleados, se
Iasegurara’m al aislamiento de la humedad en muros y sue-
los, asi como el aislamiento térmico.

3]

APARTADO IV. NORMAS DE DEFENSA DE LOS

e .

N ELEMENTOS URBANISTICOS
ARTICULO 26. PROTECCION DEL MEDIO

hAMBIENTE

1

5

El presente apartado regula la actuacién municipal
h(Joara la proteccion del Medio Ambiente dentro del Térmi-
no Municipal ambito del Plan. Las prescripciones se re-
pfieren a las siguientes protecciones:

e - Cauces publicos.

- Aguas de abastecimiento

- Contaminacion atmosférica

- Ruidos y vibraciones

- Radiaciones ionizantes

- Proteccioén de los ecosistemas y del paisaje

ni - Proteccién de elementos de interés histérico-artisti-
, CO0 0 ambiental

rn - Residuos sélidos

Ft - Proteccidon de los recursos hidraulicos frente a la

fe

nisticas.

contaminacion por vertidos domésticos
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26.1. Proteccién de cauces publicos
Hasta que no se determinen por la Comisari
Aguas del Tajo los limites de los cauces naturales,

Reglamento del Dominio Publico Hidraulico aprobado
(por Real Decreto 849/1986, de 11 de Abril.

it Particularmente para el caso de nuevas urbanizacio-

ras y zonas de servidumbre se entendera que, dentjo nes, previamente a su autorizacién es necesario delimitar

Suelo rustico, éstos discurren a una distancia de 10
contados a partir de ambos limites del alveo del cauc

Los aprovechamientos de arido, construcciones,
taciones y modificaciones de los cauces, estan regu
por las autorizaciones pertinentes de la Comisari
Aguas del Tajo. En todo caso debera realizarse un
dio de impacto ambiental con las condiciones exigida
la normativa especifica de estas Normas. Queda pro
do el vertido directo a cauce publico, sin depuracion
via, de cualquier edificacion o actividad, sea domésti
no. Debera cumplir lo especificado en el Art. 29 de e
Normas.

La regulacion general de los cauces esta definid
el Decreto 2508/1975 de 18 de Septiembre (B.
256/25-10-75).

De acuerdo con lo establecido en la Legislacion
gente los terrenos que lindan con los cauces estan s
en toda su extensién longitudinal a una zona de s¢
dumbre de 5 metros de anchura para uso publico y
zona de policia de 100 metros de anchura. La existg
de estas zonas Unicamente significa que en ellas se
dicionara el uso del suelo y las actividades que se
arrollen.

Como criterio general a considerar es el de mant
los cauces que se pudieran afectar de la manera m4
tural posible, manteniéndolos a cielo abierto y evita
cualquier tipo de canalizacién o regularizacién del trg
do que intente convertir el rio en un canal, y contemp
dose la evacuacion de avenidas extraordinarias.

En ningln caso se autorizaran dentro del dominio
blico hidraulico la construccion, montaje o ubicacién
instalaciones destinadas a albergar personas, aunqy
con caracter provisional o temporal, de acuerdo co
contemplado en el articulo 77 del Reglamento del Dg
nio Puablico hidraulico, aprobado por Real Decreé
849/1986, de 11 de Abril.

Toda la actuacion gue se realice en zona de don
publico hidraulico, y en particular obras de paso so
cauces y acondicionamiento/encauzamiento de los
mos, debera contar con la preceptiva autorizacion de
Organismo. Para poder otorgar la autorizacién de o
correspondiente se debera aportar Proyecto suscritd
técnico competente de las actuaciones a realizar. El
yecto citado deberda incluir una delimitacién del domi
publico hidraulico, de acuerdo con lo establecido

e
articulo 4° del Reglamento antes citado, referencia'rnw

tanto el estado actual como el proyecto.

Toda actuacion gue se realice en la zona de polici
cualquier cauce publico, definida por 100 m de anch
medidos horizontalmente a partir del cauce, debera
tar con la preceptiva autorizacion de este Organismd
gun establece la vigente legislacién de aguas, y en |

la zona de dominio publico hidraulico, zona de servi-
.dumbre y policia de cauces afectados asi como analizar

lcla incidencia de las avenidas extraordinarias previsibles

para periodos de retorno de hasta 500 afios que se puedan
producir en los cauces, al objeto de determinar si la zona
<de urbanizacion es o no inundable por las mismas. En tal
sentido se deberéa aportar previamente en este Organismo
iel estudio hidrolégico y los calculos hidraulicos corres-
rpondientes para analizar los aspectos mencionados, junto
acon los planos a escala adecuada donde se delimiten las
tcitadas zonas.

Los alcantarillados de las urbanizaciones han de ten-
der a ser de caracter separativo para aguas pluviales y re-
.Isiduales.

Los colectores que se prevean en las areas de influen-
vcia de los cauces, deberan situarse fuera del dominio pu-
jtblico hidraulico del cauce correspondiente, es decir cru-

przaran los cauces solamente en puntos concretos y

Lprecisos.
n La redes de colectores que se proyecten para nuevas
czonas a urbanizar y los aliviaderos que sean previsibles

dien las mismas deberan contemplar que los cauces recep-

tores tengan capacidad de evacuaciéon suficiente, adop-

prtandose las medidas oportunas para no afectar negativa-

smente el dominio publico hidraulico y la evacuacién de

hcavenidas en todo el tramo afectado.

z En todo caso deberan respetarse las servidumbres de
a5 m de anchura de los cauces publicos, segln se estable-
ce en el Art. 6 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de
p20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la

dLey de Aguas (B.O.E. de 24 de Julio de 2.001) y en el
eArt. 7 del mencionado Reglamento.
N Los vertidos de aguas residuales, deberan asimismo
ncontar con la autorizacion de este Organismo y para el
tcaso concreto de industrias que originen o puedan origi-
nar vertidos, las autorizaciones de los mismos tendran el
ircaracter de previas para la implantacion y entrada en fun-
bcionamiento de las mismas, segun establece el Art. 259.2
mdel Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.
e En el supuesto de pretenderse construir Estacién De-
pipuradora de Aguas Residuales deberéa tenerse en cuenta
que el planeamiento prevea reservas de suelo para su
pconstruccion fuera del dominio publico hidraulico. De
hiigual manera las instalaciones deben preverse fuera de la
zona inundable de los cauces.
Las captaciones de aguas publicas deberan disponer
de las correspondientes concesiones administrativas cuyo

la otorgamiento corresponde a esta Confederacion Hidro-

ugréfica del Tajo.

cc  De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 109 del Re-
al Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de Julio, por el que
aaprueba el texto refundido de la Ley de Aguas (B.O.E. de

cular las actividades mencionadas en el Art. 9

d 24 de Julio de 2001) la reutilizacién de aguas depuradas
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requerirdn concesion administrativa como norma génsiguientes valores (en dBA), para el local receptor y para
ral. Sin embargo, en el caso de que la reutilizacion flieel dia o la noche, respectivamente: viviendas, edificios

solicitada por el titular de una autorizacion de vertidd

csanitarios y edificios docentes ( dormitorios, salas de es-

aguas ya depuradas, se requerira solamente una aufoitar y aulas) 35, 30. Viviendas, edificios sanitarios y edi-

ciéon administrativa, en la cual se estableceran las cd
ciones necesarias complementarias de las recogidas
previa autorizacién de vertido.

26.2. Aguas de abastecimiento

No se podra autorizar la instalacion de activida
gue, por su emplazamiento o vertido de aguas residy
supongan un riesgo de contaminacion o alteracion d
potabilidad de las aguas destinadas al abastecimient
blico o privado.

26.3. Contaminacion atmosférica

Todas las instalaciones de combustién, cualquiera
sea el combustible utilizado, con potencia calorifica
perior a 25.000 kcal/h., asi como la modificacién, sy
tucién o transformacién en las existentes, precisara
la correspondiente licencia o autorizacién municipal.
dos los elementos instalados responderan a tipos h

nficios docentes (pasillos, cocinas, aseos y zonas de servi-
ecios) 40, 35. Actividades comerciales y de servicios 45,
45. Actividades industriales silenciosas 55, 55.

Limite del nivel de vibraciones
de  No se permite el funcionamiento de actividades, ma-
aquinas o instalaciones, cuyo nivel de vibraciones sobre-
epase los siguientes valores (en LA), para el local receptor
Db de dia o0 de noche respectivamente:

Local receptor: zona no industrial 60, 55. Zona indus-
trial 70, 65.

g 26.5. Radiaciones ionizantes

st 1.- Se clasifican como radiaciones ionizantes las pro-

siducidas por el funcionamiento de instalaciones y des-

h arrollo de actividades que den lugar a emision de particu-
Tdas ionizantes ( neutrones, etc. ) o emisiones de ondas
brelectromagnéticas capaces de producir ionizacién ( rayos

logados en las Normas que existan al respecto, y se
taran a las prescripciones del Real Decreto 1618/

axX, etc).
9 2.- Alos efectos de estas Normas la clasificacién de

(Reglamento de instalaciones de calefaccion, climaliizactividades en funcion de los materiales utilizados y el
cibn y agua caliente sanitaria e Instrucciones Técnlicriesgo producido son:

complementarias ).

Los combustibles gaseosos podran emplearse sin

mitaciones, regulandose el empleo de combustibles
dos y liquidos por lo sefialado en el Decreto 2204/19
prohibiéndose expresamente el empleo de otros conj
tibles susceptibles de alterar la calidad del aire. Todo
generadores de calor cumpliran lo dispuesto por la
de Proteccion del Ambiente Atmosférico y reglamer
cion complementaria en lo relativo al indice de opaci
y concentracion de contaminantes, debiendo dispone
cuantas medidas se precisen para poder proceder a
rificaciéon y control cuando el Ayuntamiento lo solicite.

26.4. Ruidos y vibraciones

Tanto en las actuaciones edificatorias como en ¢
quier otro tipo de actividad, la instalacion de motore
la utilizacién de instrumentos 0 maquinas que pue
constituirse en fuentes de ruidos, requeriran la auto
cion municipal previa.

Condiciones de inmision sonora y vibraciones.

1. No se permite el funcionamiento de actividade
instalaciones, cuyo nivel sonoro exterior sobrepase
siguientes valores (en dBA), para el dia o la noche,
pectivamente:

Sanitaria, 50, 40. Residencial o docente (sin talle

ni trafico importante) con patios de manzana cerrad

55, 45. Residencial o docente (con talleres, trafico
portante) 60, 50. Comercial y de servicios 65, 55. Ing
trial 70, 60.

2. No se permite el funcionamiento de actividade

Grupo 1- Actividades médicas. Reconocimiento: Ra-
S5(yos X, radiografias, etc. Investigacion médica.

B

b  Grupo 2- Actividades de investigacion. Laboratorios

5 [de investigacion. Laboratorios de ensayo. Reactores de
Linvestigacion. Equipos aceleradores de particulas. Equi-
tepos productores de radiaciones, etc.

oH

br  Grupo 3- Actividades Industriales. Produccién de
SLisOtopos. Radiacion de productos. Ensayos de materiales.
Trazadores isotdpicos, pararrayos, sefializacion. Radio-
grafias de materiales y procesos. Tratamiento de alimen-
tos y productos, etc.

Ui
s Grupo 4- Transporte y almacenamiento
di 3.- En los locales donde se realicen actividades rela-

izcionadas con radiaciones ionizantes debera disponerse de
sistemas de deteccion adecuada al tipo de rayos a emitir,
como son:
S
| a) Placa filme o pieza de filme fotografico para radia-
reciones beta y gamma.
b) Dosimetro de bolsillo para medir radiaciones gam-
rema.
c) Contador Geiger Muller para medicién de radiacio-
innes alfa, beta y gamma.
u d) Contador de centelleo para radiaciones alfa, beta y
gamma.
s e) Camara de ionizacién para radiaciones alfa, beta y

de instalaciones, cuyo nivel sonoro interior sobrepasg

b [gamma.
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f) Contador proporcional para radiaciones alfa. klers (rociadores) capaces de cortar el paso a la exten-
g) Medidores de registro para radiaciones gamma.| sién de humos, polvo o gases radiactivos a otras areas en
Debera disponer de extintores con presion suficigncaso de siniestro. Los liquidos inflamables y otros mate-
para lanzar agua pulverizada, en niamero de dos, de| criales peligrosos deberan ser almacenados en locales ade-
litros de capacidad minima cada uno de ellos por cada cuados, fuera de los laboratorios o de las instalaciones
m__ de recinto en que se encuentra el material radiadtirnucleares y convenientemente aislados, de acuerdo con
Preferiblemente y en igual niamero, se pueden instala reglamentacién vigente. En zonas inmediatas a la de
extintores de CO__ de siete kilogramos de capacidad| rexistencia de peligrosidad debera disponerse de trajes,
nima cada uno de ellos. Debera disponerse de sacpsescafandras especiales, aparatos de respiraciéon autbnoma
polietileno con sistema de cierre hermético para la r¢cy proteccién de manos y partes desnudas. No se autori-
gida de ropas y demas material contaminado, en cagozan las mascaras corrientes de filtro. Los sistemas de
siniestro. Los materiales radiactivos encapsulados q ventilacién deberan ser forzados y canalizados a través
llados deberan situarse en zonas independientes y gride filtros. Los sistemas de iluminacién deberan ser fijos
gidas contra la accidn del fuego y efectos de la temgey protegidos con pantalla antideflagrante y sus conductos
tura. En todos aquellos edificios en que existan recinptempotrados y protegidos a su vez. El almacenamiento de
con materiales radiactivos, debera disponerse de eqlijuso de materiales radiactivos se efectuara igual que con
de personal especialmente entrenados para este tipclos liquidos en recinto independiente, con sistema de de-
siniestro. Queda prohibido, en todo caso, el almacg¢rteccién automatica de incendio, con funcionamiento so-
miento de materiales radiactivos. bre rociadores de agua atomizada o inundacion de CO2,
4.- Condiciones especificos para las actividades|csegun dimensiones y caracteristicas constructivas del al-
grupo 1. macén. Al objeto de mantener un alto grado de protec-
Las instalaciones de rayos X de uso médico se pdrrcion de todas las areas de este tipo de edificios, debera
tiran s6lo cuando se adopten las suficientes garantiasdisponerse de bocas de agua contraincendios de 45 mili-
aislamiento para proteccion de enfermos y usuarios| metros de diametro dotadas de una presién minima de 5
mediciones efectuadas fuera de la estancia donde se Kg/cm2. Este tipo de elemento, aunque no se utilice para
cuentre el equipo no ha de apreciarse el funcionamigtla extincion de los productos radiactivos, debera garanti-
de éste en cuanto a radiacion transmitida. Se autoriazar la imposibilidad de propagacion de un incendio ini-
almacenamiento total de hasta 500 milicuries situadop ciado en zona distinta a la de manipulacion o almacena-
locales exclusivos resistentes y protegidos al fuegomiento de aquéllos.
contenidos en recipientes que no permitan pasar a s En locales industriales donde se utilicen aparatos es-
vés cantidad superior a la diez miliroentgens/hora. peciales o radiois6topos se autorizan cantidades de alma-
5.- Condiciones especificas para las actividades d¢ cenamiento de hasta 2 curies maximo, situados en loca-
grupos 2y 3. les exclusivos resistentes y protegidos al fuego y con
Los centros de energia nuclear y los laboratorios dcparedes de cerramiento que no permitan pasar a su través
de se disponga de cantidades de material radiactivo ¢acantidades superiores a 5 miliroentgens/hora.
ces de producir dafios importantes por contaminaciong,  En aquellos depdésitos en que se disponga de 5 0 mas
seran permitidos dentro del &mbito de aplicacidn de gscontenedores, deberan situarse en recipientes de plomo,
Normas. con gruesos suficientes para que la radiacion producida
Los laboratorios en que se manipulen substancia$ quede reducida a un maximo de 1 miliroentgens/hora.
diactivas, asi como los centros de energia nuclear, ¢ 6.- Condiciones especificas para las actividades del
de una sola planta, sin s6tano. Los pavimentos han de Grupo 4°
lo mas lisos y pulidos que sea posible y habran de cgn  Se prohibe el transporte de materiales radiactivos sin
los locales con un sistema de drenaje especial. Las g<autorizacion expresa, para cada caso, de los Servicios
yolas y enlucidos de yeso deberan ser evitados, exdeMunicipales correspondientes, debiendo ser solicitada
en edificios donde no puedan ser de otra clase y en| econ un minimo de 8 dias habiles de antelacién, indican-
caso deberan ser pintados los elementos con pintura|pdo:
tica u otra que presente una superficie totalmente |ic a) Empresa propietaria y transportista.
exenta de poros y lavable. Cuando se utilicen bloqugs b) Caracteristicas del material transportado y niveles
cemento habra de darseles un revestimiento sin pofode radiacion.
lavable. Los edificios y recintos dispondran de ventds. c) Caracteristicas de los vehiculos y del personal.
de aireacién para prevenir los efectos de una posibl¢ « d) Plan de recorrido, calles, horarios, etc.
plosién. Los conductos de instalaciones deberan sg¢r  e) Plan de emergencia en caso de siniestro o acciden-
acero y nunca de aluminio u otras aleaciones ligefete.
cuando pasen a través de cubiertas combustibles ha f) Seguro de responsabilidad civil y de dafios.
dejar un minimo de 30 cms. de separacion con las Se prohibe el vertido de deshechos radiactivos, asi co-
mas, rellenando el hueco con lana mineral u otro matermo la utilizacién de locales, almacenes, sétanos, subte-
analogo. Debera disponerse de instalaciones de spirraneos, cuevas, etc., como lugares de depdsito. Con ca-
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racter general tanto las actividades de transporte de 1

riales radiactivos como la eliminaciéon de los mismos] ¢

ajustaran a las disposiciones vigentes en la materia €
da momento.

ARTICULO 27. PROTECCION DE LOS ECO-
SISTEMAS Y DEL PAISAJE

27.1. Disposicién general
Las concesiones de licencias de edificaciones, ¢

cion por parte de la Comisién Provincial de Urbanis|
deberan tener en cuenta:

a) La normativa de protecciéon referente al espac

protegido, cuando dicha licencia se refiera a suelo ru
y esté declarado como protegido por el Ministerio o

sejeria de Agricultura y/o figure en un Catalogo aprdb
do por dicha comisién, o esté contenido en las zonds

suelo rustico protegido de estas Normas.
b) En el caso de que no esté declarado y no figu

Catalogo, pero sea considerado espacio natural de inte

por los Organismos competentes antes mencionado
guerird un informe previo de los mismos y un estudi
las medidas complementarias de conservacion y pr
cidn que sean necesarias establecer.

27.2. Clasificacion de los espacios naturales

A los efectos del establecimiento de cada uno dg
regimenes de proteccion, los espacios naturaleg
acuerdo con la normativa de aplicacion: Ley de 15/I

de 2 de Mayo ( B.O. E. 107 de 5-5-75) y Reglamento|p
ra la aplicacion de la Ley de Espacios Naturales Prote

dos R.D./2676/1977 de 4 de Marzo ( B.O.E. 258 de
10-77), se clasifican en:

a) Reservas integrales de interés cientifico.

b) Parque nacional.

c) Parajes naturales de interés nacional.

d) Parques naturales

El resto del territorio que no esté sujeto a la normatti
mencionada deberd quedar regulado atendiendo a Ig r

mativa de Proteccion anteriormente establecida, del
do hacer compatible la explotacion de los recursos r
rales y el establecimiento del equilibrio ecoldgico.

27.3. Medidas de conservacion del equilibrio ecold
co en suelo rustico.

a) Nuevas obras de Infraestructura (Estudio de Im
to Ambiental obligatorio)

La creacion de nuevas obras de infraestructurds

transporte como son las carreteras, canales, presag

N¢

D
trucciones o instalaciones en suelo rastico susceptible
proteccién, por parte del Ayuntamiento y previa califi¢a

Los taludes procedentes de excavaciones.
Las barreras de obras de fabrica que impiden la conti-
n nuidad de la naturaleza.

La formacién de depdésitos de materiales proceden-
tes de excavaciones, derribos, vertidos incontrolados,
etc.

b) Explotaciones extractivas. Canteras (Estudio de
Impacto Ambiental obligatorio)
| Previamente a la concesién de licencias para su ex-
plotacion, se hara un estudio de las modificaciones que
motive su explotacién dando lugar a un compromiso do-
cumentado de restitucion racional de las condiciones ini-
ciales del paisaje natural.

c) Servicios e instalaciones de carreteras.

Las edificaciones e instalaciones para el servicio de
las carreteras (estaciones de gasolina, restaurantes, etc)
que se construyan en su margen se proyectaran teniendo
‘en consideracion las caracteristicas especificas del paisa-
je.

d) Anuncios y carteles

Se ajustaran a la normativa vigente en las zonas de
servidumbre; fuera de ellas, se prohibiran los anuncios
" dispuestos sobre elementos naturales.

e) Depoésitos de residuos y vertederos. ( Estudio de
Impacto Ambiental obligatorio ).

Se situaran en lugares poco visibles de forma que no
produzcan olores a los nicleos habitados y se rodearan
|de pantallas arboreas.

f) Cementerios de vehiculos (Estudio de Impacto Am-
h-biental obligatorio).

Su actividad no se permitira en el &mbito de actuacién
de estas Normas.

g) Imagenes y simbolos en el paisaje.

Se cuidara, ademas del valor intrinseco de las implan-
taciones, su composicién en el paisaje, no autorizandose
el asentamiento de aquéllas cuyas dimensiones y formas
no guarden proporcién con los elementos naturales que
las sustenten. En cualquier caso, su autorizacion exigira
el informe previo de la Comisién Provincial de Urbanis-
mo.

h) Construcciones especiales

Los depdsitos de aguas, silos, centros de transforma-
cion etc. deberan estar proyectados de forma que no alte-
ren las condiciones especificas del paisaje.

i) Evaluaciéon ambiental

1) Medidas vinculantes

<
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PRIMERA
Todos los terrenos de la ZEPA situados en el término

balses, nuevos cauces, etc., deberan ir precedidasse adscriben a la clasificacion de Suelo Rustico de Pro-

los correspondientes proyectos, de las medidas de
servacién y restablecimiento de las condiciones ini
les que impidan la aportacion sobre la naturalezg
elementos artificiales que generen el deterioro apar
del paisaje y la destruccion del equilibrio ecologi

cteccion Natural.

Cii Contenido en Planos: 1) Plano 17 de POM. Ordena-
| cion. 2) Plano 19 de POM. Medio Fisico. Niveles de
eIProteccion. 3) Anexo 1. Ordenacion. Clasificacion del
ccSuelo. 4) Anexo 2. Ordenacion. Medio Fisico. Niveles de

como son:

Proteccién.
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SEGUNDA.
Todas las formaciones vegetales naturales de en

Para los sectores urbanizables, el Plan de Ordenacién
Ciincorpora, con esta Memoria Complementaria, los si-

y quejigar, que no han sido afectadas por la urbanizaciguientes Anexos Técnicos:

Sotolargo, se clasifican como Suelo Rustico de Pro
cion Ambiental y quedan definidas tanto en la norma
como en el plano de clasificacion del suelo; quedan
cluidas del proceso urbanizador.

Contenido en Planos: 1) Plano 3 de POM. Medio F
co. Inventario de Recursos. 2) Plano 4 de POM. M¢q

Fisico. Unidades Ambientales. Areas de Diagnosticol

Plano 19 de POM. Medio Fisico. Niveles de Protecc
4) Anexo 2. Medio Fisico. Niveles de Protecciéon. 5) N
mas Urbanisticas: Apartado Ill. Suelo Rustico Proteg
Suelos No edificables.

Todos los tendidos eléctricos del término munici

te
i
€

I. ANEXO ABASTECIMIENTO DE AGUA

Demanda hidrica:
I.1. Usos residenciales (horizonte 12 afios) 1.890.400
dlitros/21.88 litros/sg.

[.2. Otros usos no residenciales
6 1.3. Procedencia: Mancomunidad de Aguas Alcarria
pIBaja
d |.4. Disponibilidad de agua: segun Certificado.

I.5. En cualquier caso, se considera la depuracion del
heagua como Sistema General adscrito a los sectores de

.
1€

gue se encuentren dentro del area de campo de espesuelo urbanizable.

de fauna protegida contaran con medidas de protecc
la avifauna.

Las formaciones de ribera también se han conside

do como Suelo Rustico de Proteccién Ambiental.

Contenido en Planos: 1) Plano 3 de POM. Medio R
co. Inventario de Recursos. 2) Plano 4 de POM. M¢q
Fisico. Unidades Ambientales. Areas de Diagnostico
Plano 19 de POM. Medio Fisico. Niveles de Protecc
4) Anexo 2. Medio Fisico. Niveles de Protecciéon. 5) N
mas Urbanisticas: Apartado Ill. Suelo Rustico Proteg
Suelos No edificables.

TERCERA.

0
Il. ANEXO DEPURACION DE AGUA

[1.1. Los residuos, al existir solamente suelo residen-
i<cial, seran organicos y biodegradables.
d Il. 2. En la actualidad existe una depuradora en la Ur-
. banizacién Sotolargo.
6 11.3. En cualquier caso, se considera la depuracién del
plagua como Sistema General adscrito a los sectores de
d suelo urbanizable.

Se prevé la reserva de suelo para su construccion fue-
ra del dominio publico hidraulico y, de igual manera,
las instalaciones se prevén fuera de la zona inundables
del cauce.

El Plan identifica todos los cauces que atraviesan  ~gntenido en 1) Plano 17 de POM. Medio Fisico.

término, asi como incorpora también sus margene
proteccion en el plano de clasificacion del suelo, cl
ficandolos como Suelo Rustico de Proteccion Ambi
tal.

Contenido en Planos: 1) Plano 3 de POM. Medio F
co. Inventario de Recursos. 2) Plano 4 de POM. M¢

Fisico. Unidades Ambientales. Areas de Diagndsticol

Plano 19 de POM. Medio Fisico. Niveles de Protecc
4) Anexo 2. Medio Fisico. Niveles de Proteccion. 5)
forme de la Confederacion Hidrogréfica del Tajo. 6) N

mas Urbanisticas: Apartado Ill. Suelo Rustico Proteg|d

Suelos No edificables.

CUARTA.

En la zona de suelo urbanizable SECTOR RES
colindante con cauce, se ha realizado un Estudio Hi
I6gico y de riesgos de Avenidas con periodo de retg
de 500 afnos, que se ha utilizado para determinar la f
de proteccion frente a las avenidas prohibiendo todo
de construccion.

P Niveles de Proteccion. 2) Plano 28 Nucleo. Red de Sane-
*amiento. 3) Anexo 1 Clasificacion del Suelo. Infraestruc-
Plturas. Protecciones.

IS QUINTA.

d En ningln caso se autoriza dentro del dominio publi-
_co hidraulico la construcciéon, montaje o ubicacion de
Oinstalaciones destinadas a albergar personas, aungque sea
Mcon caracter provisional o temporal.

P! Contenido en Planos: 1) Plano 19 de POM. Medio Fi-
sico. Niveles de Proteccién. 2) Anexo 2. Medio Fisico.
Niveles de Proteccién. 3) Normas Urbanisticas. Apartado
lll. Suelo Rustico Protegido. Suelos no edificables. 4)
Anexo 2. Medio Fisico. Niveles de Proteccion. 5) Nor-
IImas Urbanisticas: Apartado Ill. Suelo Rustico Protegido.
fiSuelos No edificables.

n
a
ti

SEXTA.
Los colectores que se prevén en las areas de influen-

Contenido en Planos: 1) Anexo 3. Esquema hidrol
co. Franja de Proteccion.
En ningln caso es menor de 30 metros a partir

cia de los cauces, se situaran fuera del dominio publico
chidraulico del cauce correspondiente, es decir, cruzaran
los cauces solamente en puntos concretos y precisos.

e Las redes de colectores que se proyectan para nuevas

linea de avenida ordinaria, ni de 3,70 m/4,95 m. en glizonas a urbanizar y los aliviaderos que sean previsibles

ra, ni se adscriben las zonas inundables a otra cat
gue no sea la especificada de zona verde.

‘en las mismas contemplan que los cauces receptores ten-
gan capacidad de evacuacion suficiente, se adoptan las
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medidas oportunas para no afectar negativamente ¢
minio publico hidraulico y la evacuacion de avenidag
todo el tramo afectado.

SEPTIMA.
Las captaciones de aguas publicas, ahora existg

| determinadas y descritas en todos los documentos del
ePlan.

Contenido en Planos: Plano 3 de POM. Medio Fisico.
Inventario de Recurso. Plano 4. de POM. Medio Fisico.
Unidades Ambientales. Areas de Diagnostico. Plano 19

nide POM. Medio Fisico. Niveles de Proteccién. Anexo 2.

disponen de las correspondientes concesiones ad
trativas cuyo otorgamiento corresponde a la Confe
cion Hidrografica del Tajo. No se prevén otras capta
nes por requerimiento del POM.

OCTAVA.
Se recogen pormenorizadamente todas las vias p
rias existentes en el término municipal, clasificandol
POM como Suelo Rustico de Proteccion Ambiental.
Contenido en Planos: 1) Plano 3 de POM. Medio

itMedio Fisico. Niveles de Proteccion. Normas Urbanisti-
icas: Apartado Ill. Suelo Rustico Protegido. Suelos No
iredificables.

Por coherencia y seguridad juridica, la clasificacion
del suelo que aparece en el Plan y en el Estudio de Im-
pacto Ambiental se ha hecho que coincidan ambas.
C
UNDECIMA.
La urbanizaciéon Sotolargo es un nucleo urbano con-
issolidado. se considera interesante la realizacién de un

co. Inventario de Recursos. 2) Plano 4 de POM. Medtratamiento especifico para la prevencion de incendios a
Fisico. Unidades Ambientales. Areas de Diagnosticd. pesar de que jamas ha existido dicha problematica en di-
Plano 19 de POM. Medio Fisico. Niveles de Protecc|6 cho suelo urbano, aunque podria verse afectado de forma
4) Anexo 2. Medio Fisico. Niveles de Proteccién. 5) Noilejana por algun incendio que se produjera en el suelo
mas Urbanisticas: Apartado Ill. Suelo Ruastico Proteg|drustico proximo. Para ello, este suelo urbano cuenta con:

Suelos No edificables. Evaluacion ambiental. Clasifice

cion de vias pecuarias del Ministerio de Agricultura.

Asimismo, la Normativa Particular que regule di
categoria de suelo, indica los usos permitidos y pro
dos para las mismas.

Contenido en Normas Urbanisticas: Apartado
Suelo Rustico Protegido. Suelos No edificables.

La clasificacion de vias pecuarias se contiene en
POM.

Contenido en: Anexo Proyecto de clasificacion de
as pecuarias de Valdeaveruelo (1957).

NOVENA.

El Plan protege bajo la categoria de Suelo Rustic
Proteccion de Infraestructuras y Equipamientos toda
infraestructuras que atraviesan el término municipal,

to con las zonas de afeccion de las mismas, delimitahe

las convenientemente.

Contenido en Planos: 1) Plano 17 de POM. Clasif
cion del Suelo. Término municipal. 2) Plano 18 de PQ
Estructura general y organica del territorio. 3) Anexd
Clasificacion del Suelo. Infraestructuras. Protecciones
Normas Urbanisticas. Apartado IV. Normas de Defg
de los elementos urbanisticos. Art. 26. Proteccion
Medio Ambiente. Proteccion de los cauces publicos.
aguas. Contaminacion. Radiaciones. Art. 27. Protec
de los ecosistemas y del paisaje. Art. 29. Residuos
dos. Proteccion de los recursos hidraulicos. Art. 30.
teccién de la red viaria. De caminos. De las lineas
energia eléctrica.

DECIMA.

1) Calles cortafuegos en la practica totalidad del peri-
metro. 2) Un suelo urbanizable en su cara sur. 3) La Ca-
hirretera nacional N-320 en su limite oeste. 4) Una red de
ithidrantes a todo lo largo del perimetro y en su interior,

con didmetros minimos de @ 100, una presion siempre
lImayor de 25 metros de columna, y una capacidad de acu-
mulacion de agua, utilizable por la red descrita, de hasta
e5.525.000 litros conectados, ademas, a una tuberia de
abastecimiento de la Mancomunidad con un caudal de
v180 litros/segundo.
Contenido en Planos: 1) Anexos 4.1 y 4.2. 2) Planos
30 y 31 del POM. Ordenacién. Red de Abastecimiento.
3) Planos 14 y 15 del POM. Informacion. Red de Abaste-
D cimiento.
b |
u 2) MEDIDAS NECESARIAS PARA LA INTEGRA-
CION AMBIENTAL DEL PLANEAMIENTO.
Entre las directrices medioambientales a seguir por
cilos Proyectos que desarrollen los sectores urbanizables,
hel Plan de Ordenacion Municipal determina, y ahora con
‘este documento incluye definitivamente, las siguientes
5. medidas preventivas:
n: - Se reducira al maximo y justificara la afeccion a la
dhidrologia superficial, procurando no interceptar la red
Cnatural de drenaje, realizando en los lugares que sea ne-
Ciicesario con las correspondientes obras de restitucion.
S( - Se evitara la utilizacién de agua potable en el riego
Prde los jardines y zonas verdes. Para reducir el consumo
(se utilizara, siempre gue sea posible, las aguas residuales
urbanas generadas en el area para el riego de las zonas
verdes publicas y privadas. Esta prevista esta instalacion
de bombeo desde la depuradora hasta la fachada norte de

Para la proteccion del suelo se definen difereptla urbanizacién Sotolargo

subcategorias bajo la categoria de Suelo Rustico de
teccion: Natural, Ambiental, de Infraestructuras y EG

F - La tramitacién de los PAU determinara la secuencia
ude desarrollo de los sectores y de las actividades residen-

pamientos y Cultural. Estas quedan convenientem

prciales, condicionando, y garantizando en todo caso, la
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ejecucion simultanea de la edificaciéon y de los servi(
de abastecimiento y saneamiento y depuracion.

ic  Igualmente seran objeto de normativa especifica las

condiciones de ambiente y estéticas de aplicacion a las

- Para mejorar el sistema de saneamiento y afectar construcciones y reparaciones que se realicen en el ambi-

menor medida al sistema de depuracion, se separa
parte de forma sustancial el sistema de recogida d
aguas residuales de las pluviales, conduciendo éstag
mas por aliviaderos o redes a evacuaciones naturalg
terreno.

- En los disefios de las areas verdes, se utilizara
pecies de bajo consumo hidrico mediante técnicas d¢

rojardineria y de sistemas de riego localizado, evitah

plantaciones extensivas no naturales, que dependal
clusivamente de grandes aportes de agua. Se de
emplear abonos de liberacién lenta. La poda se d¢
hacer de tal forma que el crecimiento sea abierto, d4
pecto mas natural. Se deberan emplear cubiertas de
lo. Pueden emplearse materiales organicos como ¢
zas, maderas, hojas, aciculas, turba o compo
materiales inertes como gravillas o gravas volcanicas

- Las areas verdes de especies vegetales autdctor]
la zona no constituiran meras areas residuales sino
servirAn como elementos de transicion entre el suelo
tico y el urbanizable. Se han derivado formando grar
masas o parques lineales estructurantes.

Contenido: 1) Plano 24 y 25 de POM. Ndcleo, La |

Féto de estas Normas, especialmente en el Casco Antiguo,
b con objeto de preservar y potenciar los valores de la ar-
lquitectura autdctona que nos ha sido transmitida.

s 28.1. A efectos de las protecciones mencionadas, con-
cretamos la gradaciéon de los valores urbanos de los edi-
h ficios o recintos de interés asi como el de las acciones
b posibles:

N Interés Cultural.

pe  Son aquellos edificios, elementos o recintos y cuantas

b partes formen una unidad con los mismos que hayan sido

b declarados Bienes Inmuebles de Interés Cultural, por la

«Consejeria de Educacion y Cultura de la Junta de Comuni-

pidades de Castilla-La Mancha, en cumplimiento de la Ley

5116/1985 de 25 de Junio sobre el Patrimonio Historico Es-
pafiol, del Real Decreto 111/1986 de 10 de enero de des-

aarrollo parcial de la Ley y de la Ley 4/1990 de 30 de mayo
(sobre el Patrimonio Histérico de Castilla-La Mancha.

r

d Interés histérico-artistico

Son los edificios civiles o religiosos que llegan a nos-

lcotros como obras de arte de pasados siglos. Representan

va. Sotolargo. Ordenacién y gestién. Ordenacion estriun estilo artistico y los acontecimientos histéricos en los

tural.

- Utilizacion de materiales y colores que se adaj
al entorno natural, evitando especialmente la utilizag
de colores vivos.

Se adecuara la modulacién de los volimenes de €
caciéon de las nuevas construcciones a la topografig
area edificable, minimizando el impacto de las misr
sobre el paisaje.

Contenido en: 1) Articulos 32, 36, 38, 39, 42y 54
POM. Condiciones estéticas. Condiciones generale
Proteccién. Condiciones de Ambiente. Condiciones
Disefio.

- En la prolongacién o disefio de nuevas calles se
templaran filas de alcorques para implantacion de arh
do, con distancia maxima entre alcorques de la mism
la de 8 metros.

ARTICULO 28. PROTECCION DE ELEMEN-
TOS DE INTERES HISTORICO-ARTISTICO O
AMBIENTAL.

Aquellos elementos singulares que posean un m
fiesto valor histérico y artistico o cultural, incluidos en

apartado correspondiente del documento Memoria de

te Plan, seran objeto de proteccion desde estas No
con independencia de la posible aplicacion de la vig

Ley 4/1990, de 25 de Mayo, del Patrimonio Histérico|d

Castilla-La Mancha y la normativa de caracter region
local complementaria que proceda de la Junta de Cq
nidades de Castilla-La Mancha y de la Comisién Pro

que se desarrollaron.

En este apartado incluimos la iglesia parroquial.
te
ic  Interés historico
Edificios que sin un gran valor artistico, han sido con-
dsagrados a través del tiempo por su interés como memo-
L ria de acontecimientos que acompafan a la vida de la
hiciudad y son testimonio de la accién de grupos y genera-
ciones anteriores.

di  En este apartado incluimos la iglesia parroquial y la
5 ermita.
(

Interés ambiental
Cc  Edificios 0 conjuntos que sin ningun valor significati-
ovo conforman recintos urbanos de calidad que merece la
A pena conservar como muestra de la evolucién urbanistica
y ciudadana.

En este apartado incluimos el casco antiguo.

28.2. Las acciones posibles sobre los elementos cata-
logados y definidos en el apartado anterior son los si-
qguientes:
€

Restauracion

La constituyen las operaciones de restitucion que me-
Moran el estado de un edificio histérico. Responde a la ac-
Pltitud de proteccion de algo que se desea conservar y

Itransmitir en buen estado al futuro.
h

n
I

Renovacion
Son aquellas obras que consisten en la sustitucion del

cial del Patrimonio Historico-Artistico.

edificio pero en este caso con la vinculacién obligatoria
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de sacrificar parte de su originalidad al hecho de las
existencias arquitectdnicas y ambientales.

28.3. La normativa expuesta se concreta en los
guientes puntos y condiciones:

ptente de los vertederos controlados en lugares adecuados
a este fin.
Los residuos de categoria 22, a efectos ecoldgicos,
scumpliran la caracteristica de ser inertes.
Las personas naturales o juridicas podran realizar el

Edificios y recintos de interés cultural, histérico-artistransporte de residuos industriales con los vehiculos

tico, e histdrico. Acciones posibles: la restauracion |
vio informe favorable de la Comision del Patrimor
(Iglesia parroquial y ermita).

Edificios y recintos de interés ambiental. Accion
posibles: la restauracién, la rehabilitaciéon y la sustitug
previa aprobacién por parte del Ayuntamiento de un ¢
dio de integracién ambiental (Casco antiguo).

ARTICULO 29. RESIDUOS SOLIDOS

29.1. Residuos domésticos

Todos los residuos sélidos de tipo doméstico, se
positaran en los contenedores situados al efecto p
Ayuntamiento en bolsas cerradas, en los dias y horas
determine la ordenanza municipal.

Se prohibe en todo el &mbito de actuacion de las
mas arrojar residuos solidos ( basura, escombros, ¢
en cualquier lugar sin autorizacion municipal.

29.2. Residuos industriales

Se regula en el presente capitulo el almacenamie
conservacion de residuos sélidos industriales, asi ¢
el transporte y eliminacién de los mismos en el cas
aguellos residuos que por sus especiales caracteri
no sean recogidos por los correspondientes serviciog
nicipales.

Toda licencia de apertura de actividad industrial 9
ceptible de producir deshechos sélidos indicara el pr
dimiento previsto para la eliminaciéon de los mismos,
como el volumen estimado de éstos y el lugar de ve
propuesto por el solicitante de la licencia, siempr
cuando el vertedero o depdésito esté legalmente autd
do. Si el solicitante no cumple este requisito, los sg
cios municipales estableceran el lugar y la obligatorie
de su utilizacion.

Los residuos solidos industriales se clasifican en
categorias:

Categoria 12. Residuos aprovechables, tales ¢
chatarras, subproductos metalicos, plasticos, etc.

Categoria 22. Residuos no aprovechables, proced

de procesos industriales y no susceptibles de aprove

miento o regeneracion.

Los residuos de la Categoria 12 se depositaran €
gares expresamente fijados por el Ayuntamiento co
cencia para la explotacion de los mismas, en lugares
no afecten a la estética del entorno urbano o deterior
paisaje o los usos agricolas.

Los residuos de categoria 22 se depositaran en \
deros especificos en lugares fijados por el Ayuntamig
garantizando la no contaminacién del medio natural Y
aguas superficiales o freaticas mediante el emple

prapropiados, en las condiciones de higiene y seguridad y
iccon las autorizaciones exigidas por la legislacion vigente.

Las operaciones de transporte de residuos no podran en-
esuciar las vias publicas, hecho éste que generara respon-
icsabilidad sobre los transportistas o, por via subsidiaria,
sisobre la entidad o empresa por cuenta de la que aquél ac-
tue.

Los servicios municipales competentes controlaran el
exacto cumplimiento de la presente ordenanza y las auto-
ridades y los ciudadanos en general, podran denunciar

clos actos que se estimen como presuntas infracciones de
Dbrla misma.

X

29.3. Proteccioén de los recursos hidraulicos frente a
Nda contaminacién por vertidos no domésticos.

1(

1.- Generalidades

Es objeto de este apartado la regulacién de los posi-
bles vertidos no domésticos de aguas residuales, proce-
itdentes de las instalaciones ubicadas en el término muni-
poicipal de Valdeaveruelo, dirigida a la proteccién de los
D recursos hidraulicos, la preservacion de la red de alcanta-
Stirillado y de las estaciones depuradoras de aguas residua-
nles.

Esta regulaciéon establece las condiciones y limitacio-
unes de los vertidos sefialados en el articulo anterior, te-
bcniendo en cuenta su afeccidn a la red de colectores y es-
ataciones depuradoras, el cauce receptor final y la
tiutilizacion de subproductos, asi como a la generacién de
E riesgos para el personal encargado del mantenimiento de
rilas instalaciones.

n  Sin perjuicio de lo establecido en estas Ordenanzas,

dilos dispositivos de evacuacién de vertidos, las acometi-
das a la red de saneamiento y, en general, las instalacio-

dnes para esta finalidad, se ajustaran a las disposiciones
contenidas en el Plan de Ordenacion.

DI

2.- Condiciones de los vertidos a la red municipal.

1. Vertidos prohibidos

Quedan totalmente prohibidos los vertidos directos o
indirectos a la red de alcantarillado de todos los com-
n puestos y materias que de forma no exhaustiva y agrupa-
N dos por afinidad o similitud de efectos, se sefialan a con-
tinuacion:

a) Mezclas explosivas: Liquidos, sélidos o gases que
por razén de su naturaleza y cantidad sean o puedan ser
e suficientes, por si mismos o en presencia de otras sustan-
nicias, de provocar fuegos o explosiones. En ningin mo-

imento, dos medidas sucesivas efectuadas mediante un
D exposimetro, en el punto de descarga a la red, deben dar

s
pC

<

cualquiera de los sistemas admitidos por la técnica ¢

pxvalores superiores al 5% del limite inferior de explosivi-
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dad, ni tampoco una medida aislada debe superar ¢
10% el citado limite.

b) Desechos soélidos viscosos: Desechos sdlidc
ViSCOS0S gue provoquen o puedan provocar obst
ciones en el flujo de alcantarillado o interferir el aqg
cuado funcionamiento del sistema de aguas resi
les. Los materiales prohibidos incluyen en relacion

exhaustiva: grasas, tripas o tejidos animales, esfi

col, huesos, pelos, pieles o carnaza, entrafias, sa
plumas, cenizas, escorias, arenas, cal gastada, t
de piedra o marmol, trozos de metal, vidrio, paja,
rutas, recortes de césped, trapos, granos, lapulo,
echos de papel, maderas, plastico, alquitran, resiq

asfélticos, residuos del procesado de combustiblgs

aceites lubricantes y similares y, en general, soli
de tamarfio superior a 1,5 cms. en cualquiera de su
mensiones.

c) Materiales coloreados: Liquidos, sélidos o gal

que, incorporados a las aguas residuales den color@c

que no se elimine en el proceso de tratamiento empl
en las estaciones depuradoras municipales, tales c
lacas, pinturas, barnices, tintas, etc.

d) Residuos corrosivos: Liquidos, sélidos o gases

n PARAMETRO CONCENTRACION (ma/l)
Temperatura(®C)......cccccvvceeeeveeeeennn. 50°
s Sdlidos en suspension
L (parti. en suspension o
€ decantables........cooceeiiiiiiiiiiiii, 0,2
) [ \V T ToF= 1= R 1000
r Aceitesy grasas.......ccccccceeeecereeennn. 100
i€ AISENICO....ccccieeveieiiiieeeeieie eeeviannn 1-2
NE PlOMO..ccee et e, 1-2
0 Cromototal......ccoocevvviiiiiiiiiiiiiiceiis 5
v Cromo hexavalente............c. veeeunnneee. 5
d Cobrea s e, 5
1L ORA |o o 5
b Niquel........o 5
o (I |V =Y (o1 U1 [ T 1
SR OF=To | 1 o1 T 1
[ L[] (0 T 50
2701 (o T 4
5t ClaNUIOS.....cccviiieeeeee s e, 5
SUIfUIOS...uiieeeieee et e, 5
pe  Fenoles totales........coovevvvveenveveneeee, 10

DI

29.4. Instalaciones de pretratamiento

1.- En los casos en que sea exigible una determinada
ginstalacion de pretratamiento de los vertidos, el usuario

provoguen corrosion en la red de saneamiento o ef debera presentar el proyecto de la misma al Ayuntamien-

instalaciones de depuraciéon y todas las sustancias
puedan reaccionar con el agua para formar producto
rrosivos.

e) Desechos radiactivos: Desechos radiactivos o
topos de vida media o concentracion tales que pug
provocar dafios en las instalaciones y/o peligro parn
personal de mantenimiento de las mismas.

f) Materias nocivas y sustancias téxicas: Soélidos
quidos o gases en cantidades tales que, por si solos

(to e informacién complementaria al respecto, para su re-
5 visidn y aprobacion previa, sin que puedan alterarse pos-
teriormente los términos y especificaciones del proyecto
presentado.

2.- Podra exigirse por parte del Ayuntamiento la insta-
bclacion de medidores de caudal de vertidos en los casos en
A que no exista fiabilidad respecto a los datos o estimacio-

nes dados por el usuario.
3.- El usuario serd el responsable de la construccioén,
lexplotacion y mantenimiento de las instalaciones a que
ohubiere lugar, con objeto de satisfacer las exigencias de

i<

interaccién con otros desechos, puedan causar mole.esta Ordenanza. La inspeccion y comprobacion del fun-

publica o peligro para el personal encargado del man

ecionamiento de las instalaciones es facultad y competen-

miento y conservacion de la red de colectores o estqccia del Ayuntamiento.

nes depuradoras.

2. Vertidos tolerados a la red municipal.
Las concentraciones maximas instantaneas de

29.5. Descargas accidentales
1.- Cada usuario debera tomar las medidas adecua-
Ccdas para evitar las descargas accidentales de vertidos

taminantes permisibles en las descargas de verticque infrinjan la presente Ordenanza realizando las ins-

no domésticos a la red municipal seran las expres
en el cuadro que sigue a continuacién. Dentro d
regulacion contenida en esta Ordenanza, el Ayu

miento podra establecer acuerdos especiales com

usuarios de la red de saneamiento, individual o co

h(talaciones necesarias para ello, con criterio establecido
b en el articulo anterior sobre instalaciones de pretrata-
ntmiento.

2.- Si se produjese alguna situacion de emergencia, el
eusuario deberad comunicar a la Administracion tal cir-

tivamente, cuando las circunstancias que concurrancunstancia al objeto de que ésta tome las medidas opor-

tunas de proteccién de sus instalaciones. A continuacion,
remitira un informe completo detallando el volumen, du-
racién y caracteristicas del vertido producido, asi como
las medidas adoptadas en prevision de que se produzcan

aconsejen:
PARAMETRO CONCENTRACION (mag/l)
DBOSBS.....oo oot e 1000
PH. s e 6-10

de nuevo.
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3.- La administracion tendra la facultad de investi
las responsabilidades en que pudiera incurrirse en
caso.

h¢  ¢) Exigencias de instalaciones de pretratamiento, ins-
C:peccion, muestreo y medicidn, en caso necesario.
d) Exigencias respecto al mantenimiento, informes téc-

4.- Ante la situacion de emergencia o con riesgo ifrnicos y registros de la planta en relacién con el vertido.

nente de producirse un vertido inusual a la red de al
tarillado que pueda ser potencialmente peligroso pa
seguridad de las personas y/o instalaciones, el us
deberd comunicar urgentemente la situacién produci
emplear todas aquellas medidas de que se dispongg
de conseguir minimizar el peligro. Posteriormente
usuario remitira al Ayuntamiento el correspondiente
forme.

29.6. Solicitud de vertidos
Toda descarga de aguas residuales no doméstica

red de alcantarillado, debera contar con la correspondlie

te autorizacion o permiso de vertido concedido po
Ayuntamiento en la forma y condiciones que se detall

1.- Los usuarios que tengan que efectuar vertidos
red de alcantarillado solicitaran al Ayuntamiento el g
miso indicado en el articulo anterior.

2.- A la solicitud deberad acompafiarse como min
la siguiente informacion:

a) Nombre, Direccion y C.N.A.A. de la entidad jurig
ca del solicitante, asi como los datos de identificacion
representante que efectla la solicitud.

b) Volumen de agua que consume la industria.

c) Wolumen de agua residual de descarga y régi
de la mismas, horario, duracién, caudal medio, ca
punta y variaciones diarias, mensuales y estacionalg
las hubiere.

d) Constituyentes y caracteristicas de las aguas
duales que se describan en esta normativa, sin perj
de gue se indiquen determinaciones no descritas en
especificamente.

e) Planos de situacion, planta, conducciones, ins
ciones mecanicas y detalle de la red de alcantarilladd
dimensiones, situacion y cotas.

f) Descripcion de actividad, instalaciones y proce
gue se desarrollan.

g) Descripcién del producto objeto de fabricacion,
como de los productos intermedios o subproductos S
hubiere, indicando cantidad, especificaciones y ritmg
produccién.

h) Cualquier otra informacion complementaria qu€

c: e) Programas de cumplimiento.
a f) Condiciones complementarias que aseguren el
lezcumplimiento de esta Ordenanza.
H: 5.- El periodo de tiempo de la autorizacién estara su-
¢jeto a modificaciones, si hay variaciones por parte del
(propio vertido o bien por necesidades del Ayuntamiento.
irEl usuario sera informado con antelacién de las posibles
modificaciones y dispondra de tiempo suficiente de
adaptacion a su cumplimiento.
6.- Las autorizaciones se emitirAn con caracter in-
5 transferible en cuanto a la industria y proceso se refiere.

f 29.7. Muestreo y analisis de los vertidos

Ar  1.- Los analisis y ensayos para la determinaciéon de las

acaracteristicas de los vertidos, se efectuaran conforme al

e Standard Methods for the Examination of Water and
Waste Water o , en su caso, por los métodos patrén que

mradopte el laboratorio que sefale el Ayuntamiento.

2.- Las determinaciones analiticas deberan realizarse
li-sobre muestras instantaneas, a las horas que éstas sean
crepresentativas del mismo.

El Ayuntamiento podra exigir en cada caso la muestra

mas adecuada.
m La toma de muestra compuesta, proporcional al cau-
icdal muestreado, se establecera inexcusablemente cuando
bsse hayan establecido valores maximos permisibles duran-
te un periodo determinado.
re 3.- Respecto a la frecuencia del muestreo, el Ayunta-
uimiento determinara los intervalos de la misma en cada
esector, y en el momento de la aprobacién del vertido, de
acuerdo con las caracteristicas propias de la actividad,
aubicaciéon y cualquier otra circunstancia que considere
cconveniente.

4.- Las determinaciones realizadas deberan remitirse
5cal Ayuntamiento, a su requerimiento, o con la frecuencia

y forma que se especifique en la propia autorizacion del
avertido. En todo caso, estos analisis estaran a disposicion
i Ide los técnicos municipales responsables de la inspec-

(cion y control de los vertidos para su examen, cuando és-

ta se produzca.

¢ 5.- Por su parte, el Ayuntamiento podra realizar sus

Ayuntamiento estime necesaria para poder evaluar |a propias determinaciones aisladas o en paralelo con el

licitud de la autorizacion.
3.- El Ayuntamiento autorizara la descarga con s

cion a los términos, limites y condiciones que se ind

quen.

usuario cuando lo considere procedente y en la forma en
Ijique se define en la Ordenanza.
6.- Toda instalacién que produzca vertido de aguas re-
siduales no domésticas, dispondra de una arqueta de re-

4.- La autorizacion podra incluir los siguientes exfregistro, situada aguas abajo del Gltimo vertido, que sea ac-

mos:
a) Valores maximos y medios permitidos, en cong
tracion y en caracteristicas de las aguas residuales
das.
b) Limitaciones sobre el caudal y el horario de

cesible para el fin a que se destina. Su ubicacién debera

eiser, ademas, en un punto en el que el flujo del efluente no
vepueda alterarse.

7.- Las agrupaciones industriales o industrias aisladas,

lau otros usuarios, que lleven a cabo actuaciones o mejora

descargas.

de los efluentes, conjunta o individualmente, deberan
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disponer a la salida de sus instalaciones de tratami
de la correspondiente arqueta de registro, segln se d
en el articulo anterior, sin que ésta excluya la que al
establece.

8.- El usuario que descargue aguas residuales a |
instalara los equipos de medicién, toma de muestr
control necesarios para facilitar la medida y vigilancia
sus vertidos. Igualmente, debera conservar y mant

los mismos en condiciones adecuadas de funcionamle

y su instalacién debera realizarse en lugares idéneos

Pl

e
i

d) Realizacién de andlisis y mediciones “in situ”.

e) Levantamiento del Acta de la inspeccion.

8.- El Ayuntamiento podra exigir periodicamente un
informe de descarga que debera incluir los caudales
h efluentes, concentracion de contaminantes y en general,
hedefinicibn completa de las caracteristicas del vertido.

C
b 29.9. Régimen disciplinario
1.- Los vertidos a la red de alcantarillado que no cum-

gplan cualquiera de las limitaciones o prohibiciones que

Su acceso e inspeccion, pudiendo, si el Ayuntamientp se especifican en la presente Ordenanza, daran lugar a

autoriza, disponerse en espacios exteriores a las parq

9.- El Ayuntamiento podra exigir, en caso de que
tintos usuarios viertan a una misma alcantarilla, la in
lacion de equipos de control separados, si las cond
nes de cada vertido lo aconsejan. Las instalacione)
vigilancia y control se construiran de acuerdo con los
quisitos del Ayuntamiento.

29.8. Inspeccién

1.- Por los servicios correspondientes del Ayun
miento se ejercerd periddicamente la inspeccion y \
lancia de las instalaciones de vertido de agua a la rg
alcantarillado, arquetas de registro correspondient

eque el Ayuntamiento adopte alguna o algunas de las me-

li:didas siguientes:

5t a) Prohibicion total del vertido cuando, existiendo el

cincumplimiento, éste no pueda ser corregido ni en las

S instalaciones municipales, ni en las del usuario.

r b) Exigir al usuario la adopcion de las medidas nece-
sarias en orden a la modificacién del vertido mediante un
pretratamiento del mismo, o modificacién en el proceso
que lo origina.

te c) Exigir al responsable de efectuar, provocar o per-

icmitir la descarga, el pago de todos los gastos y costos

dadicionales a que el Ayuntamiento haya tenido que hacer
b«frente como consecuencia de los vertidos por desperfec-

instalaciones del usuario, con objeto de comprobdr tos, averias, limpieza, etc.

cumplimiento de lo dispuesto en la presente ordenani

2.- Las inspecciones y controles podran ser realiza
por iniciativa del Ayuntamiento, cuando éste lo consid
oportuno o a peticion de los propios interesados.

3.- El usuario facilitara a los inspectores el acceg
las distintas instalaciones, a fin de que puedan proce
la realizacion de su cometido. De la misma forma por
a disposicion de los inspectores los datos, informag
analisis, etc., que éstos le soliciten, relacionados co
cha inspeccioén.

4.- Los inspectores deberan acreditar su identidad
diante documentacion expedida por el Ayuntamiento.

No sera necesaria la notificacion previa de las vis
qgue se efectien en horas normales de funcionamien
la actividad debiendo el usuario facilitar el acceso a
instalaciones, en el momento en que aquéllas se prd
can.

5.- Se levantara un Acta de la inspeccion realizada
el Ayuntamiento con los datos de identificacion del ug
rio, operaciones, y controles realizados, resultadof
mediciones y tomas de muestras, y cualquier otro hq
que se considere oportuno hacer constar por ambag
tes. Este acta se firmara por el inspector y el usuar
gue se hara entrega de una copia de la misma.

6.- La inspeccion y control por parte del Ayuntamie
to se referira también a las plantas de pretratamiento
depuracién del usuario, si las hubiere.

7.- Lainspeccién y control a que se refiere el prest
Capitulo consistira total o parcialmente en:

a) Revision de las instalaciones.

b) Comprobacién de los elementos de medicidn.

a d) Imposicion de sanciones.
0 e) Revocacion, cuando proceda de la autorizacién de
e vertido concedido.

2.- Ante la gravedad de una infraccién o en el caso de
oexcesiva reiteracion, el Ayuntamiento podra cursar la co-
Jerrespondiente denuncia a los organismos competentes a
defectos de las sanciones que correspondan.
i¢c  3.- Los facultativos del Servicio Técnico encargado
W de la inspeccién y control, podran suspender provisional-

mente la ejecucién de obras o instalaciones relacionadas
ncon el vertido, asi como impedir también provisional-

mente el uso indebido de la red y sus obras o instalacio-
itines anejas a cuyo fin deberéa cursarse al interesado, orden
foindividualizada y por escrito que para mantener su efica-
licia habra de ser ratificada por el 6rgano municipal com-
dpetente.

[ 29.10.- Condiciones de los vertidos a cauce publico

U Las concentraciones maximas de contaminantes en el

b efluente de las estaciones depuradoras de aguas residua-

bcles colectivas o privadas para que pueda permitirse su
jvertido a cauce publico son:

0

¢) Toma de muestras para su posterior analisis.

- Solidos en suspension ....... 30 Mgrll.
N -DBO05..cciieieeeee e 10
0 -PH . 6a9

- Temperatura (°C)....ccceeveeeeervieiinnnnnnn. 3
B = PlOMO oo, 0,10

- Arsénico (Mg/D)......cccceennnnnnnnnn. 0,20

- Selenio (Mg/D)......ccoovvvvvicennnnn. 0,05

- Aluminio (Mg/D......oooevvvvveininnnnnnn. 0,1

- Cromo hexavalente(mg/l)........... 0,05
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- Cloro libre (mg/l).......uveeeenenen. 1,50
- lon flaor (mg/).......................... 1,50
- lon cianhidrico (mg/l).. ............. 0,01
- Cobre (mg/l)....ccovvvvviiiiiieiis 0,05
- Hierro (mg/).....cooevvciiiieieiininnnns 0,10
- Manganeso (Mg/l).......c..oeeevveennns 0,05
- Ferroles (Mg/)...cccvceieniiennnnnnns 0,001

Las condiciones anteriormente establecidas en lo
respecta a inspeccién, muestreo y analisis seran aq
igual aplicacion.

ARTICULO 30. PROTECCION DE LA RED
VIARIA

30.1.- Definiciones

1.- Las disposiciones que se relacionen en el prege

apartado seran complementarias de las sefialadas p
Sistema General viario en estas Normas.

2.- A efectos de las presentes Normas Urbanisticas

red viaria esta constituida por las vias destinadas a
publico, acondicionadas para la circulacion de vehic
0 peatones.

3.- Comprende las vias urbanas o calles y las via
tra urbanas o carreteras y caminos.

30.2. Elementos de la red viaria

1.- Acera: Zona longitudinal de la via, elevada o
destinada al transito de peatones.

2.- Andén: Es una acera elevada.

3.- Apartadero: Ensanchamiento de la calzada d

13.- Via publica: Via de uso publico de propiedad pu-
blica o privada.

30.3. Zonas de las carreteras
Son las definidas por la Ley 25/1988, de 29 de julio,
de Carreteras, por el Reglamento General de Carreteras
(R.G.C. a continuacién), aprobado por REAL DECRE-
TO 1812/1994, de 2 de Septiembre, en sus Articulos 73,
g74, 77 y 82, estando definida la Linea de Edificacion en
uiel Articulo 84, y por la Orden Ministerial de 16 de di-
ciembre de 1997 de Accesos, Vias de Servicio e Instala-
ciones.

30. 4.- Limitaciones de la propiedad de las carrete-
ras

Se cumplird lo establecido en el TITULO lll. Capitu-
a||° I, Articulos 76, 78, 83 y 87 del citado R.G. de C.

30.5.- Nuevos accesos a las carreteras

Quedan determinados en el Capitulo Il del R.G. de C.
y especialmente en sus articulos 101, 102 y 106, y en la
O.M. de 16 de Diciembre de 1997 por la que se regulan
. |0s accesos a las carreteras del Estado.

L
il

30.6. Publicidad en las carreteras
Se atendra a la normativa vigente, seccién 59, PU-
N(BLICIDAD, Articulos 88 a 91 del R.G. de C.

30.7. Clases de vias urbanas
Son vias urbanas o calles las que, perteneciendo a la

pC
oy

nado a la detencion de vehiculos sin interceptar la circred viaria, no forman parte de la red de carreteras. Las

lacion de la carretera.

4.- Arcén: Zona longitudinal de la carretera compr
dida entre la arista exterior de la calzada y el borde
rrespondiente de la plataforma.

5.- Arista exterior de la calzada: borde exterior dé
parte de carretera dedicada a la circulacion de vehiq
en general.

6.- Arista exterior de la explanacién: Interseccién
talud de desmonte, de terraplén o, en su caso, de Ios
ros de sostenimiento con el terreno natural.

7.- Calzada: Zona de la carretera destinada nor
mente a la circulacion de vehiculos.

8.- Carril: Zona longitudinal de la calzada con anc
ra suficiente para la circulaciéon de una hilera de veh
los.

9.- Explanacion: Zona de terreno ocupada norn
mente por la carretera.

10.- Separador: Zona longitudinal de la carretera
sirve para la separacion entre dos corrientes de trafig
diferentes sentidos.

11.- Plataforma: Zona de la carretera destinada
malmente al uso de los vehiculos, formada por la car
ray los arcenes.

12.- Travesia: Parte de una carretera estatal o pr
cial comprendida dentro del suelo urbano en ambas

diferentes clases de vias urbanas se definen del modo si-
Plguiente:
C
1.- Vias de ler orden: son las canalizaciones de los
t desplazamientos urbanos, teniendo en ellas prioridad el
utréfico rodado.
2.- Vias de 2° orden: constituido por las vias de distri-
debucion a parcelas e interconexion entre otras vias.
3.- Vias locales: Destinadas a servir de acceso inme-
diato a las parcelas o solares.
4.- Via ciclista: De uso exclusivo para ciclistas y pea-
tones.
5.- Vias peatonales: De uso exclusivo para peatones.

b |

m

ic
30.8. Anchos minimos de las vias urbanas

e 1.- Vias de primer orden
Calzada, aceras, aparcamiento: 15 m.

' 2.- Vias de segundo orden

0 Calzada, aceras, aparcamiento: 10,50 m.
3.- Vias locales

N Calzada, aceras, aparcamiento: 8,00 m.

e

No se fija el dimensionamiento de los elementos que
bvcomponen el viario, salvo el de las aceras que deberan
Mmantener libre de obstaculos una dimension minima de

genes de la carretera.

1,50 m. y el de los aparcamientos que deberan tener unas
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dimensiones minimas de 2,20 m. y de 4,50 m. en pa
lo y en hilera respectivamente.

4 .- Via ciclista: 3,50 m.

5.- Vias peatonales: Regira el ancho minimo de
m. en el caso de via exclusiva y los anchos anterior
sefalados en el caso de aceras.

30.9. Linea de edificacion en los terrenos ordenad

1.- Las carreteras afectadas en la ordenacion ado
como consecuencia de la calificaciéon de los predios
tiguos a las mismas como suelo urbanizable y suelo
tico estaran sujetas a las limitaciones establecidas
Articulo 19.3 y su linea de edificacion en el Articulo
del citado Reglamento.

2.- En cuanto a la linea de edificacion de los pre
calificados como suelo urbano queda definida en

aran coordinarse entre si en cuanto se refiera a sus mutuas
incidencias, para garantizar la unidad del sistema de co-
municaciones y armonizar los intereses publicos afecta-
+dos, utilizando al efecto los procedimientos legalmente
e establecidos (articulo 5).
20.2. La coordinacién se efectuara mediante los pro-

cedimientos previstos en las Leyes 12/1983, de 14 de oc-
stubre, del Proceso Autondmico; 7/1985, de 2 de abril,
tReguladora de las Bases de Régimen Local, y 30/1992,
cde 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Admi-
rinistraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
rComdun, asi como en el presente Reglamento y a través
«de los medios especificos que puedan arbitrarse en los
Convenios que al efecto se celebren con las Administra-
iiciones afectadas.
a 20.3. Con caracter previo a la construcciéon o modifi-

caso por las determinaciones que se derivan, por un Jacacion de enlaces o intersecciones entre carreteras del
de la aplicacién del Plano de Alineaciones en Suelo|LEstado y otras de diferente titularidad, se estableceran los
bano, y por otro, de la aplicacién de las Ordenanzap convenios pertinentes para la adecuada conservaciéon y
cada uno de los Sectores. explotacion de aquéllos.

3.- La carretera afectada por el anterior Apartadg1  21. Coordinacion con el planeamiento urbanistico.
es la CN-320 de Albacete a CN-1 por Cuencay Guac 21.1. Acordada la redaccion, revision o madificacion
lajara, en la que la linea de edificacién se situafjade un instrumento de planeamiento urbanistico que afec-

VEINTICINCO METROS del borde exterior de la ¢
zada.

30.10. Cumplimiento de la Normativa

En todo caso para el disefio y ejecucion de los enl
a distinto nivel previstos en el POM se cumplira:

I. Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras

En patrticular el articulo:

10.2 Informes sobre planeamiento.

Il. Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre,
glamento General de Carreteras.

En patrticular los articulos:

20.1., 20.2., 20.3. Coordinacién. 21.1, 21.2 Coo
nacion con el planeamiento, 44.1, 44.2, 44.3, Colab
cion, 45.1, 45.2, Convenios, 104.3 Proyecto de Acces

[ll. Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997

I-te a carreteras estatales, el 6rgano competente para otor-
gar su aprobacion inicial debera enviar, con anterioridad
a dicha aprobacion, el contenido del proyecto al Ministe-
rio de Obras Publicas, Transportes y Medio Ambiente,

A(para que emita, en el plazo de un mes, y con caracter vin-
culante, informe comprensivo de las sugerencias que es-
time conveniente. Si transcurrido dicho plazo y un mes
mas, no se hubiera evacuado el informe citado por el re-
ferido Departamento, se entendera su conformidad con el

Rmismo.

Este informe tendra caracter vinculante en aquellos
aspectos que se refieran al ejercicio de las competencias
dexclusivas del Estado.

pi - 21.2. Para determinar la incidencia de la construccion

0:de carreteras o variantes sobre el planeamiento urbanisti-

dico vigente se estara a lo dispuesto en el articulo 33 de es-

accesos a las carreteras del Estado, las vias de senficte Reglamento.

las instalaciones de servicios.

En patrticular las articulos:

Accesos: 4.5 Cruces a distinto nivel. 5. Informes
bre planeamiento.

Proyecto de Accesos: 6. Contenido, 7. Previsione
Firma del Proyecto, 10. Informacion y consulta. Act
ciones urbanisticas: 50. Criterios generales, 51. Co
ciones.y pormenorizadamente:

I. Ley 25/1988, de 29 de julio, de Carreteras

En patrticular el articulo:

10.2 Informes sobre planeamiento.

Il. Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre,
glamento General de Carreteras.

En patrticular los articulos:

20. Coordinacién de los distintos planes de carrete

20.1. Los planes de carreteras del Estado, de las

44. Colaboracién de otras Administraciones Publi-
cas.

44.1. Las Comunidades Auténomas Yy las Corporacio-
nes locales podran ofrecer al Estado, para obras de cons-
b, truccion, conservacion o mejora de carreteras estatales o
jede algunos de sus tramos:

N a. Aportaciones dinerarias.

b. Aportaciones de terrenos, libres de servidumbres y
otros gravamenes.

c. Instalacién de elementos complementarios de la ca-
rretera, a sus expensas o por sus propios medios.

R d. Compromiso de tomar a su cargo, total o parcial-

mente, la conservaciéon y mantenimiento de la carretera o
de sus elementos complementarios.

re e.Redacciéon de estudios, anteproyectos y proyectos.

(  44.2. Alos efectos del apartado anterior, se consi-

S(

munidades Autbnomas y de las Entidades locales d

elderan elementos complementarios de la carretera:
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a. Las instalaciones de alumbrado y de ventilacion

b. Los semaforos y otros elementos de ordenaci
regulacion de la

circulacion.

c. Las aceras.

d. Las calzadas de servicio.

e. Los pasos superiores o inferiores para peatonesg.

f. Las instalaciones de riego o desague.
g. Las plantaciones o zonas ajardinadas.
h. Otros elementos de naturaleza analoga.

44.3. Las aportaciones dinerarias podran determi
se en porcentaje del coste de las obras, incluidos o
valor de las expropiaciones y el coste de redaccion
proyecto, o bien en cuantia fija, con independencia
resultado de la licitacién y de las ulteriores incideng
de la obra.

45. Convenios de colaboracion.

45.1. La colaboracion a que se refiere el articulo
terior se instrumentara a través de los correspondie
convenios entre la Administracién Publica interesad
la Administracion General del Estado, en el que se
ran constar la clase de la aportacion y su cuantia cu
sea dineraria, la forma y los plazos en que se pong
disposicion del Ministerio de Fomento, asi como
férmulas para garantizar su efectividad. También inc

4.5. El cruce de cualquiera de los carriles o calzadas
brde una carretera estatal debera hacerse a distinto nivel en
los siguientes casos:

a. Para cruzar una autopista, autovia o via rapida.

b. Para cruzar una carretera convencional cuando la
intensidad media diaria (IMD) de la circulacion por la
misma sea igual o superior a los 5.000 vehiculos.

5. Informes sobre acceso en planeamiento urbanistico.
Los informes relativos a la redaccién, revision o mo-
hidificacién de un instrumento de planeamiento urbanisti-
Ncco, a los que se refieren los articulos 10.2. de la Ley de
(Carreteras y 21.1 del Reglamento General de Carreteras,
cse ajustaran a lo previsto en la presente norma, con res-
icpecto a los accesos a las carreteras estatales que el plane-
amiento prevea.

a 6. Contenido del proyecto.

n El proyecto debera contener las especificaciones esta-
ablecidas en el Reglamento General de Carreteras, por lo
hque se refiere respectivamente al proyecto de acceso, Ar-
articulo 104,3, al de estaciones de servicio situadas fuera
ride un area de servicio, articulo 70.3, al de instalaciones,
laarticulo 93.2.b. y al de vias de servicio articulo 27.

lu En caso de estaciones de servicio y otras instalacio-

ra las obligaciones y compromisos reciprocos y, en fones, al andlisis de la carretera incluira un estudio del tra-

caso, el relativo a la consignacion del gasto en los
supuestos correspondientes a los afios en que hal
realizarse.

45.2. Estos convenios se regiran por lo dispuest
los articulos 6 a 8 de la Ley de Régimen Juridico dg
Administraciones Publicas y del Procedimiento Admir
trativo Comun o en el articulo 57 de la Ley reguladora
las Bases de Régimen local, segun se trate de cony
celebrados por la Administracion General del Estado
Comunidades Auténomas o entidades locales, resped
mente.

104. Proyectos de Accesos.

104.3. Con la solicitud de autorizacion se aportal

un proyecto de construccién del acceso, suscrito
técnico competente y visado por el correspondie
Colegio profesional, que comprendera el estudio

pifico existente y previsto en ella y en los accesos y se se-
yeAalaran expresamente las lineas definidoras de las zonas
de dominio publico, servidumbre y afeccién, asi como la

b linea limite de edificacién y cuantos aspectos sean nece-
Isarios, en su caso, para la correcta localizacion y defini-
iscion de la actuacién que se pretende realizar respecto a la
| (carretera.

el Los documentos que deben incluirse en los proyectos
cide accesos, vias de servicio y/o instalaciones de servicio
tison los indicados en el Titulo V de esta norma.

7. Previsiones.

Los proyectos deberan tener en cuenta los planes o
pproyectos de ampliacién o variacién de la carretera pre-
nvistos por el Ministerio de Fomento para un periodo de
ddiez afios en la zona donde se pretende construir el acce-

trafico, el trazado, la sefializacién, el firme, el drengjiso, la via de servicio o la instalacién de servicios.

la iluminacion y la ornamentacion, y que analizara
caracteristicas de la carretera a la que se pretende
der, tales como trazado en planta, alzado y seccior

le
a 8. Firma del proyecto

El proyecto de accesos, vias de servicio e instalacio-

sibilidad disponible, sefalizacidn, existencia de ofrcnes de servicios estara suscrito por Ingeniero de Cami-

accesos o vias de servicio, en un ambito no inferid
comprendido entre 500 metros antes y después d¢
ceso que se solicita.

[1l. Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997
accesos a las carreteras del Estado, las vias de ser\
las instalaciones de servicios.

En particular las articulos:

r nos, Canales y Puertos o Ingeniero técnico de Obras Pu-
| blicas, de acuerdo con sus respectivas competencias y
visado por el correspondiente colegio profesional, todo
dello sin perjuicio de las facultades de otros profesionales
icpara proyectar elementos concretos de las instalaciones.

9. Informacién y consulta.
Con caracter previo a la presentacion de las solicitu-

4. Prohibicién de accesos directos y cruces a nivel

des de autorizacién de accesos e instalaciones de servi-



B.O.P. DE GUADALAJARA, SUPL.

MIERCOLES, 20 DE OCTUBRE DE 2004

55

cios a los que se refiere la presente norma, los inte
dos podran consultar a los servicios competentes (
Direccion General de Carreteras la viabilidad de la cc
trucciéon proyectada asi como obtener informacié
orientacion acerca de los requisitos juridicos o técn
que las disposiciones vigentes impongan a los proye
actuaciones o solicitudes que se propongan realizar.
La respuesta a la consulta por parte de la Direc
General de Carreteras en ningln caso tendra caracte
culante y para su emisién no sera necesaria la pres
cién de proyecto, bastando un croquis suficientemg
preciso de la actuacion propuesta y de las zonas de

teccion de la carretera, la acreditacion de la personalic

del solicitante y la de la propiedad o posesién de op
de compra sobre los terrenos en los que se trata dd
consulta previa a la eventual solicitud posterior, po
gue no sera de aplicacion lo previsto legalmente pa
procedimiento de resolucién de solicitudes de autor
cion.

50. Criterios generales de los accesos a las actu
nes urbanisticas.

En base a lo previsto en la legislacion viaria y 3
previsto en la propia legislacion urbanistica, las actua
nes urbanisticas deberan contar con una adecuada

Xién (acceso) con el sistema general de comunicacion

territorio (red viaria).
Consecuentemente con lo anterior, la conexiéon dg
actuaciones urbanisticas con el sistema general de c

edel Estado, vias de servicio y construccion de instalacio-

enes de servicio: "....., no se podra construir un carril de

naceleracion en correspondencia con una prohibicién de
N adelantamiento para ese sentido de circulacion.” A ello

chabréa que ajustar los ramales del enlace de Sotolargo.

[t Las longitudes de los ramales en ambos enlaces ten-
dran que ajustarse a la normas de la citada Orden Circu-
Cidar.

' Una vez construidas las conexiones del Plan de Orde-
einacion Urbana con la CN-320, se cortard el actual acceso
brde Valdeaveruelo a la CN-320.

f

30.11. Proteccion de caminos

Cic La red principal de caminos de acceso a la parcela-

b cion ristica existente en todo el Término queda protegi-
lda en estas Normas. Su ancho minimo se fija en 5,50

ametros que, a efectos de deslindes, se mediran desde el

zeje tradicional de los mismos. El Ayuntamiento conce-
dera Licencia, tanto a particulares como a Entes publi-

A(cos y Administraciones, de obras de compactacion, res-
tauracién, pavimentacién o mantenimiento de los

Ifirmes actuales, fijando en ese acto las condiciones de

cilas mismas.

C(

30.12. Proteccion de las lineas de energia eléctrica

1.- Queda prohibida la plantaciéon de arboles y la
Iconstrucciéon de edificios e instalaciones industriales en

pila proyeccién de la linea eléctrica de alta o media ten-

nicaciones se hara en aquellos sistemas (vias) y/o |usién, debiéndose separar de esa proyeccion las siguientes

res, y con las caracteristicas, que aseguren el meja

parto de los flujos circulatorios y minimicen los efeclo

negativos que sobre el sistema general de comunic
nes (red viaria) la conexién pueda suponer.
51. Condiciones que han de cumplir los accesos.

r distancias:
- Edificios: 3,3 + V/100 metros, con un minimo de
h(CINCO metros
- Arbolado: 1,5 + V/100 metros, con un minimo de
dos metros (siendo V la tensién de la linea en kilovol-

Cuando sea precisa la conexion (acceso) de una tios).

tuacion urbanistica con la red estatal de carreteras é5
ajustard, a las siguientes condiciones:

a. El acceso (conexion), debera resolver por si mig
todos los movimientos y maniobras posibles con la c3

tera estatal, no permitiéndose que el mismo sirva, y/d ¢

servido, a y/o desde sélo una de las margenes de la
tera. Cuando la IMD en la carretera, supere o iguales
5.000 vehiculos, sera preciso que la actuacién urbani
contemple la ejecuciéon de un enlace a distinto nivel
conexién a uno existente, mediante las oportunas vig
servicio, ajustadas a esta norma.

b. Aparte de lo anterior, el acceso y sus caracteris
técnicas y funcionales se ajustaran y cumpliran lo p|
crito para los accesos a instalaciones de servicios,
templados en esta norma.

c. La ejecucién de los enlaces con la CN-320 tern
gue ser autorizada por la Demarcacion de Carretera
Estado en Castilla-La Mancha para lo cual tendran

iti 2.- La servidumbre de paso de energia no impide al
dueno del predio sirviente cercarlo, plantar o edificar en
mél dejando a salvo la zona de servidumbre descrita en el

riapartado anterior.

5 ARTICULO 31. LEGISLACION DE OBLIGADO
["CUMPLIMIENTO

b |
St |. LEGISLACION AUTONOMICA

D
S

31.1. Legislacién en materia de Evaluacion de Impac-
to Ambiental
ic - Ley5/99, DE 8 DE Abril, de Evaluacién de Impacto
reAmbiental de Castilla La Mancha.
c  31.2. Legislacion de Ordenacién del Territorio y de la
Actividad Urbanistica.

- Ley 2/98, de 4 de Junio, de Ordenacioén del Territo-
rio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

- Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de Maodifica-

d

q

remitir el correspondiente proyecto a la Unidad de Cdrcion de dicha Ley.

teras de Guadalajara.
Debera cumplirse el articulo 36 de la Orden Circu

- Orden de 31-03-2003 de la Consejeria de Obras Pu-
leblicas sobre Instruccion Técnica de Planeamiento en sue-

de 16 de diciembre de 1997 sobre accesos a las carr

bt|o rustico.
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31.3. Figuras de proteccion
- Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de Octubre,
modificacién del Real Decreto Legislativy

Il. LEGISLACION ESTATAL
d

o0 31.9. Legislacion en materia de Evaluacion de Impac-

1302/1986, de 28 de Junio, de Evaluacion de Impacto Ambiental.

Ambiental.
- Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de Octubre,
modificacién del Real Decreto Legislativy

- Real Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de Ju-
dnio, de Evaluacién de Impacto Ambiental.
0 - Real Decreto 1131/1988, de 30 de septiembre, por el

1392/1986, de 28 de Junio, de Evaluaciéon de Impacque se aprueba el Reglamento para la ejecucién del Real

Ambiental.

- Real Decreto-Ley 9/2000, de 6 de Octubre, de
dificacion del Real Decreto Legislativo 1302/1986, de
de Junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental.

- Directiva Aves 79/402/CEE

- Directiva Habitat 92/43/CEE

- Ley de Conservacion de Suelos y Cubiertas Veg
les (Decreto 73/1990, de 21 de Junio, por el qug

Decreto Legislativo 1302/1986, de 28 de junio, de Eva-
mluacion del Impacto Ambiental.

2 - Real Decreto Ley 9/2000, de 6 de octubre, de modi-
ficacion del Real Decreto legislativo 1302/1986, de 28
de junio, de Evaluacién de Impacto Ambiental.

31.10. Legislaciéon de Ordenacion del Territorio y de
ella Actividad Urbanistica.

- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre régimen del Suelo

aprueba el reglamento de ejecucién de la Ley 2/198
31 de mayo, de conservacion de suelos y proteccio
cubiertas vegetales de Castilla-La Mancha).

, ¥ Valoraciones, en el Estado Espariol.
31.11. Figuras de proteccion.
- Red de Espacios Naturales (planes de ordenacion de

- Ley 2/1993 de 15 de Julio, de Caza de Castilla-Llos recursos naturales —PORN- y planes rectores de uso y

Mancha.

- Resolucién de la Comision de Agricultura aprobad

por el Pleno de las Cortes de Castilla-La Mancha el

gestion —-PRUG-).
- Propuesta de Lugares de Interés Comunitarios (LIC)
y Zonas de Especial Proteccion para las Aves (ZEPA)

Diciembre de 1994, referente al Plan de Conservatique afecten al término municipal o que pudieran verse
del Medio Natural, instando al gobierno a su desarroljoinfluidos por algin tipo de actividad de las desarrolladas

ejecucion.

- Decreto 33/1998 de 5 de Mayo, por el que se crq
Catalogo Regional de Especies Amenazadas de Cajs
La Mancha.

- Ley 9/1999, de Conservacion de la Naturalezg
Castilla-La Mancha

31.4. Conservacion de patrimonio.

- Ley 4/1990, de 25 de mayo, del Patrimonio Hist(
co de Castilla-La Mancha.

31.5. Legislacion referente a la contaminacion atn
férica y calidad del aire:

- Decreto 79/86, de 11 de Julio, sobre servicios y {ul

ciones en materia de actividades molestas, insalu
nocivas y peligrosas (DOCM 29 de Julio de 1986).

31.6. Legislacion referente a residuos

- Decreto 70/1999, de 25 de Mayo de 1999, por el
se aprueba el Plan de Gestion de Residuos de Castil
Mancha (DOCM nam. 37, de 5 de junio de 1999).

31.7. Legislacion en materia de Uso Publico.

- Decreto 34/2000, de 29 de febrero de 2000, pa
regulacién del uso recreativo, la acampada y la cirg
cion de vehiculos a motor en el medio natural.

- Decreto 141/1996, de 9 de diciembre, por el qué

aprueba el Reglamento General de aplicacién de la
2/1193, de 15 de julio, de Caza de Castilla-La Manch

- Decreto 91/1994, de 13 de septiembre, por el qu
aprueba el Reglamento que desarrolla los titulos I, 1l
V, VI y parcialmente el titulo VII de la Ley 1/1992 de
de mayo, de Pesca Fluvial.

31.8. Legislacion en materia de infraestructuras

- Ley 9/1990, de 28 de diciembre, de Carreteras y
minos de Castilla-La Mancha.

en el municipio.

a - Directiva 79/409/CEE, relativa a la conservacion de

tilas aves silvestres; ampliadas por la Directiva
91/244/CEE de la Comisién, de 6 de marzo Directiva

(94/24/CE, de 8 de junio, por la que se amplia el anexo 2

de la directiva 79, Directiva 97/49/CE, de 29 de julio,

gue modifica el anexo 1 de la directiva 79.

- Directiva 92/43/CEE del Consejo, de 21 de mayo de
1992, relativa a la conservacion de los héabitats naturales
oy de la faunay flora silvestres (DOCE num. L 206, de 22
de julio de 1992).

- Planes Estratégicos de Conservacion de los Hume-
prdales.

- Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de

los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silves-
gitres.

a - Ley 41/1997, de 5 de noviembre, sobre la reforma
de la Ley 4/1989, de 27 de marzo, de Conservacion de
los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna Silvestres.

a - Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo, por el

ulque se crea el Catalogo Nacional de especies Amenaza-
das.

- Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el
Lque se establecen medidas para contribuir a garantizar la
h. biodiversidad mediante la conservacion de los habitats
e naturales y de la fauna y flora silvestres.

I' - Real Decreto 1803/1999, de 26 de noviembre, por el

7que se aprueba el Plan Director de la Red de Parques Na-

cionales.

31.12. Conservacion del Patrimonio.

- Montes de Utilidad Publica (Ley, de 8 de junio de

ri

b

C

1957, de Montes).
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- Ley 23/1982, de 16 de junio, Reguladora del P4
monio Nacional.

- Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histg
co Espaiiol.

- Real Decreto 111/1986, de 10 de enero, de des

trde agua superficiales cuando sean destinadas a la produc-
cion de agua potable. (BOE, 24 de mayo de 1988).

- Real Decreto 734/1988, de 1 de julio, por el que se
establecen normas de calidad de las aguas de bafio. (BOE
hr13 de julio de 1988). Correccion de errores (BOE, 15 de

ri

llo parcial de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del P4dtrjulio de 1988).

monio Histoérico Espariol.

- Real Decreto 946/1987, de 18 de marzo, por el
se aprueba el Reglamento de la Ley 23/1982, de 1
junio, reguladora del Patrimonio Nacional.

- Vias Pecuarias (Ley 3/1995, de 23 de marzo, de¢|
as Pecuarias).

31.13. Legislacion referente a la contaminacién
mosférica y a la calidad del aire que permita fijar cr
rios para el emplazamiento de determinados tipos d
tividades. Para ello habra que tener en cuenta, adem
la legislacion a nivel comunitario, estatal y autondmi
las Ordenanzas municipales, en lo que se refiere a a
dades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas, ni
maximos admisibles de particulas contaminantes pr
tes en la atmésfera y regulacion de contaminacién ac|
ca en el sector del trafico, del transporte y la vivienda

- Decreto 2414/1961, de 30 de noviembre, Regla
to de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
grosas. (BOE, 7 de diciembre de 1961). Correcci6
erratas (BOE, 7 de marzo de 1962). Orden Ministeri
15 de marzo de 1963, sobre industrias molestas, in
bres, nocivas y peligrosas (BOE 2 de abril de 1963).

- Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteccién
Ambiente Atmosférico. (BOE, de 26 de diciembre
1972). Decreto 833/1975, de 6 de febrero, que desar
la Ley 38/72 (BOE, 22 de abril de 1975).

Real Decreto 547/79, por el que se modifica el De
to 833/1975 (BOE, 23 de marzo de 1979).

- Orden de 18 de Octubre de 1976, sobre preven
y correccién de la contaminacién industrial de la atm
fera (BOE, 3 de diciembre de 1976).

31.14. Legislacion de aguas, tanto en lo referente
proteccion del Dominio Publico Hidraulico, al Régim
de Utilizacién del agua, como a la calidad de las agug

- Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas. Real Deg
to 849/1986, de 11 de abril, por el que se aprueba e
glamento del dominio publico hidraulico, que desarr(
los titulos preliminar, I, 1V, V, VI y VIl de la Ley
29/1985, de 2 de agosto, de Aguas. Rel DecH
927/1988, de 19 de julio, por el que se aprueba el R¢
mento de la Administracién Publica del Agua y de la F
nificacion Hidrolégica, en desarrollo de los Titulos Il
Ill. Real Decreto 1315/92, de 30 de octubre, por el qu
modifica parcialmente el R.D. 849/1986 (BOE, 1 de
ciembre de 1992).

- Ley 46/1999, de 13 de diciembre, de modificac
de la Ley 29/1985, de 2 de agosto, de Aguas. (BOE 1
298, de 14 de diciembre de 1999).

- Orden de 11 de mayo de 1988 del Ministerio
Obras Publicas y Urbanismo, sobre caracteristicas |

- Real Decreto 1138/1990, de 14 de septiembre, por el
g'que se aprueba la Reglamentacion Técnica- Sanitaria pa-
b ra el abastecimiento y control de calidad de las aguas po-

tables de consumo publico. (BOE, 20 de septiembre de
\1990).

- Real Decreto-Ley 11/1995, de 28 de diciembre, por
ael gue se establecen las normas aplicables al tratamiento
tede las aguas residuales urbanas (BOE num. 312, de 30 de

diciembre de 1995).
- Real Decreto 995/2000, de 2 de junio, por el que se
(fijan objetivos de calidad para determinadas sustancias
tcontaminantes y se modifica el Reglamento de Dominio
ePuUblico Hidraulico, aprobado por el Real Decreto
51849/1986, de 11 de abril (BOE num. 147, de 290 de ju-
J:nio de 2000).

- Resolucién de 25 de mayo de 1998, de la Secretaria
ede Estado de Aguas y Costas, pro la que se declaran las
e“zonas sensibles” en las cuencas hidrograficas interco-
(munitarias.

( - Real Decreto 3589/1983, de 28 de diciembre, sobre
betraspaso de funciones y servicios del Estado a la Comu-
nidad Autonoma de Castilla-La Mancha en materia de
dabastecimientos de agua, saneamiento, encauzamientos y
ddefensas de margenes de rios. (BOE nim. 118, de 17 de

rcmayo de 1984).

- Orden Ministerial de 23 de diciembre de 1986, sobre

Crnormas complementarias en relacién con las autorizacio-
nes de vertido de aguas residuales.

Ci - Real Decreto 484/95 sobre medidas de regulariza-

Gcién y control de vertidos.

- Planes de Saneamiento y Depuracion de Aguas Re-
asiduales.
br - Plan de Vertidos.

s - Planes hidrologicos de cuenca.
cl 31.15. Legislacion referente a residuos, que ayude a
Fdeterminar los tratamientos necesarios para desarrollar
llen el municipio, la conveniencia o no de determinados
emplazamientos de industrias o actividades que pudieran
e generar residuos clasificados como peligrosos o téxicos,
gla ubicacion de los diferentes vertederos... Las decisiones
lique respecto de los residuos se tomen a nivel municipal,
ydeberan estar en consonancia con los distintos Planes de
b gestion de Residuos vigentes a diferentes escalas. Para
d ello habra que considerar las diferentes Directivas que en
materia de residuos dicta la Comunidad Econdémica Eu-
Oropea, asi como la legislacion y planes de residuos esta-
Gtales y autonémicos.

- Real Decreto 833/1988, de 20 de julio, por el que se
daprueba el Reglamento para la ejecucién de la Ley
p20/1986, de 14 de mayo, Basica de Residuos Téxicos y

7
(

cas de calidad que deben ser mantenidas en las corrie Peligrosos. (BOE nim. 182, de 30 de julio de 1988).
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- Resolucion de 28 de abril de 1995 (Secretaria
Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo), por la qug
publica el Acuerdo del Consejo de Ministros de 17 de
brero de 1995, que aprueba el Plan Nacional de Res
Peligrosos (1995-2000) (BOE num. 114, de 13 de m
de 1995).

- Real Decreto 952/1997, de 20 de junio, por el qu
modifica el Reglamento para la ejecucion de la 20/14
de 14 de mayo, Basica de Residuos Tdoxicos y Peligrd
aprobado mediante Real Decreto 833/1986, de 20 d
lio (BOE num. 160, de 5 de julio de 1997).

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos. (B
nam. 96, de 22 de abril de 1998).

- Resolucion de 13 de enero de 2000 (Secretarial
neral de Medio Ambiente), por la que se dispone la
blicacion del Acuerdo de Consejo de Ministros, de 7]
enero de 2000, por el que se aprueba el Plan Nacion
Residuos Urbanos. (BOE nam. 28, de febrero de 200

31.16. Legislacion en materia de infraestructuras.

¢ Alos efectos del cédmputo de las plantas a que se re-
p fieren los articulos correspondientes de estas Normas, se
fincluira, en todo caso la planta baja, de modo que, conta-
dida ésta, la construccidn que se autorice en los supuestos
a'previstos en dicho precepto no podra exceder de las plan-
tas fijadas en las normas particulares para cada uno de
b |os sectores en todas y cada una de las rasantes del terre-
DEno en contacto con la edificacion.
s Del mismo modo, se incluirdan en dicho cémputo las
b plantas retranqueadas, los aticos, y los semisGtanos que
sobresalgan mas de un metro y veinte centimetros (120
D cm) en cualquiera de las rasantes del terreno en contacto
con la edificacion.
C A efectos de la determinacién de la altura a que hace
preferencia el parrafo anterior, se considerara como altura
(media de los edificios ya construidos en cada tramo de
alfachada comprendida entre dos calles adyacentes o para-
D)lelas consecutivas al cociente de dividir la suma de los
productos del nimero de planta de cada edificio por su

- Decreto 3151/1968, de 28 de noviembre, Reglamelongitud de fachada entre la longitud total de fachada de

to de lineas eléctricas aéreas de alta y media ter
(BOE, 27 de diciembre de 1968).

- Ley 25/1998, de 29 de julio, de Carreteras.

- Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, R
mento General de Carreteras.

- Orden Ministerial de 16 de diciembre de 1997,
la que se regulan los accesos a las carreteras del E
las vias de servicio y la construccidn de instalacione
servicios de carreteras.

- Otros planes o figuras de ordenacion del territg

como Planes de Desarrollo Rural, Planes Forestales.)..

APARTADO 1.- SUELO URBANO. ORDENANZAS.
ARTICULO 32. ORDENANZAS GENERALES
32.1. Parcela edificable.

Dentro del perimetro de estos poligonos delimital
en la documentacién grafica, la edificacién podra re

slos edificios construidos en el tramo considerado. Del
namero de plantas que asi resulte se despreciara la frac-
cion decimal igual o inferior a cinco décimas. Si la frac-
gcion decimal fuere superior a cinco décimas, el nimero
de plantas se incrementara en una unidad.
D En ningln caso la altura maxima de cualquier edifica-
5t cion sobrepasara la altura ni las plantas construidas fija-
5 das en las Normas particulares para cada sector, sobre la
rasante, en el punto medio de todas y cada una de las fa-
richadas del edificio a viario. En el caso de solares, o de
parcelas en la urbanizacién en ejecucion de Sotolargo,
donde la linea de maxima pendiente del terreno natural
sea perpendicular al viario, la altura maxima debera me-
dirse desde cada punto de dicha linea o terreno, con tole-
rancias de 1,00 metro sobre las alturas maximas permiti-
das, rebasando la cual la edificacion debera escalonarse
en tramos maximos de 10 metros. El proyecto de edifica-
dccién debera contener el lavantamiento topografico y la
ajustificacion de la adecuacion de la construccion a estos

zarse siempre gue la parcela tenga condicion de solar, extremos. (art.20.3.b)

gun las determinaciones contenidas en la Ley 2/199
4 de Junio, de Ordenacién del Territorio y de la Act
dad Urbanistica de Castilla-La Mancha. Sus dimensig
seran tales que permitan la edificacion de viviendas €
riores, entendiendo por vivienda exterior aquélla que
ga, al menos, un paramento de 3 metros que de fre
una calle o a un patio en cuya planta se pueda insg
una circunferencia de diametro superior a 12 metros.

32.2. Altura méxima de las edificaciones.

Para la determinacién de la altura maxima y el na
ro maximo de plantas que pueden alcanzar los edif
se aplicara, como norma genérica, la siguiente:

En cada tramo de manzana comprendido entre do
lles adyacentes consecutivas, se tomara como ma
namero de plantas edificables y como altura maxim
gue tenga el mayor nimero de los edificios existente

B

vi 32.3. Altura maxima de las edificaciones. Normas
nparticulares:

X

e a) En calles:

nt. Si la linea de fachada correspondiente al tramo de

Mlcalle no estuviese edificado, al menos, en la mitad de
su longitud, se fijara la altura maxima de las edifica-
ciones en funcién del ancho de la calle segun la tabla

Z‘isiguiente:

5 Ancho de la calle Altura maxima Méaximo numero

este tramo de manzana.

Xi (en_ metros) (en metros) de plantas

h menor de 4 3,50 1 Casol

sde4ab 6,00 2 Casoll
mayor que 6 7,00 2 Casolll
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b) En solares sobre y bajo rasante.
Todas las medidas especificadas se mediran ¢

diente a la calle mas ancha en una longitud de facha-
nda (en la calle mas estrecha) no superior a los 10 me-

punto medio de cada solar objeto del estudio. En calltros.

con pendiente se utilizara esta ordenanza siempre gy
cha fachada no exceda, en diferencia, de 1,00 m. me
entre los niveles maximo y minimo. La distancia en
estos niveles se debe contar en tramos de fachada
metros. En caso contrario, la edificacion debera esa
narse.

e

d 32.4. Altura minima de las edificaciones.

tr Se permitiran diferencias de una planta respecto a la

Hemaxima permitida, siempre que esa diferencia no atente

acontra las determinaciones y cumpla todas las especifica-
ciones establecidas en este articulo de estas Normas Sub-

Los solares con fachadas a dos calles cumplirah sidiarias Municipales.

normativa correspondiente a ambas calles segun la
denanzas definidas en estas Normas Urbanisticas.
calles a los que hace frente el solar tuvieran distinta g
nanza, se considerara punto de ruptura, no el fondo ¢
cable maximo previsto en las Normas, sino el punto
dio geométrico entre ambas calles. Exactamg
sucederd si las dos 0 mas calles a que pudiera hacet
te el solar tuvieran distintas rasantes.

Si la profundidad del solar fuera superior al doble
fondo edificable, sera éste el punto de ruptura a cong

rar en ambas calles a efectos de cumplimiento de la|n

mativa.

En el caso de solares entre vias urbanas existe
adyacentes, paralelas, de distintos anchos, y que ng
gan definida su altura segun lo especificado en el pa
1.2 de estas Ordenanzas Generales, primera parte,

tura de la construccién correspondiente a la calle mas

cha no podra exceder en ningin caso de 5,00 m. g

planta de la construccién correspondiente a la callg

menor anchura.

En el caso de calles de nueva apertura que esté
la situacién del apartado anterior, la altura de exc
no podra rebasar, en los solares que den frente a
bos lados de la calle, en una planta o 3,50 m. sob
construccion correspondiente a la calle de menor
chura.

En las calles en las que se haya sefialado una a
cion interior con objeto de preservar los corrales o pg
delanteros y a efectos de aplicacion de estas Normg
considerard como ancho de calle no al ancho real (¢
misma, sino a la distancia entre fachadas o lineas de
ficacion para las construcciones alineadas.

b) En plazas:

Si el tramo de manzana en el que esté situado el
no estuviese edificado, al menos, en la mitad de su Id
tud, se tomard como maximo namero de plantas y ¢
altura maxima la que alcancen al mayor nimero de €
cios que conforman la plaza, y segun los criterios esy
ficados en parrafos anteriores.

c) Solares que formen esquina de manzana:
Los edificios situados en esquina de manzana
mada por dos calles de anchos diferentes tomarar

mo maximo nimero de plantas y como altura maxir

edificable la que tenga el mayor niamero de los eq

$i

I~

=]

32.5. Alineaciones y retranqueos.

rc Las alineaciones seran las definidas en la informacion
dgréfica, en el plano correspondiente. Se fijan los retran-
Mmgueos especificos, para cada zona, en las ordenanzas par-
nticulares, segun la consolidacion existente.

f
32.6. Interpretaciones.

Si existiera alguna zona donde la interpretacion de los
jpuntos 2, 3 y 4 fuera dificil o existiera algun elemento
domlnante gue interesara resaltar, la altura definitiva la
fijara el Ayuntamiento, previo informe técnico corres-
h pondiente y aprobacion, por mayoria, de la Corporacion,
segun art. 47.i de la Ley de Bases de Régimen Local.

of

I¢

le

32.7. Construcciones por encima de la cornisa.

No se autorizara ningun tipo de atico ni buhardillas

P ‘para usos residenciales. Por encima de la altura maxima
permitida para cada caso, solamente se autorizara la
construccion de la cubierta, chimeneas, cajas de escalera,
cuarto de maquinaria de ascensor, antenas colectivas de

NTVy FMy pararrayos.
e

32.8. Cuerpos volados sobre espacios publicos.

a) Altura sobre rasantes:

No se permitiran cuerpos volados que no estén a una
altura mayor de 3,50 metros, medida desde el nivel de la
irrasante en la parte mas alta de la misma en cada fachada.
ti b)) Vuelo maximo:

s El vuelo maximo permitido sera 0,10 del ancho de la
ecalle con un maximo de un metro, no autorizandose en
¢calles de menos de 6 metros de ancho.
¢) Separacion de las medianerias:
Una distancia igual al vuelo. A efectos de luces obli-
cuas, la separacion minima sera de 60 cms segun el art.
5(582 del Codigo Civil.
n En todo caso, no se permiten cuerpos cerrados vola-
prdos. Solo se contempla en estas Normas la posibilidad
dide vuelos en forma de balcones y miradores tradiciona-
eles.
32.9. Patios.
Las alturas de los patios cerrados o abiertos se medira
desde el nivel del pavimento de las viviendas mas bajas
fccuyas piezas ventilen a él hasta la linea de coronacion del
paramento mas alto que lo encuadre.
En el interior de la circunferencia inscrita en el patio
ifno se podran introducir ni tendederos, ni terrazas, aunque

3
€
a

cios existentes en el tramo de manzana correspcsean abiertas.
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a) De manzana:

Comprenderan el espacio que resulte al edificar
el perimetro de las manzanas en la profundidad ma
fijada como fondo edificable.

A ellos no se podran abrir luces de piezas vividers
sus dimensiones no cumplen las condiciones minim3
patio de parcela.

b) De parcela:
Deberan tener forma y dimensiones tales que e

cial del Patrimonio. Se entendera favorable en caso de no

||oemitirse en un plazo de dos meses.

i 4. Para la concesion de licencias que presupongan
un cambio de uso actual de los edificios, se exigira un
sestudio detallado de las consecuencias que sobre la tra-
sma urbana van a producirse. Se necesitara la aproba-
cién, por mayoria absoluta, de la Corporacién para su

concesion.
5. Ser& necesario la presentacion, incluida en todos
N los proyectos de edificacion, de una evaluacién del im-

planta se pueda inscribir una circunferencia cuyo didrpacto que se producira, tanto en el conjunto como pun-

tro sea mayor o igual que un cuarto de la altura del
mento mas alto que lo encuadre, con un minimo de
metros de diametro.

c¢) A fachada:

Se permitira siempre que el edificio resultante no
mente el volumen edificable total que resultaria al rg
zar un edificio a fachada y siempre que no deje medi
rias al descubierto.

No tendran consideracién de patio abierto a facha

aquellos retranqueos cuya profundidad media, me
normalmente al plano de la fachada, no sea superior

metros, y siempre que en los planos laterales no ab

huecos.

En los patios abiertos a fachada, la longitud del frq
abierto no sera inferior 1/4 de la altura de patio, cor
minimo de 6 m. La profundidad del patio abierto, med
normalmente al plano de fachada, ser& como max
igual a vez y media al frente abierto de fachada.

En cualquier caso, el proyecto de edificacion conte

dré la justificacion del cumplimiento de todos y cada

de los apartados de este articulo 32 asi como los cd
pondientes que le afecten contenidos en los articulo
34 y 35 de estas Normas Urbanisticas.

d) Mancomunados:

Los patios situados en las medianerias de los €
cios cumpliran todas las condiciones inherentes 4
patios que pertenezcan a edificios colindantes. En
caso se formalizara escritura publica constitutival
derecho real para la edificacién que se construyad
multanea o posteriormente, inscribiéndola en el Re
tro de la Propiedad con respecto a ambas fincas y
bera ser presentada en el Ayuntamiento al solicitg
licencia de obras.

atualmente sobre el paisaje urbano, de la edificacion. De-
tbera referirse, fundamentalmente, a la influencia que
ejerce sobre las consideraciones, que, sobre este tema,
contiene este Plan de Ordenacion.

a
a
el

32.11. Condiciones estéticas.

32.11.1. Consideraciones generales.

Se cumpliran todas las determinaciones contenidas en
jiel articulo 24 y concordantes de las presentes Normas
L Urbanisticas.

Se admiten los soportales en los tramos de calle don-
de los hubiere, con las mismas proporciones y caracteris-
,rticas que los existentes. ElI Ayuntamiento puede promo-

ver su construccioén, en las calles donde no los hubiera,
i(previo el Estudio de Detalle correspondiente, y la apro-
ilbacién, por mayoria, de la Corporacion, para la inicia-
cion del tramite.

32.11.2. Consideraciones particulares.
Se mantendran los soportales existentes. Se potencia-
] ran en el casco antiguo. Se crearan en las zonas de equi-
pamiento y en todo el suelo urbano.
Muros de contencién: Se realizaran de piedra.
Ermitas, fuentes, hitos: Se declara inedificable su en-
dtorno.

s

=

e PavimentosSe realizaran a base de losas de piedra
(caliza, ladrillo, adoquines, enmorrillados sobre hormigoén

L 0 similares. En los sectores no urbanizados seran de hor-

0 migon visto, base para realizar, en su momento, el enmo-
rrillado. Se prohiben las terminaciones por riegos asfalti-

I cos excepto en el viario que, por su trafico, determine el
Ayuntamiento.

32.10. Condiciones generales de proteccion.
1. En ningln caso se concederan licencias de de

Viviendas
Fachadas se realizaran, la planta baja de piedra, apa-

cion, nueva edificacion, reforma o movimiento de tierféerejos de ladrillo y cuerpos intermedios macizos, o enfos-
que contravengan las determinaciones de esta normgticada y pintada, sin estructura aparente, pudiéndose desta-

2. En ningln caso se concederan licencias de de
cion de los edificios y conjuntos enumerados en esta
mativa (Catalogo del Patrimonio).

3. Para los edificios contenidos en el parrafo anteg
y para la concesion de cualquier licencia de demolic
nueva edificacion, reforma y movimiento de tierras g

car la estructura en plantas superiores. Se evitara la
nsimetria en huecos, asi como los disefios apaisados, los
chapados imitacion canteria, ladrillo visto y similares.
riNo se dejaran medianerias vistas.
¢
e Vuelos la edificacion se rematara, en todo caso, con

preceptivo el informe favorable de la Comisién Proy

iraleros. Se incorporara la tradicion de cuerpos abiertos
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volados siguiendo los ritmos del terreno y progresion
la altura, sin otra limitacion que las sefaladas por el
cho de las calles.

Cubiertas se realizaran de teja curva, color ro
viejo, con faldones paralelos a fachada. No se ag
ten pendientes superiores al 45 por ciento, ni cub
tas planas o amansardadas, ni cambios de pend
en un anico faldén. No se permiten cubiertas de fil
cemento o similares. Como norma de excepcién &
especificaciones del apartado 1.7, se permite el
para locales vivideros del espacio situado entre el
jado de techo de la vivienda y el faldén de la cubie

en los casos en que la altura maxima de alero$

supere las medidas especificadas en este articulo
no sean viviendas independientes sino ampliacior
la inferior existente, que las pendientes del faldon
se modifiquen para aumentar el volumen interior y,
todo caso, que no superen una pendiente maxima
45 por ciento.

Carpinteria de madera vista o pintada, de hierrg
chapa pintada Se prescribe el aluminio blanco. Las g
tas de chapa en acceso o garajes irdn entonadas en
res ocres.

Rejeria, cerrajeriahierro forjado o similar en rejag.

Barandillas de balcones rectas. Balaustradas de ma
con torneados tradicionales. Se prescribe el tubo h
de escuadrias importantes. El disefio general sera g
llo.

Colores los propios de la piedra, del barro, del ca
rodado, del yeso, de teja vieja, de la madera. Pinturg
rrosas, ocres, castafas.

32.13. Instalacion de los servicios publicos.

Todas las instalaciones urbanas (eléctricas, telefor
etc) y sus elementos complementarios y auxiliares s
subterraneas y/o empotradas, salvo en lo determinag
el art. 11 de estas Normas. Queda totalmente prohibi
colocacion de postes, palomillas, mecanismos, antg
cables y conducciones aparentes en fachadas y cub
de cualquier edificio, asi como en zonas de las mis
visibles desde la via publica y en cualquier espacio, \
recinto publico.

32.14. Sistemas de actuacion.

32.14.1. Condiciones particulares de actuacion.

1. Derechos y deberes bésicos de los propietariog
aprobacion de este Plan de Ordenacion Municipal, dg
mina el deber de los propietarios afectados de inco
rarse al proceso urbanizador o edificatorio, en las co
ciones previstas en este planeamiento y en la legislg
urbanistica aplicable conforme a lo establecido en la
2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Activid

C( 2. La ejecucion del planeamiento garantizara la distri-

ebucion equitativa de los beneficios y cargas entre los
afectados e implicara el cumplimiento de los siguientes
deberes legales:

jc a) Ceder los terrenos destinados a dotaciones publi-

ncas.

ie b) Ceder el porcentaje de aprovechamiento que en ca-

jeda caso se establece.

rc c¢) Costear y, en su caso, ejecutar la urbanizacién en
llos plazos previstos.

u d) Solicitar la licencia de edificacion, previo cumpli-

fcmiento de los deberes urbanisticos correspondientes, en

Ftlos plazos establecidos.

e) Edificar los solares en el plazo fijado en la precep-
itiva licencia.

3. El cumplimiento de estos deberes determina la gra-
rdual adquisicion de las facultades urbanisticas que se de-
efinen y regulan en la legislacién urbanistica general.

4. Los propietarios de toda clase de terrenos y cons-
trucciones deberan destinarlos efectivamente al uso en
cada caso establecido por este planeamiento urbanistico
(y mantenerlas en condiciones de seguridad, salubridad y
uornato publico. Quedaran sujetos igualmente al cumpli-
(miento de las normas sobre proteccion del medio am-
biente y patrimonio arquitecténico y rehabilitacién urba-
na.

5. El coste de los obras necesarias en virtud de lo dis-
\cpuesto en el niUmero anterior se sufragara por los propie-
letarios en los términos que establezca la legislacion apli-
ecable y estas Normas Urbanisticas.

6. El derecho al aprovechamiento urbanistico se ad-
quiere por el cumplimiento de los deberes de cesidn,
ntequidistribucion y urbanizacion en los plazos fijados en
s este Plan y en cualquier caso, el plazo sera de cuatro
afios a contar desde la aprobacién de dicho planeamien-
to.

_ 7. En suelo urbano, cuando se trate de terrenos no in-
I(cluidos en una unidad de actuacion, el derecho al aprove-
Elchamiento urbanistico se entendera adquirido por la
Oaprobacion del planeamiento preciso en cada caso.

Ic g El otorgamiento de la licencia determinara la ad-
Nquisicion del derecho a edificar siempre que el proyecto
€presentado fuera conforme con la ordenacion urbanistica
Maplicable.

¢ 9. El acto de otorgamiento de la licencia fijara los pla-
zos de iniciacion, interrupcion maxima vy finalizacion de
las obras, de conformidad, en su caso, con la normativa
aplicable.

10. Para las condiciones no contenidas en este Plan y
. que resulten de aplicaciéon, se estara a lo dispuesto en la
btLey 2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Activi-
F'rdad Urbanistica, en los Reglamentos vigentes y en la le-
nigislaciones urbanisticas complementarias que se dicten a
cniveles general o regional, y, en particular, a lo contenido
Len el Capitulo I, articulos 96, siguientes y concordantes
h(de la Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de Ene-

b

|

Urbanistica.

ro de 2003 de modificacién de dicha Ley.
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32.14.4. En virtud de los articulos correspondier
de la Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de E
ro de 2003 de modificacidon de dicha Ley (Art. 126.1.
concordantes) y del articulo 194 y concordantes del
glamento de Gestiéon Urbanistica, se fija el sistema
Expropiacion para la Unidad de Actuacién ndamero ci
(UA5) clasificada como suelo urbano en Sotolargo y
lificada en estas Normas como terrenos dotacionales
eguipamiento publico y usos deportivo, religioso, con
cial, espectaculos, social y hotelero, extremos qu
concretan y cuantifican en las Ordenanzas particul
Apartado Il de este Capitulo I, y para la Unidad de

tesitan los pozos de captacion de agua potable, abasteci-
nemiento del suelo urbano de Sotolargo, para aquéllos cali-
h ficados como para ubicacion de infraestructuras de alma-
Fcenaje de agua o de depuracion de vertidos, para las
L servidumbres de paso de conducciones necesarias para la
ncprestacion de los servicios de abastecimiento y sanea-
cmiento, asi como para los sistemas necesarios, no inclui-
pdos ni adscritos a sectores de suelo urbanizable, en el
edesarrollo del Plan de Ordenacion y en él sefialados.

a}

1
A\(

APARTADO II. SUELO URBANO. ORDENANZAS
PARTICULARES

tuacién namero cuatro (UA4) clasificada como suelofu

bano en el ndcleo urbano y calificada en estas No

como suelos dotacionales con usos escolares adema:
los enunciados para la UA5, y como zona verde d nida

del sistema general de espacios libres del Plan de
naciéon municipal. (La financiacién de los Sistemas

nerales contenidos en el Plan de Ordenacién munidip

por su inclusién o adscripciéon a los Sectores de suel

ARTICULO 33. CASCO ANTIGUO.

En Valdeaveruelo, la zona de casco antiguo, delimita-
en la documentacién gréafica adjunta, constituida por
(€l ndcleo original antes de la expansion.

n

{ 33.1. Condiciones de uso.

Los usos permitidos en este sector y complementarios
al residencial son los que a continuaciéon se enumeran:

banizable, corresponde enteramente a éstos, y como

sultado de ser el producto final, a las 1994 viviendas
vistas en el Plan. El coste de estos sistemas ascien

cantidad de dieciséis millones de euros, dada la ext
dinaria singularidad de la necesidad de construccio
dos nudos a distinto nivel con sus correspondientes
de servicio (mas de 32.532 m2 de viario), de compl
unas extensisimas redes de abastecimiento y sanear]
y depuracion, de realizar una importante red viaria i
rior, incluida y estructurante del conjunto de los sug
clasificados y de reservar, dentro del sistema de esp
libres, en el suelo urbano y urbanizable, mas de cua
y seis mil metros cuadrados de zonas verdes. La rep
sion por vivienda de estos Sistemas a fecha de hoy
de ocho mil veinticuatro euros, cifra que podria duplid

se si se prevé su amortizacion a diez afos como plaz

desarrollo del POM, resultando un coste que esta en
mite maximo de lo aceptable para obras complemsg
rias del deber de urbanizacién, situacion que justific
eleccion de este sistema de expropiacion para el res
los suelos dotacionales necesarios para el desarroll

|
e

1. Vivienda, en todas sus categorias.

2. Garaje-aparcamiento en sus categorias 12, 22,52,68 y
arza,

| 3. Artesania, en todas sus categorias.

V' 4. Industria, solo la compatible con la vivienda. No se
Plpermite el

uso agricola ni el ganadero en ningun caso.

5. Hotelero, en todas sus categorias.

6. Comercial, en todas sus categorias.

7. Oficinas, en todas sus categorias.

Plan. Este sistema se aplicara sobre la unidad de
cion completa, comprendera la totalidad de los bien

€ 8. Espectaculos, en todas sus categorias.
9. Salas de reunion, en todas sus categorias.
St 10. Cultural, en todas sus categorias.

a  11. Deportivo, en sus categorias 32y 42,

CI 12. Asistencial, en todas sus categorias.

e

n 33.2. Tipologias.

h  Se permiten en esta zona las tipologias siguientes:
tc 1. Vivienda multifamiliar entre medianerias.

h 2. Vivienda unifamiliar entre medianerias.

ci 3. Vivienda unifamiliar adosada en hilera.

33.3. Condiciones de volumen.

C

derechos incluidos en la misma, y asi se establece gn

tas Normas y se determina para garantizar la funcié
cial de la propiedad, para obtener terrenos para uso

1. Alineaciones.
Se conservaran las alineaciones existentes en la actua-

<

clarados expresamente de interés social y sifulidad en todas las zonas. En las sefialadas en la documen-
dotaciones locales imprescindibles. El Ayuntamiento [pitacion grafica adjunta como de reconstruccion de facha-
dra constituir Sociedades cuyo capital le pertenezca jnda del conjunto, se sefalan las alineaciones
gra o parcialmente, para la ejecucion de esta Unidad| Icorrespondientes. La alineacion interior de manzana ven-
ra la gestion de la expropiacion, el Ayuntamiento pddidra definida por el fondo maximo edificable, que se fija
promover las modalidades asociativas con otras Adnen 20 metros para la totalidad de la zona.

nistraciones publicas o particulares, asi como encome

dar el ejercicio de la potestad expropiatoria a otras Adn
nistraciones Publicas.
Asimismo, se fija este sistema de actuacion par

2. Retranqueos.
Seran los especificados en el art. 32.5. de estas Nor-

Imas. No se fijan retranqueos, en planta baja, a fondo de

terrenos, no incluidos en unidades de actuacion, don@leparcela, excepto en vivienda en hilera que sera de 3,00
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m. No se fijan otros retranqueos en esta ordenanza PpeRES 1, SU RES 2, SU RES 3y SU RES 4 y tres areas

cular en estos suelos.

3. Parcela minima.

No se fija parcela minima como ordenanza partic
de esta zona. Para que la parcela sea edificable se
a lo dispuesto en el art. 32.1 de estas Normas.

4. Alturas.

de suelo urbano no consolidado, UA |, UA Il y UA
[l.
i 34.1. Condiciones de uso
Los usos permitidos en este sector, complementarios
del residencial, son los que a continuacion se enumeran:
1. Vivienda, en todas sus categorias.

2. Garaje-aparcamiento en sus categorias 1%, 235%,62 y

I

aYy

La altura permitida sera la definida en el artictil'72.

32.2, 32.3 y siguientes. Ordenanzas Generales, de
Normas. En ningln caso podra superar las dos pl3
construidas ni los siete metros.

5. Altura de pisos.
La altura minima entre pavimento y forjado de ca
planta sera de 2,50 m. siempre que esta distribucion
rior no atente, en fachada, contra las estipulaciones
tenidas en el articulo 32.11 de estas Normas Urbar
cas.

6. Edificabilidad.
No se fija para esta zona; vendra definida por el fo
edificable y la altura maxima permitida.

7. Superficie maxima ocupada.

No se fija para esta zona, excepto para vivienda e
lera que sera del 60% de la superficie neta de la par
Vendra definida por las alineaciones exterior o interio
la hubiere. La planta baja de la edificacion podra oct
la totalidad de la parcela.

8. Densidad.

La densidad maxima se fija en 30 viviendas por h
tarea.

9. Condiciones de ambiente y estéticas.

Se tendra en cuenta todo lo especificado en el Titt

I, Articulos 24 y 28 y en el Titulo Il articulo 32 apartad
10, 11 y 13 y en estas Ordenanzas Especificas de
Plan de Ordenacion Municipal.

10. Obtencion de licencia.

La edificacion en este sector podra desarrollarse
rectamente a partir de esta normativa previa su apr
cion y el cumplimiento de los deberes de urbanizag
que determinen estas Normas y los que, en su caso,
da establecer el Ayuntamiento en cumplimiento de
objetivos enumerados en el art. 45 y concordantes (
Ley 2/1998 de 4 de Junio de Ordenacién del Territor
de la Actividad Urbanistica de Castilla-La Mancha.

ARTICULO 34. ENSANCHE

En Valdeaveruelo, la zona urbana, delimitada e
documentacioén grafica adjunta, constituida por la
pansiéon inmediata del nucleo original. A efectos
ordenanzas pormenorizadas, se han considerado

.
n

3. Artesania, en todas sus categorias.

4. Industria, solo la compatible con la vivienda (art. 9
Normas

urbanisticas) No se permite el uso agricola ni el gana-
dero en

A ningUn caso.
n 5. Hotelero, en todas sus categorias.
c. 6. Comercial, en todas sus categorias.

<

—_—

7. Oficinas, en todas sus categorias.

8. Espectaculos, en todas sus categorias.

9. Salas de reunion, en todas sus categorias.
10. Cultural, en todas sus categorias.

11. Deportivo, en sus categorias 32 y 42

12. Asistencial, en todas sus categorias.

34.1.2. Tipologias.

Se permiten en esta zona las tipologias siguientes:
SURES 1y 3, UAI, UAIly UAIIL

1. Vivienda unifamiliar en hilera

2. Vivienda unifamiliar pareada

3. Vivienda unifamiliar aislada

SURES 2

1. Vivienda unifamiliar adosada en hilera
SU RES 4

1. Vivienda unifamiliar aislada

2. Vivienda unifamiliar pareada

34.1.3. Condiciones de volumen.

1. Alineaciones.

No se fijan alineaciones obligatorias como ordenanza
particular en estas zonas, salvo las resultantes del trazado
viario que, como esquema, se contempla en la documen-
(tacion gréfica.
pl 2. Retranqueos.
ic  Seran los especificados en el art. 1. de estas Normas.
Como retranqueos especificos se fijan, tanto a fachada
lccomo a fondo y linderos con otras parcelas, los siguien-
letes:

)
€

tro areas de suelo urbano residencial consolidado

0
SURES 1y 3,UAI UAIly UATI
Fachada, fondo y linderos..... 3m.
SURES 2

L Fachaday fondo ............... 3m.

P:  Linderos..........oooevveveeiinnnnn. no se fija

d SURES4

¢ Fachada, fondoy linderos... 3 m.

¢ Lindero libre pareada.......... 4m.
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Cuando exista acuerdo entre colindantes podran
sarse a los linderos las edificaciones principales for

(

a

C

9. Condiciones de ambiente y estéticas.
Se tendra en cuenta todo lo especificado en el Capitu-

do una edificacion pareada, o en hilera. Para ello delelo I, Titulos 1 y II, en el Apartado 1, articulo 1, Ordenan-

presentar contrato del acuerdo debidamente legaliz
un proyecto de edificacion comun. Este acuerdo que
inscrito en el Registro de la Propiedad.

Podra adosarse a fachada el pabell6n de garaje,
pre que su superficie no exceda de 20 m2. Igualmg
previo acuerdo con el colindante, podra adosarse al
de los linderos.

Estos acuerdos de adosamiento de la edificacion,
to de la principal como de la secundaria, podran pr¢
cirse sobre ambos linderos laterales de la parcela.

3. Parcela minima.

Se fija la parcela minima, como ordenanza partic
de las distintas zonas en las que se divide este sue
las siguientes superficies:

SURES 1y 3, UAI, UAIly UAI...... 200 m2
SURES 2. .o 95 m2
SURES Q... 200 m2
4. Alturas.

La altura permitida sera la definida en el articulg :

Ordenanzas Generales, de estas Normas. En ningun

podra superar las dos plantas construidas. En la do
mentacion grafica se determinan las alturas maxime

pormenorizadamente, por manzanas.

5. Altura de pisos.

La altura minima entre pavimento y forjado de cac

planta sera de 2,50 m. siempre gque esta distribucién
rior no atente, en fachada, contra las estipulaciones
tenidas en el articulo 32 de estas Normas Urbanisticg

6. Edificabilidad.

Se fija para esta zona en 1,50 metros cuadrados
truidos sobre cada metro cuadrado de parcela neta. H
lumen edificable vendra definido por el fondo edifical
si lo hubiere, la ocupacién en planta segun retranqus
la altura maxima permitida.

7. Superficie maxima ocupada.

No se fija para esta zona. Vendra definida por las
neaciones exterior o interior, si la hubiere y los retn
gueos obligatorios.

8. Densidad.
La densidad fijada viene determinada por la existd
y la propuesta en este Plan:

dizas Generales y en estas Ordenanzas Especificas de este

di:Plan de Ordenacion Municipal.

5ic - 10. Obtencion de licencia.

bn La edificacion en este sector podra desarrollarse direc-

retamente a partir de esta normativa previa su aprobacion y
el cumplimiento de los deberes de urbanizaciéon que deter-

timinen estas Normas y los que, en su caso, pueda estable-

dcer el Ayuntamiento en cumplimiento de los objetivos enu-
merados en la Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17
de Enero de 2003 de modificacion de dicha Ley. En parti-
cular y pormenorizadamente, las obligaciones de los pro-

| pietarios, a efectos de consecucion de Licencia, seran,

oademas de la redaccion del Programa de Actuacion Urba-
nizadora y del Estudio de Detalle, si procede con caracter
general las siguientes: Cesion de los terrenos destinados a
viario, Proyecto de Reparcelacion, Proyecto de Urbaniza-
cién y ejecucion de la urbanizacion.

ARTICULO 35. URBANIZACION EN EJECU-
CION
En Valdeaveruelo, la zona urbana delimitada en la in-
“formacioén grafica adjunta formando la unidad residencial
‘de Sotolargo. A efectos de ordenanzas pormenorizadas,
'se han considerado tres categorias, segun la superficie de
%13 parcela, que se denominan como de primer, segundo y
tercer grados, entendiendo por tal las parcelas cuya su-
perficie sea mayor de 1.000 m2, comprendida entre
1.000 m2 y 750 m2, o menor de 750 m2, respectivamen-
inte, ya procedan de la parcelacién inicial o de la agrupa-

C‘cic')n de varias parcelas.

S,
35.1. Condiciones de uso.

Los usos permitidos en este sector, en las zonas califi-
rccadas como residencial unifamiliar, son los que a conti-
| nuacion se enumeran:

1. Vivienda, en su categoria 12,

2. Garaje-aparcamiento en su categoria 12.

3. Artesania, en sus categorias 12y 32.

4. Oficinas, en su categoria 42.

5. Deportivo, en su categoria 42. Se autorizan piscinas

gPrivadas no sobrepasando, en ningln caso, los 70 m3 de

,capacidad, debiendo tener una instalacion depuradora y
siempre y cuando la renovacion de agua diaria o equiva-
lente no sea superior a 1,5 litros/m2 de superficie ocupa-
da por la piscina.

Los usos permitidos en este sector, en las zonas califi-
Fllcadas como de equipamiento general publico son los si-

guientes:

le
o]

1. Vivienda, solamente de guarda al servicio de la ins-
talacion.
2. Garaje-aparcamiento, en sus categorias 12, 22y 52,

SURES 1., 34 Viv/Ha
SURES 2., 47 VivIHa
SURES 3., 10 Viv/Ha
SURES 4., 10 Viv/Ha
UAIL UATTYUATL .o 21 Viv/Ha

3. Artesania, en todas sus categorias.
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4. Hotelero, en sus categorias 22, 32 42y 52

5. Comercial, en todas sus categorias.

6. Oficinas, en sus categorias 32y 42,

7. Espectaculos, en sus categorias 32, 42y 52,
8. Salas de reunién, en todas sus categorias.

9. Cultural, en todas sus categorias.

10. Deportivo, en sus categorias 32y 42,

11. Asistencial, en sus categorias 32, 42, 58y 62,
12. Religioso, en todas sus categorias.

35.2. Tipologias.
1. Vivienda unifamiliar aislada.
2. Vivienda unifamiliar pareada.

35.3. Condiciones de volumen.

1. Alineaciones.

No se fijan alineaciones obligatorias como ordenah:
particular en estas zonas, salvo las resultantes del trgz
viario que, como esquema, se contempla en la docum:
tacion gréfica.

2. Retranqueos.

Como retranqueos especificos se fijan, tanto a fa
da como a fondo y linderos con otras parcelas, log
guientes:

Ct

2.1. Vivienda unifamiliar de primer grado.

Fachada a la calle 7m.
Linderos con otras parcelas 5m.
Fondo de parcela 5m.
Linderos a espacios libres o peatonales 3m.
2.2. Vivienda unifamiliar de segundo grado.
Fachada a calle 7m.
Linderos con otras parcelas 4m.
Fondo de parcela 5m.
Linderos a espacios libres o peatonales 3m.
2.3. Vivienda unifamiliar de tercer grado.

Fachada a calle 7m.
Linderos con otras parcelas 3m.
Fondo de parcela 5m.
Linderos a espacios libres o peatonales 3m.

Cuando exista acuerdo entre colindantes podran
sarse (retranqueo 0) al lindero las edificaciones pring
les formando una edificacion pareada. Estos adosan
tos de la edificacidon deberan producirse en el mis
lindero. Para ello deberan presentar contrato del acu
debidamente legalizado o un proyecto de edificacion
mun. Este acuerdo quedard inscrito en el Registro ¢
Propiedad.

AL
P
LLE
n
e
C
(S

Al
it
€
d

Asimismo, podran reducirse los retranqueos later
obligatorios, sin llegar al adosamiento de las edifica
nes, en ambos linderos de la parcela. Para ello del
presentar contratos de los acuerdos con los dos colin

tes debidamente legalizados, acuerdos que quedaran ins-
critos en el Registro de la Propiedad.

Podré adosarse a fachada el pabellon de garaje, siem-
pre que su superficie no exceda de 25 m2. Igualmente,
previo acuerdo con el colindante, podra adosarse al resto
de los linderos.

3. Parcela minima.

Se fija la parcela minima, como ordenanza particular
de las distintas unidades en que se divide este suelo, y
Unicamente a efectos de posibles segregaciones de las
parcelas procedentes de la parcelacién inicial, en 500
m2. Las ordenanzas de aplicacién a las parcelas resultan-
tes de la segregacion seran las del grado primero corres-
pondientes a la parcela original. Queda expresamente
prohibida la agregacién de parcelas para su posterior se-
gregacion en parcelas minimas.

4. Alturas.

La altura maxima permitida sera de 6,70 metros so-
bre las rasantes definidas por el sistema viario a la que
de frente la parcela, por el plano que une dichas rasan-
tes y sobre cada punto del terreno. En ningln caso po-

.«dré superar las dos plantas construidas. Las alturas

guedan definidas, a efectos de interpretacion, en el art.
32. Ordenanzas Generales de estas Normas. En caso de
parcelas en pendiente, la altura maxima se medira so-
bre cada punto del terreno natural, en el punto medio
de tramos de 10 metros. Si la altura sobrepasa el mar-
gen en 0,50 metros en cada tramo, la edificaciéon debe-
r4 escalonarse. En cualquier caso, los proyectos de eje-
cucién contendran un estudio topografico
pormenorizado que, relacionado con los alzados y sec-
ciones del edificio, demuestren el cumplimiento estric-
to de este apartado.

5. Altura de pisos.

La altura minima entre pavimento y forjado de cada
planta sera de 2,50 m. siempre que esta distribucién inte-
rior no atente, en fachada, contra las estipulaciones con-
tenidas en el articulo 1 de estas Normas Urbanisticas.

6. Edificabilidad.

Se fija, segln zonas, en

6.1. Vivienda unifamiliar de primer grado: 1,10
m3/m2

6.2. Vivienda unifamiliar de segundo grado: 1,25
m3/m2

6.3. Vivienda unifamiliar de tercer grado: 1,30 m3/m2

7. Superficie maxima ocupada.

7.1. Vivienda unifamiliar de primer grado: 18%
7.2. Vivienda unifamiliar de segundo grado: 20%
7.3. Vivienda unifamiliar de tercer grado: 22%

El volumen edificable, a efectos de medicién que de-
berd pormenorizarse en el Proyecto de edificacion, ven-
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dra delimitado por los faldones de la cubierta, los p
mentos verticales y el plano formado por la linea d
rasante y la perpendicular a ella que coincida con la
rica de maxima pendiente del terreno natural.

En caso de que el garaje quede incluido en la edi
cion principal, ésta podra aumentar la superficie de
pacion de suelo en la mitad de la superficie del ga
hasta un maximo de 15 m2.

35.4. Construcciones complementarias

8.1. Queda prohibida toda construccion de uso nq 1

sidencial que no sea complementaria de la vivienda ¢
truida en la parcela. En ningln caso se permitira la ¢
truccion de naves, casetas, almacenes, chamizos,
cubiertas etc. y elementos similares, o construcciong
cualquier tipo en parcelas no edificadas. Igualme

gueda rigurosamente prohibida la fijacion al terrenqg ¢
instalaciones moviles, vagones, caravanas, casetas {r

portables y similares.
8.2. Como construcciones de uso no residencial g
plementarias de la vivienda construida se permiten:

1. Construcciones relacionadas con la jardineria,|c
mo emparrados de madera o metalicos, pérgolas, i

naderos menores de 40 m2, cenadores sin paredes
cales menores de 20 m2.

2. Construcciones relacionadas con el deporte, c
cubricién de piscinas, vestuarios de piscina, cuarto

ducha y similares con una superficie menor de 20 m2,

3. Construcciones relacionadas con el ocio, comg
setas de madera para juego de nifios con una supe
menor de 10 m2, o construcciones cerradas para m
dero con una superficie menor de 25 m2.

4. Garajes con una superficie menor de 40 m2 (2
ches)

8.3. Todas estas instalaciones enumeradas en el
tado anterior deberan ir construidas en las mismos
milares materiales que la edificacién principal de vivi
da, deberan respetar todos los retranqueos a fac
fondo y linderos especificados en la Norma para
construcciones principales, no tendran mas de 1 pla
deberan documentarse en el Ayuntamiento, a efectd
concesion de la Licencia oportuna, con un croquis ad
do en planta de parcela, con los retranqueos obligatd
plantas, alzados y secciones, memoria de calidades Y
supuesto real de la obra, todo ello realizado por pers
técnico competente, y en el caso de los garajesy m
deros cerrados, con el Proyecto Técnico correspondig

35. 5. Condiciones de ambiente y estéticas.

Se tendrd en cuenta todo lo especificado en el
pitulo I, del Titulo I, Apartados | y II. Suelo Urban
Ordenanzas Generales y en estas Ordenanzas,
tado Il, Art. 35, especificas de este Plan de Orde
cion.

Los cerramientos de parcela a espacios publicos
lles 0 zonas verdes, se realizardn con malla o reja {
z6calo de piedra natural del pais de 100 cms, con un

hrtos laterales y posterior podran realizarse de malla meta-
b lica. En la separacion entre parcelas, de acuerdo los co-
telindantes, podra realizarse un muro ciego de 1,80 m. de
altura méaxima, construido con materiales similares a los
icde fachada. El Proyecto de Ejecucién contendra en pla-
DCNOS Y presupuesto especificamente estos cerramientos.
a Entodo caso, en el Proyecto de Ejecucién se justifica-
ra que las actuaciones en la parcela (movimientos de tie-
rra, aterrazamientos, urbanizaciéon etc.) no modifican
sustancialmente la configuracion natural de la parcela.
OINo se pfermitirén e'lct.uaciones en la parcela (podas o cor-
mtas, Ilmpleza, movimientos de gerras}etc.) que no vayan
a,“contenldas en el Proyecto de Ejecucion de la vivienda.
S

i 35.6. Obtencién de licencia.

La edificacién en este sector podra desarrollarse di-
‘rectamente a partir de esta normativa previo cumplimien-
‘to de los deberes de urbanizacion gue, en su caso, pueda
establecer el Ayuntamiento en cumplimiento de los obje-
tivos enumerados en el art. 45 y concordantes de la Ley
2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003
Vde modificacion de dicha Ley.

Ol

\Y

tura maxima del conjunto de 2,00 metros. Los cerram

PARCELA SUPERFICIE GRADO PARCELA SUPERFICIE GRADO
m2 m2
olt

5 13 A 964 20 74 A 956 20
14 A 873 20 75 A 958 20

c 15A 997 20 76 A 945 20
rf 16 A 997 20 77 A 970 20
by 17 A 1029 1° 78 A 1005 1°
18 A 1027 1° 79 A 862 20
19A 1032 1° 80A o977 20

C 20A 1051 1° 81A 1078 1°
21A 1074 1° 82A 1073 1°

al 22 A 1048 1° 83A 1068 1°
D 23 A 1080 1° 84 A 1066 1°
br 24 A 1131 1° 85A 1058 1°
he 25A 1063 1° 86 A 1057 1°
¢ 26 A 865 20 87 A 1072 1°
Wt 27T A 1073 1° 88 A 1062 1°
S 28 A 1058 1° 89 A 1046 1°
o 29 A 1137 1° 90 A 1035 1°
. 30A 1092 1° 91A 1014 1°
r 31A 1062 1° 92 A 955 20
F32A 1078 1° 93 A 1407 1°
O 33A 1064 1° 94 A 810 20
el 34 A 1042 1° 95 A 910 20
bn 35A 1012 1° 96 A 923 20
36 A 994 20 97 A 922 20
37A 973 20 98 A 903 20

C 38A 948 20 99 A 923 20
D. 39 A 774 20 100 A 973 20
\[ 40 A 850 20 101 A 1028 1°
n 41A 994 20 102 A 1212 1°
42 A 1031 1° 103 A 1148 1°

( 43A 1115 1° 104 A 1155 1°
o 44 A 871 20 105 A 1155 1°
a 45 A 920 20 106 A 1103 1°
ie 46 A 930 20 107 A 1144 1°
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PARCELA SUPERFICIE GRADO

PARCELA SUPERFICIE GRAD(

PARCELA SUPERFICIE GRADO

PARCELA SUPERFICIE GRADO

m2 m2 m2 m2
47 A 918 20 108 A 1232 19 -9B 1047 10 75 B 924 20
48 A 920 20 109 A 1233 19 30B 1078 10 76 B 920 20
49 A 918 20 110 A 931 2°l 31B 1081 10 77 B 923 20
50 A 918 20 111 A 922 2°l 32B 800 20 78 B 903 20
51A 920 20 112 A 961 2°l 33B 847 20 79B 834 20
52 A 920 20 113 A 950 2°l 34B 1001 10 80 B 1025 10
53 A 924 20 114 A 926 2°l 358 924 20 81 B 856 20
54 A 1312 1° 115A 929 29 36B 0981 20 82 B 1306 10
55A 1084 1° 116 A 918 29 37B 1067 10 83 B 1276 10
56 A 1005 1° 117 A 934 20 a38B 1175 10 84 B 1277 10
57 A 1110 1° 118 A 925 29 39B 1135 10 85 B 1056 10
58 A 1105 1° 119A 927 29 40B 957 20 86 B 1071 10
59 A 1160 1° 120 A 970 29 41B 1064 10 87 B 1087 10
60 A 1195 1° 121 A 922 29 4oB 1016 10 88 B 1037 10
61A 1245 1° 122 A 903 290 43B 1117 10 89 B 082 20
62 A 1296 1° 123 A 1028 19 448 1160 10 90 B 870 20
63 A 905 20 124 A 738 3°l 45B 1182 10 91 B 842 20
64 A 994 20 125 A 748 3 46B 1099 10 92 B 854 20
65A 955 20 126 A 754 2°l 478 1190 10 93 B 857 20
66 A 934 20 127 A 797 2°l o4B 876 20 108 B 1014 10
67 A 1009 1° 128 A 1342 19 o5B 910 20 109 B 1274 10
68 A 889 20 129 A 1092 19 o96B 992 20 110 B 1449 10
69 A 934 2° 130A 971 2°l 97B 1183 10 111 B 1124 10
70A 924 2° 131A 991 2°l 98B 1021 10 112 B 1600 10
71A 955 20 132 A 1028 19 g9B 844 20 113 B 1500 10
72A 980 2° 133A 995 2°l 100B 727 30 114 B 1500 10
73A 957 2° 134 A 976 2°l 101B 790 20 115 B 1500 10
135A 947 20 139A 850 29 102B 1324 10 116 B 782 20
136 A 1059 1° 140 A 1200 19 103B 1392 10 117 B 954 20
137A 1418 1° 141 A 863 29 104B 1387 10 118 B 803 20
138A 854 2° 105 B 961 20 119 B 1129 1°
1B 1000 1° 48 B 2098 19 106B 1022 10 120 B 950 20
2B 1033 1° 49 B 620 3% 107B 1010 10 121 B 941 20
3B 1105 1° 49 B 620 3 1¢ 900 20 38C 1068 10
4B 1000 1° 50 B 1136 19 oc 918 20 39C 994 20
5B 889 20 51B 1049 19 3¢ 930 20 40 C 1049 10
6B 843 20 52B 1158 19 4c 093 20 41C 953 20
7B 821 20 53B 901 2°l s5cC 765 20 42 C 776 20
8B 957 20 54 B 868 2°l 6cC 653 30 43C 1172 10
9B 1079 1° 55B 956 29 7c¢ 850 20 44 C 1130 10
10B 939 20 56 B 800 29 gc 903 20 45 C 690 30
11B 957 20 57B 860 29 g9c 899 20 46 C 832 20
12B 951 20 58 B 904 29 10cC 871 20 47 C 038 20
13B 940 20 59 B 933 29 11c 708 30 48 C 1024 10
14 B 942 20 60 B 936 29 12¢C 735 30 49 C 1103 10
15B 942 2° 61B 942 2° 13Cc 1206 10 50 C 1604 10
16 B 940 2° 62B 941 2°l 14c 1075 10 51C 1122 10
17B 1166 1° 63 B 958 29 15C 1158 10 52 C 1730 10
18B 915 20 64 B 1126 19 16cC 1346 10 53C 1746 10
19B 1033 1° 65 B 868 29 17c¢c 1191 10 54 C 1218 10
20B 950 20 66 B 736 39 18cC 880 20 55 C 1130 10
21B 941 20 67 B 896 29 19cC 880 20 56 C 1064 10
22B 993 20 68 B 884 29 o0cC 883 20 57 C 1000 10
23B 939 20 69 B 876 29 o1cC 968 20 58 C 943 20
24B 1007 1° 70B 880 29 oo 968 20 59 C 043 20
25B 1112 1° 71B 880 29 o3¢ 968 20 60 C 1086 10
26B 1088 1° 72B 880 29 o4c 968 20 61 C 895 20
27B 1012 1° 73 B 880 29 o5C 968 20 62 C 969 20
28B 992 20 74 B 896 29 o6cC 968 20 63 C 875 20
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PARCELA SUPERFICIE GRADO PARCELA SUPERFICIE GRAD} PARCELA SUPERFICIE GRADO PARCELA SUPERFICIE GRADO
m2 m2 m2 m2

27C 890 20 64 C 1188 19 22D 1331 1° 46 D 948 20
28 C 940 20 65 C 1579 19 23D 1300 1° 47D 904 20
29C 859 20 66 C 1240 19 24D 1282 1° 48 D 836 20
30C 831 20 67 C 1055 19 49D 1050 1° 58 D 884 20
31C 945 20 68 C 1674 19 50D 1639 1° 59D 884 20
32C 949 20 69 C 1393 19 51D 1336 1° 60 D 838 20
33C 953 20 70 C 1421 19 52D 973 2° 61D 1107 1°
34C 955 20 71 C 1455 1 53D 912 2° 62D 985 20
35C 958 20 72 C 1363 19 54D 884 2° 63 D 1001 1°
36C 960 20 73 C 1123 19 55D 850 2° 64 D 857 20
37C 1041 1° 74 C 1470 1 56 D 884 20
75 C 1226 1° 102 C 966 2t 57D 884 2°
76 C 1164 1° 103 C 893 2t 12E 1240 1° 72 E 993 20
77 C 1556 1° 104 C 874 2 13 E 1212 1° 102 E 775 20
78 C 886 20 105 C 896 2t 14E 1228 1° 103 E 950 20
79 C 852 20 106 C 866 2t 15E 949 20
80C 730 30 107 C 873 2t 1F 722 3° 28 F 858 20
81C 840 20 108 C 1048 1 2F 822 2° 29F 858 2°
82C 880 20 109C 859 2t 3F 832 2° 30F 1190 1°
83C 880 20 110C 949 2t 4F 863 2° 31F 990 2°
84C 840 20 111 C 1007 1 5F 892 2° 32F 990 2°
85C 880 20 112 C 1082 1 6F 887 2° 33F 990 2°
86 C 960 20 113 C 772 2t T7F 833 2° 34F 990 2°
87C 876 20 114 C 882 2t 8F 848 2° 35F 990 2°
88C 920 20 115C 840 2t 9F 864 2° 36 F 990 2°
89C 914 20 116 C 840 2 10F 890 20 37F 990 20
90 C 1440 1° 117 C 840 2t 11F 834 20 38F 990 20
91C 1135 1° 118 C 793 2t 12F 869 20 39F 990 20
92C 945 20 119C 1135 1 13F 963 20 40 F 990 20
93C 777 20 120 C 968 2t 14F 1069 1° 41 F 990 20
94 C 966 20 121 C 968 2t 15F 1127 1° 42 F 990 20
95C 1039 1° 122 C 968 2t 16F 858 20 43 F 1100 1°
96 C 1086 1° 123 C 968 2t 17F 858 20 44 F 880 20
97 C 1136 1° 124 C 968 2t 18F 858 20 45 F 880 20
98 C 1192 1° 125C 968 2t 19F 858 20 46 F 880 20
99 C 1230 1° 126 C 968 2t 20F 858 20 47 F 880 20
100 C 1094 1° 127 C 968 2P 21F 858 20 48 F 880 20
101 C 1031 1° 22 F 858 20 49 F 880 20
1D 1484 1° 25D 1265 19 23F 858 20 50F 880 20
2D 924 20 26 D 902 29 24F 858 20 51F 880 20
3D 924 20 27D 979 29 25F 858 20 52 F 880 20
4D 924 20 28D 1248 19 26F 858 20
5D 924 20 29D 1170 19 27F 858 20
6D 924 20 30D 1158 19 1G 1323 1° 12G 1060 1°
7D 1180 1° 31D 1479 19 2G 1334 1° 13 G 1131 1°
8D 1580 1° 32D 1104 19 3G 1365 1° 14 G 1048 1°
9D 873 20 33D 801 29 4G 1320 1° 15G 1095 1°
10D 800 2° 34D 918 29 5G 1501 1° 16 G 1267 1°
11D 826 20 35D 1224 19 6G 1423 1° 17 G 1779 1°
12D 1063 1° 36D 1184 19 7G 1179 1° 18 G 1386 1°
13D 1103 1° 37D 1038 19 86G 1091 1° 19G 1050 1°
14D 1140 1° 38D 992 29 96G 954 2° 20G 1078 1°
15D 1176 1° 39D 854 29 106G 973 20 21 G 1054 1°
16 D 1216 1° 40D 1164 19 116G 944 20 22 G 1024 1°
17D 1064 1° 41D 736 39 23G 987 20 49 G 587 3°
18D 1085 1° 42D 852 29 24G 960 20 50 G 651 3°
19D 788 2° 43D 842 29 25G 1087 1° 51G 774 20
20D 921 2° 44 D 838 29 266G 1190 1° 52G 834 20
21D 909 2° 45D 918 29 277G 1678 1° 53G 754 20
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PARCELA SUPERFICIE GRADO PARCELA SUPERFICIE GRADQ PARCELA SUPERFICIE GRADO PARCELA SUPERFICIE GRADO
m2 m2 m2 m2
28 G 1163 10 54 G 790 2q4 61 1360 1° 45| 743 3°
36G 1012 10 55 G 1043 19 71 1176 1° 46 | 735 3°
37G 1012 10 56 G 920 24 81 1391 1° 471 732 3°
38G 1012 10 57G 1000 19 9l 1403 1° 481 732 3°
39G 1012 10 58 G 920 24 101 1499 1° 49 | 749 30
40G 1075 10 59 G 1117 1¢ 111 1643 1° 50| 793 2°
41G 1347 10 60 G 1090 19 121 1002 1° 511 859 2°
42 G 847 10 61 G 1050 19 131 954 20 521 899 20
43 G 727 30 62 G 1132 19 141 883 20 531 911 20
44 G 1203 10 63 G 793 2¢ 151 817 20 541 924 20
45 G 1039 10 64 G 903 24 161 881 20 551 940 20
46 G 1057 10 171 790 20 56 1 1063 1°
47 G 1274 10 181 824 20 571 1063 1°
48 G 955 20 191 764 20 581 1063 1°
1H 970 20 34 H 715 30 201 785 20 591 1063 1°
2H 997 20 35 H 807 2o 211 895 20 60 1 1063 1°
3H 1023 10 36 H 901 20 221 885 20 611 1062 1°
4H 1158 10 37 H 948 20 231 1087 1° 62 | 1060 1°
5H 1302 10 38 H 979 20 241 1122 1° 631 1059 1°
6 H 1322 10 39 H 1033 19 251 1088 1° 64 | 1058 1°
7 H 1261 10 40 H 1125 19 261 1160 1° 651 1057 1°
8H 1124 10 41 H 1096 19 271 1110 1° 66 | 1056 1°
9H 1093 10 42 H 1046 19 281 1197 1° 67 1 1055 1°
10 H 1156 10 43 H 1198 149 291 1247 1° 68 1 1054 1°
11 H 1027 10 44 H 1115 149 301 1212 1° 68 1 1054 1°
12 H 908 20 45 H 1021 19 311 1231 1° 691 1053 1°
13 H 916 20 46 H 873 20 321 1247 1° 701 1099 1°
14 H 945 20 47 H 932 20 331 1321 1° 711 1186 1°
15 H 1146 10 48 H 961 2d 341 1308 1° 721 1326 1°
17 H 1137 10 49 H 919 2d 351 1227 1° 731 1380 1°
18 H 1139 10 50 H 1237 149 361 1073 1° 74 1 1452 1°
19 H 1287 10 51 H 1231 14 371 964 20 751 1525 1°
20 H 1290 10 51 H 1242 149 381 883 20 761 1624 1°
21 H 1281 10 53 H 1268 149 391 837 20 771 1636 1°
22 H 1159 10 54 H 1126 149 401 799 20 781 1444 1°
23 H 084 20 55 H 992 20 411 773 20 791 1403 1°
24 H 990 20 56 H 1011 19 421 765 20 801 1386 1°
25 H 084 20 57 H 1055 19 431 758 20 811 1184 1°
26 H 918 20 58 H 1082 19 821 1106 1° 94 | 687 30
27 H 765 20 59 H 1086 19 831 754 20 951 709 3°
28 H 748 30 60 H 1085 19 841 1006 1° 96 | 738 3°
20 H 918 20 61 H 1087 19 85I 993 20 971 1018 1°
30 H 816 20 62 H 1085 19 861 993 20 98 1 852 20
31H 952 20 63 H 1047 19 871 982 20 991 828 20
32H 910 20 64 H 861 20 881 1147 1° 1001 1265 1°
33 H 885 20 65 H 1254 19 891 1149 1° 1011 812 20
66 H 1130 10 78 H 917 2d 901 855 20 1021 1048 1°
67 H 1222 10 79 H 828 2 911 797 20 103 | 1149 1°
68 H 1303 10 80 H 790 2d 921 735 3° 104 | 1060 1°
69H 1272 10 81 H 862 29 931 928 2°
70H 1370 1° 82H 906 29
71H 1313 1° 83 H 927 29
72 H 1231 1° 84 H 956 29 35.8. Justificacion de disminucién de la densidad y de
73 H 1224 1° 85H 949 29 la edificabilidad.
74 H 1234 1° 86 H 936 29
/5H 1206 1° 35.8.1. El Plan de Ordenacién prohibe la agregacion
76 H 1266 12 de parcelas para su posterior segregacion en parcelas me-
;7| H 12?3 if’ 441 750 0| NOres que superen la parcela minima, extremo no con-
templado en las Normas Subsidiarias anteriores. Esta
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nueva disposicién afecta a posibles combinacion

e
374 parcelas de 2° grado y de 27 parcelas de 3° gra(ﬁc

decir, a un total de 401 parcelas del total de 743 par

del suelo urbano de Sotolargo. La agregacion de par

las, con un minimo de dos, y la posterior segregacio
tres unidades, nos resultaria una cifra minima de viv
das de 401 parcelas x 3/2 con un total de 601 vivie
posibles, 200 viviendas mas de las permitidas ahorg
el Plan de Ordenacidn, lo que supondria una disminu
de la edificabilidad-densidad, es decir del aproved
miento, del 27% sobre el total.

No se madifica, en absoluto, ningln otro paramg
gue afecte a la edificabilidad, y por lo tanto, al apro
chamiento.

ARTICULO 36. RED VIARIA PUBLICA

Se entiende por Red Viaria publica a la parte de la
na de espacios libres para uso de trafico rodado o p
nal y de aparcamiento, tanto de sistemas generales
de sistemas locales en el suelo urbano.

Esta ordenanza se aplicara a todas las superficieg
fiadas en el plano de zonificacién

36.1. Condiciones de uso

Se admitiran exclusivamente los usos que a conti
cién se enumeran.

- El de trafico rodado, en las calzadas.

- El de trafico peatonal, en aceras y red peatonal.

36.2. Condiciones de volumen

1. Alineaciones

Son las grafiadas en el plano de Clasificacién y €
de Red Viaria.

2. Rasantes

Son las grafiadas, geométricamente, en las planta
Red Viaria y en el de perfiles de la misma, en la dq
mentacién grafica adjunta. Su definicidon exacta se ing
ra en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion.

3. Edificabilidad

La edificabilidad en esta zona es nula.

36.3. Condiciones estéticas

El Ayuntamiento mantendrda, tanto en pavimentag
nes, sefiales, amueblamiento y plantaciones el am
te urbano adecuado en el conjunto de la red viarial
blica.

ARTICULO 37. ZONA VERDE PUBLICA

Son las zonas que con esta denominacion se d
minan en el plano de Zonificacion y comprende los
pacios destinados a plantaciones o arbolado y jarg
ria, tanto generales como locales, con objeto
garantizar la salubridad, reposo y esparcimiento d
poblacién. En estos espacios no se permiten mas g
trucciones que las que excepcionalmente sefalan
Ordenanzas.

37.1. Condiciones de uso
- Usos permitidos: Recreativos
- Usos complementarios
1. Comercial
N So6lo pequefios puestos de articulos para nifios, perié-
iedicos, pdjaros, flores, plantas y tabacos, con una superfi-
nccie méxima de 25 metros cuadrados. Las instalaciones no
[seran fijas.
Ci 2. Salas de reunion
h  Sélo puestos de bebidas, fijos o de temporada, con
una superficie maxima de 25 metros cuadrados.

3. Cultural

Solamente para quioscos y bibliotecas con una super-
ficie maxima de 25 metros cuadrados.

4. Instalaciones de Servicios

Depésitos reguladores e instalaciones de captacion de
zaguas subterraneas, servidumbres de paso, colectores y
biredes, almacén de Utiles de jardineria y limpieza, inver-
Ccnaderos y servicios de aseo.
- Usos prohibidos: Los restantes.

Le

A
V¢

—~

37.2. Condiciones de volumen
1. Alineaciones y rasantes
2. Retranqueos
Cualquier edificacion estara retranqueada de los lin-
Lderos limite del parque o de los viales, una distancia su-
perior a los 10 metros.
3. Edificabilidad
No podra sobrepasar 0,1 metro cuadrado por metro
cuadrado de la superficie de terreno de que se trate.
4. Ocupacion maxima
Sera del 5 por 100 de la superficie del terreno, pu-
N diendo destinarse otro 2 por 100 de espacios abiertos pa-
ra el mismo uso.
5. Altura
La altura maxima sera libre.
6. Cerramientos
El cerramiento de los espacios libres solo podra ha-
cerse con elementos de altura maxima de 0,50 metros,
autorizandose rebasar éste con setos vegetales o con pro-
tecciones diafanas estéticamente admisibles.

S
C
IL

ARTICULO 38. ZONA DE EQUIPAMIENTO ES-
ICCOLAR
it 38.1. Condiciones de uso
F  Los usos permitidos en esta zona son los que a conti-

nuacion se enumeran:

- Usos principales

1. Escolar (en todas sus categorias)
et - Usos complementarios (compatibles y siempre vin-
eculados al principal)
ir 1. Vivienda (de guarderia)
( 2. Oficinas (en su categoria 32 para administracion del
E centro).
3. Garaje y/o aparcamientos (en sus categorias 123 y 2?)
4. Deportivo en sus categorias 32y 42,
5. Cultural en todas sus categorias

(0]

aYq
<
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38.2. Tipologias

Se permiten en esta zona, siempre que se agrupg
unidades coherentes:

1. Edificios exentos para cada uso

2. Edificios agrupados.

38.3. Condiciones de volumen

1. Alineaciones

No se fijan las alineaciones. Es libre el disefio
planta de la edificacion. Sélo se fijan alineaciones
rrespondientes al cerramiento de parcela.

2. Retranqueos

El retranqueo a cualquiera de las vias perimetrales :

r4, como minimo, de tres metros. El retranqueo a lir
ros sera de tres metros.

3. Altura

La altura maxima que se permite es de dos plant
7,00 metros, sobre las rasantes definidas por el sis
viario, sobre el plano que une dichas rasantes y sobr
da punto del terreno.

4. Altura de pisos
Las alturas minimas entre pavimentos de cada pl
seran, como minimo, de tres metros para cualquier ug

5. Edificabilidad

La edificabilidad queda fijada en 0,75 metros cuag
dos construidos sobre cada metro cuadrado de supe)
neta de la parcela.

6. Superficie maxima ocupada
La ocupacion maxima se fija en un 55% de la supée
cie neta de la parcela.

7. Espacios libres
Los espacios no ocupados por la edificacién se d

nardn a aparcamientos y/o jardines y deberan figuraf

solutamente especificados y adecuadamente tratad
los proyectos de edificacidon

38.4. Condiciones de ambiente y estéticas

Los edificios a construir deberan adaptarse, bag
mente, al ambiente del resto del sector, denegando
licencia de edificacién a los proyectos que atenten cg
las especificaciones estéticas generales reflejadas €
tas Normas Urbanisticas

Se respetaran los ritmos, materiales, colores, hu
etc. que caracterizan los sectores urbanos de Valdg
ruelo. Los rétulos, sefalizaciones, luminarias etc. con
varan el ambiente general.

Los cerramientos estaran formados por telas metd
enmarcadas o verjas sobre un zécalo de 1 m. de g
construido en piedra del pais o cualquier otra solug

ARTICULO 39. ZONA DE EQUIPAMIENTO
er GENERAL
Son las zonas delimitadas en la documentaciéon grafi-
ca adjunta y rotulada en planos como equipamiento pu-
blico 0 que esté determinada su reserva en las unidades
de actuacion del suelo urbano.

39.1. Condiciones de uso

e Los usos permitidos en este sector, en las zonas califi-
c.cadas como de equipamiento general publico, son los si-
guientes:

1. Vivienda, solamente de guarda al servicio de la ins-
talacion.
. Garaje-aparcamiento, en sus categorias 12, 22y 52,
. Artesania, en todas sus categorias.
. Hotelero, en sus categorias 22, 33, 42y 52
. Comercial, en todas sus categorias.
. Oficinas, en sus categorias 32y 42,
. Espectéculos, en sus categorias 32, 42y 52,
. Salas de reunion, en todas sus categorias.
. Cultural, en todas sus categorias.
10. Deportivo, en sus categorias 32y 42,
11. Asistencial, en sus categorias 32, 42, 58y 62,
12. Religioso en todas sus categorias.

N

f

d

3
4
5
6
7
8
9

(LIS

Al

o 39.2. Tipologias

Se permiten en esta zona, siempre que se agrupen en
unidades coherentes, las siguientes tipologias.

1. Edificaciones exentas para cada uso

2. Edificaciones agrupadas.

ri
rf

39.3. Condiciones de volumen

1. Alineaciones

Es libre el disefio en planta de la edificacion dentro de
la zona, grafiada en planos, de ocupacion permitida. So-
lamente se fijan como alineaciones fijas las correspon-
dientes al cerramiento de parcela.

)r'

aYq
. 2. Retranqueos

El retranqueo a cualquiera de las vias perimetrales se-
r4, como minimo, de tres metros. El retranqueo a linde-
ros sera de tres metros.

DE

ic 3. Altura

5¢  La altura maxima que se permite es de dos plantas 6

n7,00 metros sobre las rasantes definidas por el sistema

nviario, sobre el plano que une dichas rasantes y sobre ca-
da punto del terreno.

4. Altura y pisos

Las alturas minimas entre pavimento y forjado de ca-
t8da planta seran, como minimo, de 3 metros para cual-
S'quier uso.

ic 5. Edificabilidad
It La edificabilidad queda fijada en 0,65 metros cuadra-
j¢dos construidos sobre cada metro cuadrado de superficie

2 (

maciza similar.

neta de la zona y como total para el conjunto de usos
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principales y complementarios de este epigrafe de ¢
pamiento general.

6. Superficie maxima ocupada
La ocupacion maxima se fija en un 60% de la sup¢
cie neta de la parcela.

7. Espacios libres

Los espacios no ocupados por la edificacion se d
naran a aparcamientos y jardines y deberan figurar g
lutamente especificados y adecuadamente tratados ¢
proyectos de edificacion.

8. Condiciones de disefio
En las unidades de actuacién en suelo urbano, y 1
para equipamiento publico como privado, la edificac
sera abierta y aislada. Los retranqueos minimos a ca3
linderos seran de tres metros.
En el casco antiguo, la ordenanza de aplicad

serd la correspondiente a las edificaciones resige

ciales.

En los casos en que el Ayuntamiento determine,
tratarse de equipamientos definitorios o de interés so
se podra aplicar una edificabilidad de 1,25 metros
drados sobre cada metro cuadrado de superficie V|
ocupaciéon maxima del 90%.

39.4. Condiciones de ambiente y estéticas

Los edificios a construir deberan adaptarse, bag
mente, al ambiente del resto del sector, denegando
licencia de edificacién a los proyectos que atenten cg
las especificaciones estéticas generales reflejadas §
tas Normas Urbanisticas.

Se respetaran los ritmos, materiales, colores, hu
etc. que caracterizan los suelos urbanos de Valdeav|
lo. Los rétulos sefalizaciones, luminarias, etc. conse
ran el ambiente general. Los itinerarios principales s
porticados.

Los cerramientos estaran formados por telas metélic

enmarcadas o verjas sobre un zécalo de 1 m. de 4
construido en piedra del pais o cualquier otra solu
maciza similar.

39.5. Condiciones de desarrollo y gestion.
Sera necesaria la realizacion de un Estudio de De
del conjunto de cada area delimitada donde se fije
distribucion de voliumenes, ocupacién en planta de
distintos usos, delimitacién de los itinerarios porticadd
del conjunto de los espacios de aparcamiento, verd

libres con una definicibn pormenorizada de las edificak

lidades globales y por uso, previo a la concesién dg
cencia y a los proyectos de edificacion y de urbaniza
interior de parcela.

gpodra constituir Sociedades mercantiles cuyo capital le

pertenezca integra o parcialmente. Podra ofrecer la sus-

cripcién de una parte del capital de la Sociedad a todos

propietarios de derechos afectados sin licitacion en pro-
brporcion a la cuantia de esos derechos o a otros segun la
Legislacion aplicable. El Ayuntamiento podra promover
otras modalidades asociativas con otras Administracio-
nes o particulares. Para el mejor cumplimiento de las fi-
bcnalidades expresadas, podra igualmente encomendar el
bejercicio de la potestad expropiatoria a otras Administra-
nciones publicas.

ARTICULO 40. ZONA DE EQUIPAMIENTO
DEPORTIVO
a Es la zona que albergaré las actividades de uso publi-
6co que se destinan a absorber la posible demanda de ser-
llvicios deportivos, grafiada en los planos de ordenacion
como de equipamiento publico.
¢

40.1. Condiciones de uso
- Usos permitidos
p - Deportivo (en todas sus categorias)
ci - Usos complementarios (compatibles y siempre liga-
tudos al uso principal)
Lt 1. Vivienda (de guaderia)
2. Oficinas (en su categoria 3?2 para la administracion
de la instalacién)
3. Garaje y/o aparcamiento (en sus categorias 12 y 2%)

ic

S¢  40.2. Condiciones de volumen
n 1. Alineaciones.
n Son las fijadas en el plano de Ordenacién para cerra-

mientos

B (

by 2. Retranqueos.

rv El retranqueo a los linderos de zona sera, como mini-
brmo, de 5 metros.

No se fijan otros retranqueos.

3. Parcela minima.
La parcela minima es la grafiada en los planos. No
podra subdividirse ni efectuarse segregaciones.

It
Ci(

4. Altura.
te La altura maxima que se permite es de dos plantas o
n doce metros sobre las rasantes definidas por el sistema
liviario y sobre cada punto del terreno.
S
e 5. Altura de pisos.

La altura minima entre pavimento terminado y cara
linferior del forjado de techo sera de 3,00 m. En instala-
Ciiciones deportivas seran las minimas exigibles para cada

especialidad.
0

El Ayuntamiento podré utilizar las formas de gest

gue permita la legislacion de régimen local y resulte
mas adecuadas a los fines de urbanizacioén y edificgc

6. Edificabilidad.
La edificabilidad queda fijada en 0,40 metros cuadra-

previstos en este Plan de Ordenaciéon. El Ayuntami¢rdos construidos sobre cada metro cuadrado de superficie
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neta de la unidad y como total para el conjunto de {is

principales y complementarios de este epigrafe de €
pamiento deportivo.

7. Superficie maxima ocupada.

Se fija en un 20% sobre el total de la parcela para
edificaciones y de un 10% para las instalaciones sup
ciales.

8. Espacios libres.

Los espacios no ocupados por la edificacion o las
talaciones, se destinaran a jardines y deberan figural
solutamente especificados y adecuadamente tratad
los proyectos de edificacion.

40.3. Condiciones de ambiente y estéticas

Los edificios a construir deberdn adaptarse bas
mente al ambiente del resto de los suelos urbanos, (
gandose la licencia de edificacion a los proyectos
atenten contra las especificaciones estéticas general
flejadas en estas Normas Urbanisticas.

Se respetaran los ritmos, materiales, colores, hue
etc, que caracterizan los sectores residenciales del
urbano de Valdeaveruelo. Los itinerarios principales
ran porticados.

Los rétulos, sefializaciones, luminarias etc. conse
ran el ambiente general. Los cerramientos estaran fo
dos por telas metalicas enmarcadas o verjas sobre u
calo de 1 m. de altura construido en piedra del p
cualquier otra soluciéon maciza similar.

40.4. Condiciones de desarrollo y gestion.

Sera necesaria la realizacion de un Estudio de D¢
del conjunto del area delimitada donde se fijen la dig
bucién de volimenes, ocupaciéon en planta de los di
tos usos, delimitacién de los itinerarios porticados y
conjunto de los espacios de aparcamiento, verdes y |
con una definicion pormenorizada de las edificabilida
globales y por uso, previo a la concesion de Licencig
los proyectos de edificacion y de urbanizacién interiof
parcela.

El Ayuntamiento podra utilizar las formas de ge
tibn que permita la legislacion de régimen local y
sulten méas adecuadas a los fines de urbanizaci
edificaciéon previstos en este Plan de Ordenacién
Ayuntamiento podra constituir Sociedades merca
les cuyo capital le pertenezca integra o parcialme

CAPITULO II. SUELO URBANIZABLE

q
ARTICULO 41. SUELO URBANIZABLE

41.1. DEFINICION
1| Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos que en
€ este Plan de Ordenacion se clasifican, califican y delimi-

tan con tal caracter, con destino a ser ordenados y urbani-
zados para su incorporacion al desarrollo y estructura de
Valdeaveruelo, tanto en aspectos residenciales como de
irequipamiento.
[ La definicion y régimen de estos tipos de Suelo se en-
DEcuentran en los articulos 10 y 11 de este Plan de Ordena-
cion.
Para su ordenacién, urbanizacion y edificacion se re-
dactaran los correspondientes Planes Parciales de Orde-
iCnacion, segun determina la Ley 2/1998 LOTAU y la Ley
€1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modificacion de di-
O'cha Ley. Este planeamiento podra realizarse por iniciati-
P<va del Ayuntamiento o en desarrollo de un Plan de Ac-
tuacion Urbanizadora.
C  No obstante, en virtud del articulo 24.2. c) se determi-
blna la ordenacion urbanistica detallada y el trazado por-
Smenorizado de la trama urbana, sus espacios publicos,
dotaciones comunitarias y de redes de infraestructuras,
[Vasi como la determinacion de usos y ordenanzas para los
[Nsectores contiguos al suelo urbano Sector RES | y Sector
RES I, precisos para absorber la demanda inmobiliaria a
IScorto y medio plazo, todo ello contenido en los Planos de
Ordenacion y en el Art. 42.2 de estas Normas Urbanisti-
cas.

Sera posible subdividir los sectores en fases para su

cejecucion, lo que se decretara por el Pleno Municipal y
tiestara justificado en base a las siguientes premisas:
5t
d  a) Solucién definitiva a las grandes infraestructuras
bde agua, saneamiento y suministro eléctrico.
e b) Justa distribucion de beneficios y cargas entre to-
Ydos los propietarios incluidos en la delimitacién del Plan,
Cy en las que resulten de la subdivision.

¢) Verdadera agilizaciéon de la financiacion y acorta-

Smiento de plazos de urbanizacion.
G

DI
41.2. CONDICIONES PARA LAS ORDENACIO-

NtNES
N Los Planes Parciales que desarrollen Sectores especi-

Podra ofrecer la suscripcion de una parte del capitficados en la clasificacion de suelo del Plan de Ordena-

de la Sociedad a todos propietarios de derechos 4§
tados sin licitacion en proporcién a la cuantia de ¢

derechos o a otros segun la Legislacion aplicable]

Ayuntamiento podra promover otras modalidades 3
ciativas con otras Administraciones o particular
Para el mejor cumplimiento de las finalidades exp
sadas, podra igualmente encomendar el ejercicio
potestad expropiatoria a otras Administraciones

f.cion, tendrén capacidad para concretar o modificar en su
scaso, las determinaciones que se refieren a la delimita-
cion de zonas de usos pormenorizados dentro de los ca-
sracteristicos fijados por el Plan, la ubicacién de las reser-
h«vas de dotaciones del Sistema local de equipamientos, el
ritrazado y caracteristicas de la red viaria interior del sec-
etor, incluso la definida como Red Viaria principal, sin
hiperjuicio todo ello de la delimitacion y ubicacion que de

blicas.

los usos, dotaciones y equipamientos hace el Plan de Or-
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denacion, incluso de los sistemas locales, como estr
rantes.

Para la regulacion de la edificacion en los Suelos
banizables seran de aplicacion, ademas de las Ord
zas especificas de cada zona, las Normas Generales
Edificacion (Titulo I. Apartados | a V) y los articulos §
y 32 respecto a condiciones de Edificabilidad (Titul
Apartado IV y Titulo Il. Capitulo 1. Normativa del Sue
Urbano). También se aplicaran todos los aspectos d
Normas de caracter general que no estén especificar]
tratados en los correspondientes Planes Parciales.

41.3. CONDICIONES DE LAS URBANIZACIO-
NES

Se exigira un Proyecto de Urbanizacién que incl
las obras correspondientes a:

Pavimentacion de calles, Distribucion de agua, H
cuaciéon de aguas, Suministro de energia eléctri
Alumbrado publico, asi como las Plantaciones anejas
Urbanizacion. También deberan realizarse las obra]

ICTAU tal como resulten precisados por el planeamiento
territorial y urbanistico y el Programa de Actuacion Ur-

Lbanizadora correspondiente.

br  Las cesiones de terrenos destinados a dotaciones pu-

(blicas y patrimonios publicos del suelo comprenden:

P4 1. La superficie total de los viales, parqgues y jardines
publicos, zonas deportivas y de recreo y expansion publi-

locos, equipamientos culturales y docentes publicos y los

e precisos para la instalaciéon y el funcionamiento de los

nerestantes servicios publicos previstos.

2. La superficie de suelo urbanizado con aprovecha-
miento lucrativo, capaz para materializar el diez por
ciento del aprovechamiento tipo del area de reparto.

3. La superficie de suelo con aprovechamiento lucra-

IVtivo que corresponda a la diferencia entre el aprovecha-
miento tipo del sector y el aprovechamiento tipo del area

Vide reparto en la que se integra.
3

Pa)

(]

c) El derecho de los propietarios al aprovecha-

infraestructuras necesarias para la posterior instal

5 miento urbanistico resultante de la aplicacion a la su-
Clperficie de sus fincas respectivas del noventa por

de las redes de distribucion de gas, telefonia y televisiciento del aprovechamiento tipo del area de reparto y

por cable.

la posibilidad del ejercicio de los derechos determina-

Se tendra en cuenta las disposiciones que sobre|{Fdos en el articulo 50 de la Ley 2/1998 LOTAU y la
yectos de Urbanizacion figuran en la Ley 2/1998 UCley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modificacion
TAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modlifde dicha Ley.
cacion de dicha Ley, asi como en las instruccioht

concretas que para estos Proyectos se incluyen en

| ¢ d) La afectacion legal de los terrenos obtenidos por la

culo 15 y siguientes, Apartado I, Titulo | de estas NolAdministraciéon Municipal en virtud de cesién obligatoria

mas Urbanisticas.

y gratuita por cualquier concepto a los destinos previstos

Para la realizacion de los proyectos de Urbanizagiipor el planeamiento territorial y urbanistico.

de los diferentes Planes Parciales, habra de procedér:

la realizacion de las obras exteriores de ampliacio

La ejecuciéon del Suelo Urbanizable se efectuara de
conformidad con lo dispuesto en el Titulo V de la Ley

los servicios urbanisticos que se indican en el aparta2/1998, LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de

de Condiciones para la Urbanizacién de cada un
ellos.

41.4. REGIMEN JURIDICO Y EJECUCION DEL
SUELO URBANIZABLE.

El régimen juridico del Suelo Urbanizable sera el |
visto en el articulo 68 de la Ley 2/1998, LOTAU yla L
1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modificacion dg
cha Ley.

La aprobacion por la Administracién del correspgn

diente Programa de Actuacién Urbanizadora determir

a) La identificacién del &mbito espacial concreto (

delimita la actuacién y la vinculacion legal de los tefre

nos al pertinente proceso urbanizador y edificatorio
sector y en el marco de la correspondiente unidad d
tuacion.

b) La afectacion legal de los terrenos al cumplimi
to, en los términos de la forma de gestién de la activ

2003 de modificacion de dicha Ley.

El desarrollo de estos sectores se realizard mediante
Programas de Actuacion Urbanizadora en régimen de
L gestion indirecta, que requeriran la aprobacion de los co-

rrespondientes Planes Parciales, estableciéndose un plazo
r‘maximo de cinco afios para la presentacion de estos ulti-
EYmos, salvo en lo terminado por el Art. 24.2. c) de la Ley
(2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003
de modificacion de dicha Ley.

El incumplimiento de este plazo facultara al Ayunta-
amiento para proceder a su gestion directa o a modificar el

planeamiento desclasificando a los sectores que incum-
lUplan.
No se establece secuencia légica del desarrollo de los
dsectores ya que ninguno de ellos necesita del desarrollo
e de otro para poder él mismo desarrollarse.

Sera requisito imprescindible la redaccion de un

Programa de Actuacién Urbanizadora para cada uno o
elvarios de los sectores, debiendo justificar los recursos
ddisponibles para los abastecimientos basicos, modo

de ejecucion, a la distribucion justa de los beneficigsde obtencién y financiacion, caracteristicas basicas de

cargas entre los propietarios y el cumplimiento por é

Stlas redes, su capacidad y dimensionamiento, etc. En

de los deberes enumerados en el articulo 51 de la

Lcaso de ser necesario y ya que este planeamiento asi
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lo exije, también deberan preverse las obras de
fraestructuras y servicios exteriores a la unidad de
tuacién que sean precisas tanto para la conexion

cuada de las redes de la unidad a las generales

para el mantenimiento de la funcionalidad de és
asi como cualquier otra carga suplementaria qug¢
imponga a los terrenos. Si las obras asi financia
sirvieran para una posterior actuaciéon urbanizad
los propietarios que las hubieran sufragado tend
derecho a que se les compense en el marco de
por el valor actual de aquéllas.

También seran de aplicacion todas las Normas G
rales de Urbanizacion y de Edificacién, asi como el
gimen de Concesioén de Licencias (Capitulos II, Il y |

Por altimo, seran de aplicacién para el desarr¢
de cada uno de los sectores de este tipo de suel
determinaciones que se regulan en las Normas P
culares que se incluyen como Anexo a las prese
Normas, asi como los viarios estructurantes y las
nas verdes vinculantes definidas en los planos de
denacion.

En caso de viarios compartidos por dos 0 mas se
res, serd de obligado cumplimiento que el primero
desarrollarse ejecute la totalidad de dicho viario, deb|
do los demas sectores responder ante el Ayuntami
por medio de avales de la obra a realizarse, que se 4
taran en el momento en que vayan a recibirse diq
obras.

41.5. CONSTRUCCIONES EN SUELO URBANI
ZABLE ANTES DE LA APROBACION DEL PRO-
GRAMA DE ACTUACION URBANIZADORA.

Con anterioridad a la aprobacion del correspondig¢n

Programa de Actuacion Urbanizadora vy, si procede

los Planes Parciales, Proyectos de Reparcelacion y|F

yectos de Urbanizacion necesarios para la ejecucior

planeamiento, no podran realizarse en este tipo de $u

otras construcciones o instalaciones que las destina
sistemas generales o las destinadas, con caracter gg
a dotaciones publicas. No obstante lo anterior, tambig
podran autorizar usos y obras de caracter provisiona

conformidad con lo dispuesto en la legislacion de uf

nismo, siempre que no estén expresamente prohik
por este Plan de Ordenaciéon ni por la legislacion se
rial.

41.6. CONDICIONES PARTICULARES PARA
EL PLANEAMIENTO ULTERIOR DE LOS SECTO-
RES.

No obstante lo dispuesto en cuanto a la cuantifica
de los espacios de cesién en cada una de las fichas
racteristicas de los diferentes sectores, los espacios
y los equipamientos de caracter local se ajustaran
estandares previstos en el articulo 31 de la Ley 2/1
LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de 1

i 41.7. DETERMINACION DEL NUMERO DE VI-
¢VIENDAS
A En aquellas Zonas o Unidades de Ejecucidon que
tcno tengan especificamente seflalada su densidad de
faviviendas, ésta se obtendra por medio de la superficie
p edificable o construida, resultante de aplicar los pa-
drametros de ocupacion del solar (o fachada por fondo
predificable), niamero de plantas y posibilidad de cama-
rira bajo cubierta en el 50%, a la superficie neta edifi-
€cable en vivienda, dividida por 100 m2 (superficie de
una vivienda). Cuando esta cifra no resulte un name-
bIro entero y las décimas estén por encima de cinco, el
Rnumero final de viviendas autorizado aumentara en
)una.
Il El nimero de viviendas asignado, en cada caso, tiene
p caracter de maximo, definido a efectos de control de la
adensidad resultante del Plan de Ordenacion Municipal.
hiEste nimero maximo puede resultar disminuido como
zconsecuencia de la ordenacién concreta y de la correla-
(cion de todos los parametros aplicables en desarrollo del
Plan. Sélo podra ser aumentado en el caso de una medi-
ccion real de los terrenos mayor de la especificada en este
¢POM.
e A efectos de regulacién urbanistica de usos y aprove-
e chamientos, se establece el coeficiente de equivalencia
jeentre vivienda unifamiliar y apartamento en unidades
hmultifamiliares, en la relacién de una vivienda igual a
1,85 apartamentos, resultando de esta forma una densi-
dad idéntica pero conformada ahora con mayor niamero
| de elementos.
Para la aplicacion de esta regla de conversion sera
necesario que: a) las viviendas unifamiliares a sustituir
| _Nno superen el veinte por ciento del total de viviendas
calculado con la densidad inicial del Sector b) la super-
ficie atil de todos y cada uno de los apartamentos re-
sultantes sea menor de 90 m2 c) que se justifique que
no se aumenta la edificabilidad global del sector, esta-
ijIecida en este Plan de Ordenacién Municipal en 0,40
nM2/m2 para todos ellos. d) que se justifique el agrupa-
nmiento de estos apartamentos en unidades multifami-
| liares que conformen nucleos compactos, calles y pla-
pZas tradicionales o conjuntos dotados de servicios y
icequipamientos comunes.
c 41.8. COEFICIENTES CORRECTORES DE USO Y
TIPOLOGIA.

41.8.1. El Plan de Ordenacion Municipal prevé, en
cumplimiento del Articulo 72 de la Ley de Ordena-
ciéon del Territorio y de la Actividad Urbanistica, LO-
LITAU, dentro de cada area de reparto, tipologias edifi-
lecatorias que puedan dar lugar, por unidad de
il3edificaci(’)n, a rendimientos econdmicos diferentes; en

el calculo del aprovechamiento tipo podran utilizarse
D{coeficientes correctores de ponderacién, a fin de com-
Npensar las diferencias de rentabilidad econémica re-

dificacion de dicha Ley.

sultante.
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41.8.2. En la ordenacioén detallada correspondiénred de saneamiento. Asimismo, esta proporcién que en el

a las actuaciones urbanizadoras se mantendra el
vechamiento tipo determinado en el planeamient

[Plan se fija porcentualmente por vivienda, es idéntica pa-
(ra la financiacién porcentual de los nudos vy viario auxi-

ordenacion municipal, siempre que el uso mayaritarliar de acceso a la carretera N-320. El citado Proyecto de

atribuido al ambito de ordenacion no se modifique.
todo caso, en el momento de formulacion del proye
de reparcelacién y con la exclusiva finalidad de
equitativa distribucidon de beneficios y cargas, se
dran aplicar coeficientes de ponderacién concretd
actualizados para cada uno de los productos inmoAQ
rios dotados de rendimientos econdmicos diferencig

gue vayan a ser realizados conforme a la ordenagi

detallada y segun el Programa definitivamente aprd
do.
Para ello, respetandose el derecho al novental

ciento del aprovechamiento tipo establecido por el plan

amiento municipal, se aplicara a la superficie edifica
total correspondiente a las diferentes tipologias qu
Programa haya determinado, los coeficientes de pon
cion relativos derivados de los respectivos valores dé
percusion, procediéndose, ulteriormente, a la adjud
cién de los aprovechamientos asi ponderado
actualizados a los diferentes adjudicatarios en la of
cion reparcelatoria de acuerdo con sus respectivos
chos.

En el caso previsto en el parrafo anterior, los co
cientes de ponderacion tendran la consideraciéon de d
minaciones condicionantes del contenido del Proyect
Reparcelacién y se tramitaran, para su aprobacior
manera conjunta con éste.

41.8.3. A los efectos comprendidos en este articul
fijan los siguientes coeficientes de ponderacion: vivie
en hilera o pareada, 1,00; vivienda aislada, 1,20; viv|
da multifamiliar, 0,85.

41.9. CUANTIFICACION DE LA PARTICIPACION
DE LOS AGENTES PRIVADOS INVERSORES

En el Apartado 5. Ejecucion y Gestion, Subapart
5.1 Sistemas Generales. Sistemas Estructurantes, §
pecifica
afectar al conjunto de los suelos clasificados y qus
siendo posible su adscripcién parcial a sectores 0 4
concretas, deberan ser desarrollados por un Proyec
Urbanizacién unitario, planeamiento especial que de
resolver el problema funcional y definir la participaci
proporcional de cada uno de los Sectores o0 suelos
nos afectados. Dentro de esta clase se consideran |
des de abastecimiento y de saneamiento.

La cuantificacion de la participacion privada pard
ejecucioén y financiacion de estas redes sera del cief
cien del coste total.

Sistema General uno: son aquéllos que|

EUrbanizacion debera contemplar las modificaciones que
cen el numero de viviendas, por mediciéon real de los te-
Irrenos y la aplicacion de la densidad especificada, se pro-
pduzcan, y debera justificar, en su caso, cualquier modifi-
scacioén, ponderacién o matizacién que incluya en sus
ilespecificaciones y que modifiquen los porcentajes aqui
dexpuestos.

b Sector residencial I ....... 184 viviendas .......... 9,227%
Sector residencial Il ... 542 viviendas.......... 27,182%
[ Sector residencial Ill ... 176 viviendas .......... 8,826%
Sector residencial IV .....1092 viviendas........ 54,765%

b

e

ie En resumen, en los sectores residenciales a los que
, se adscriben, en relacion al niUmero de viviendas posi-
icbles, el coste de las redes de abastecimiento y sanea-
miento, nos arrojan los siguientes porcentajes de parti-

S -
eCipacion:
e

Sector residencial |  .......... 9,227%
i Sector residencial Il ......... 27,182%
e Sector residencial lll .......... 8,826%
b Sector residencial IV .......... 54,765%

El resto de los Sistemas Generales complementarios y

h sectoriales, viario y zonas dotacionales o sistema de es-

h(pacios libres, se adscriben a los sectores para su ejecu-

ecion simultdnea o progresiva, por lo que la cuantificacion
proporcional de la participacion privada seré del cien por
cien en cada uno de ellos.

APARTADO I|. SUELO URBANIZABLE
RESIDENCIAL
bE

| ARTICULO 42. DETERMINACIONES GENE-
\rRALES
to Constituyen el suelo urbanizable residencial las areas
hedefinidas asi en los articulos 10 y 11 de las presentes
prNormas y delimitadas en la documentacién grafica ad-
jrjunta correspondiente como Sector Res |, Sector Res II,
heSector Res Il y Sector Res V.

Las reservas de suelo seran las sefaladas en el Articu-
[lo 31 de la Ley 2//1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17
(de Enero de 2003 de modificacion de dicha Ley.

Las cesiones seran las sefialadas en el Articulo 68 de

Proporcionalmente, el Proyecto de Urbanizacion

tario que resuelva el problema técnico, funcional y ¢c

nla Ley 2/1998 de Castilla-La Mancha.
Los indices de aplicacion exigidos para estos sectores

némico, debera utilizar las siguientes bases de propofcy que deberan cumplir los planes de ordenacion para tal
nalidad, calculadas en relacién al nimero de vivienfieZONna, son los siguientes:

validas tanto para la red de abastecimiento como, pgr

Las reservas minimas de suelo con destino dotacional

idéntica la proporcionalidad del caudal a evacuar, pafaPublico, sin computar el viario:
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Con destino especifico de zonas verdes: el diez
ciento de la superficie total ordenada, si la edificabilig
es inferior a 6.000 metros cuadrados construibles
hectarea; y dieciocho metros cuadrados de suelo por
cien metros cuadrados de edificacion, si la edificabili
es superior a la precedente.

Con destino a la implantacion de otras dotacior
veinte metros cuadrados de suelo por cada cien m
cuadrados de edificacion.

Las previsiones de suelo que se reservan para es
cer espacios libres, parques y jardines publicos en
actuacion, estaran en proporcién adecuada a las n4
dades derivadas de la forma de vida urbana de la co
vidad y no seran inferiores al 10% de la superficie de|
tuacion.

Estas zonas, deberan convertirse en terrenos de ¢
nio publico es decir, de utilizacién y acceso totalmente
bre, y no podran ocuparse por instalaciones de nin
género (aparcamiento, vias de circulacién rodada, n
quiera deportivas) que comporten una limitacion a su
y disfrute libres o que exijan para tal uso o disfrute el
go de cualquier precio o tasa.

La posible existencia o prevision de zonas verdes
uso privado o de uso limitado no disminuira en ning
caso las superficies antes citadas.

No seran computados como zonas verdes aquello
rrenos que:

1°) Tengan pendiente natural superior al 10%

29). Que en planta no se puede inscribir, al meno
alguna de sus zonas, una circunferencia cuyo dian
cumpla simultaneamente las dos condiciones siguien

a) Que sea mayor que el triple de la altura del p
mento mas alto que la encuadra.

b) Que sea mayor de 30 metros.

42.1. Suelo urbanizable general. Determinacior
particulares
El suelo urbanizable general esta constituido por

Sectores delimitados en la documentacion grafica a(IL

ta como Sector Res Il y Sector Res IV, a desarroll
través de Programas de Actuacién Urbanizadora y log
rrespondientes Planes Parciales.

42.1.1. Condiciones de ordenacion
1. Tipo de edificacién

- Viviendas unifamiliares aisladas, pareadas o en hi

ra

- Vivienda multifamiliar.

- El Plan Parcial debera delimitar la ubicacion de ¢
una de las tipologias permitidas.

2. Condiciones de densidad

- Densidad maxima............ccccoeeevinnnnee 20 viv/Ha.

- Sea cual fueren las diferentes tipologias adoptad
densidad maxima del poligono referido a su superf

[
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total no podra superar el valor antes establecido.

42.1.2. Condiciones de edificacion
1. Zona de viviendas:
Las diferentes tipologias que determine el Plan Par-

ccial deberan atenerse a las siguientes condiciones mini-
Hzmas:

Vivienda en hilera
Parcela minima...........cccoveveeeevnnnnn. 150 m2
Dimensiones minimas
Fachada...........cooceviiiiinniinnnnn, 6,50 m.
Linderos laterales.................... 15 m.
Volumen maximo.........coceeevveveeeennen. -
Altura maxima............cccceeeenel. 2 plantas/7 m.
Ocupacion maxima.......c.cccceeeeeeeeee.. 50%
Retranqueos:
Lindero libre.....cc.ccovvevvenniennnnn. 3,00 m.
Miales. ..., 3,00 m.

Vivienda pareada

Parcela minima...........coveeeeeevnnnnn. 250 m2
Dimensiones minimas
Fachada..........ccooovveniiiinnnnnnnnn. 10 m.
Linderos laterales.................... 10 m.
Volumen maximo........ccooeeevvveeeennnn. -
Altura maxima.......cccccevvvvveeeiinnnnn. 2 plantas/7 m.
Ocupacion maxima.......c.cccceeeeeeeee.. 50%
Retranqueos:
Lindero libre.....co.covvevvenniinnnnnn, 3,00 m.
MialES. ..o, 3,00 m.
Vivienda aislada
Parcela minima.......ccoooooevvevveeennnnn.. 400 m2
Dimensiones minimas
Fachada..........ccoovveviviiiiniiinns 12 m.
LiNderos.......coevveveiieieiiieeeennn, 16 m.
Volumen maximo.......ccooeeveveeveeeennnn. -
Altura Maxima........cccoeevvveeeeiiinnenn. 2 plantas/7 m.
Ocupacion maxima...........cccveeeenn... 35%
Retranqueos:
LiNdEros.......coevveveeiiveieeieeeienn, 3,00 m.
MaAlES....oevieieeieeee e 5,00 m.
Ciudad Jardin
Parcela minima..........cccoovvvveveivnnnnne. 1.000 m2
Dimensiones minimas
Fachada..........ccooeveviviiviniiinns 15 m.
LINAEros........coovveveiiieeeeeeeeennn, 25m.
Volumen mMaximo........cccvevvevnreeennnnns 1500 m3
Altura MAaxima........cceevvvvvvveeeennenn. 2 plantas/7 m.
Ocupacion maxima...........cccveeeeennn. 20%
Retranqueos:
LINAEros.....c.oovovvveveeeiieeiieeeennn, 3,00 m.
MialES...uiiieiiieeeeee e 5,00 m.
Parque Urbanizado
Parcela minima...........ccccoeeeeevevnnnn. 4.000 m2
Dimensiones minimas
Fachada........ccccoooovvveiiiiinnnnnnn. 30 m.
Linderos.......ccooovvvvieeeiiiiieeeeeenn, 15 m.
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1800 m3
2 plantas/7 m

\Volumen méaximo
Altura Mmaxima.......ccooeeeeeeieeeeene,
Ocupacién maxima

Retranqueos:
LINAEIOS.....covevieeeieeieeeeeeeaen 5,00 m.
ViAlES..co i 8,00 m.
Vivienda multifamiliar
Parcela minima...........cccoeeeeevevvnnnnn. 500 m2
Dimensiones minimas
Fachada...........ccooeveveiiiinnnennnn. 12 m.
LINAEros........ccoevvivveeiiiieiieeeenn, 20 m.

Volumen méximo
Altura maxima
Ocupacion maxima

Retranqueos:
LINAEros........ocoevvevveeiiiieeieeeenn, 3,00 m.
MialeS.....oiieiiieie e, 5,00 m.

Podran adosarse a fachada los pabellones de gargj

las tipologias de vivienda pareada y en hilera.

2. Zona de equipamiento:

Las zonas para equipamiento integrantes de los {
mas interiores del Sector estaran sujetas a las sigui
limitaciones:

a) Tipo de edificacionSe ajustard a las necesidad
concretas de cada instalacién debidamente justificad
el Proyecto de Edificacion correspondiente.

b) Condiciones de altura
- Nimero de plantas
- Altura maxima
c¢) Condiciones de edificabilidad

- Edificabilidad méaxima: 0,70 m2/m2

3. Condiciones de disefio:
a) El Plan Parcial deber4 justificar la coherencia d

ordenacién adoptada en el caso de utilizar tipologias

ferentes.

b) A pesar de utilizar tipologias de mayor densidad
cal la densidad referida a la superficie total del polig
no podra superar la densidad establecida en el art
3.2.7.

42.1.3. Estdndares minimos

En virtud del art. 31. Los estandares minimos de (¢
dad urbana de la LOTAU, en estos sectores de suel
banizable de uso residencial, se establecen las sigui
reservas minimas de suelo con destino dotacional p
co, sin computar el viario:

Con destino especifico de zonas verdes: el diez
ciento de la superficie total ordenada. (edificabilidad
ferior a 6.000 metros cuadrados construibles por he
rea). En cuanto a disefio, se cumplira lo especificad

3 plantas/10 m.

Con destino a la implantacion de otras dotaciones:
veinte metros cuadrados de suelo por cada cien metros
cuadrados de edificacion.

42.1.4. Usos permitidos.

Los usos permitidos en estos sectores, en las zonas
calificadas como residencial unifamiliar, son los que a
continuacién se enumeran:

1. Vivienda, en su categoria 12.

2. Garaje-aparcamiento en su categoria 12.

3. Artesania, en sus categorias 12y 32

4. Oficinas, en su categoria 42.

5. Asistencial, en su categoria 62.

6. Deportivo, en su categoria 42. Se autorizan piscinas
privadas no sobrepasando, en ningan caso, los 70 m3 de
capacidad, debiendo tener una instalacién depurada y
siempre y cuando la renovacion de agua diaria o equi-
valente no sea superior a 1,5 litros/m2 de superficie ocu-
pada por la piscina.

-

Los usos permitidos en estos sectores en las zonas ca-
lificadas como de equipamiento, son los que a continua-
.Cion se enumeran:

[
1

1. Vivienda, solamente de guarda al servicio de la ins-
etalacion.

5 2. Garaje-aparcamiento en sus categorias 22, 52y 62.
3. Artesania, en todas sus categorias.
4. Hotelero, en sus categorias 22, 32, 42y 52,
5. Comercial en todas sus categorias.
6. Oficinas, en sus categorias 22y 32
7. Espectaculos, en sus categorias 3°, 42y 52,
8. Salas de reunion, en todas sus categorias.
9. Cultural, en todas sus categorias.
10. Deportivo, en sus categorias 32y 42,
11. Asistencial, en sus categorias 32, 42, 52y 62,
£ 42.1.5. Determinaciones generales.

5 En todo caso, se cumpliran todas las determinacio-
nes contenidas en la Ley 2/1998 LOTAU y la Ley
1(1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modificacion de
Drdicha Ley, en el apartado 11 del Capitulo | y en los
Capartados 1,2,3 y 4 del Capitulo Il de las presentes
Normas, asi como las determinaciones expresadas en
el capitulo V y anexos correspondientes del vigente
Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.
aAsimismo, la obligacién de la conservacién de la ur-

b banizacién correrd a cargo de los promotores o pro-

eipietarios de suelo o parcelas, constituidas en Entidad

[IlUrbanistica de Conservacion, por un periodo no infe-
rior a veinte afios.

 En este Plan se grafia la zona donde se concentraran

irlas cesiones obligatorias y gratuitas de algin Sector (zo-

cnas verdes, equipamientos y dotaciones). Corresponde al

b Plan Parcial la definicion exacta de las mismas mante-

el art. 49.2 del Reglamento de Planeamiento.

niendo su ubicacion.
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42.1.6. Normas de disefio.

Los Planes Parciales correspondientes concretar3
sus ordenanzas las determinaciones contenidas en
articulo. Como norma general para este planeamient
debera procurar, en cuanto a criterio de disefio, la fo
cion de un ndcleo lo mas compacto posible, intentang
creacion de los espacios publicos urbanos alrededd
los cuales se articulen las areas residenciales.

42.1.7. Condiciones estéticas.
La edificacién debera incluir todas las determinad
nes incluidas en el Articulo 32.11 Condiciones Estét

para el suelo urbano y en el Articulo 24. Limitacioneq ¢

la edificacién, con caracter general.

42.1.8. Regulacién de usos y edificacion.

El Plan Parcial establecera las condiciones que
gulan el uso del suelo y edificacién de cada Sectot
conformidad con la normativa anterior, asi como
que hagan referencia a dichos usos y a las cond
nes generales de construccién en el suelo urban
las alteraciones de las mismas que no afectan al g
vechamiento y condiciones de ordenacién establ
das en este titulo, se consideraran modificacione
este Plan, debiendo tramitarse en expediente sepd
y de conformidad con la legislacién vigente, a exc
cién de aquéllas que justificadas razonablemente
supongan incremento de volumen o densidad, ni
terfieran u originen conflictos en la estructura urb
ni modifiquen sustancialmente las condiciones e
cas e higiénico-sanitarias de las ordenanzas de
del suelo y edificaciéon en el suelo urbano, asi cg
no supongan alteraciones de los usos permitidg

prohibidos en ellas en relacién con los usos global

de las zonas de cada Sector.

42.1.9. Sistema de actuacion.

Para el desarrollo de estos sectores de suelo urban

ble se estara a lo dispuesto en los Capitulos Il a V, ar
los 113, siguientes y concordantes de la Ley 2/1998,
TAU vy la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003
modificacion de dicha Ley.

42.1.10. Desarrollo y gestion.

Para la concesién de licencias se precisara, en V|
de las determinaciones contenidas en la Ley 2/1998
TAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de moq
cacion de dicha Ley, la realizacion de los correspond
tes Plan Parcial, Proyecto de Urbanizacion y Proyect
Reparcelacion. En todo caso, deber& garantizarse el
del coste de la urbanizacion, incluida la propia interid
las conexiones con los sistemas viarios y de servicios
nacleo. Se establece el plazo de dos afios desde la
bacion definitiva de este Plan, para la presentacion
Programa de Actuacion Urbanizadora del Sector. En
de no cumplirse esta condicién, el Ayuntamiento prg

zos para la presentacién de los Proyectos de Urbaniza-
ncién y Reparcelacion.
(
D, 42.2. Suelo urbanizable de desarrollo
n  El suelo urbanizable de desarrollo, en virtud del Art.
024.2. ¢) de la Ley de Ordenacion del Territorio y de la
r Actividad Urbanistica, son aquellos suelos contiguos al
suelo urbano para los que el Plan prevee una ordenacién
pormenorizada, y que se delimitan en la informacioén gra-
fica adjunta con la denominacién de Sector Res | y Sec-
ictor Res II.

C 42.2.1. Condiciones de uso

Los usos permitidos en estos sectores, en las zonas
calificadas como residencial unifamiliar, son los que a
continuacion se enumeran:

1. Vivienda, en su categoria 12.
2. Garaje-aparcamiento en su categoria 12.

c 3. Artesania, en sus categorias 12 y 32,

o 4. Oficinas, en su categoria 42.

p 5. Asistencial, en su categoria 62.

b 6. Deportivo, en su categoria 42. Se autorizan piscinas
5 privadas no sobrepasando, en ningun caso, los 70 m3 de

ricapacidad, debiendo tener una instalacion depurada y
pisiempre y cuando la renovacion de agua diaria 0 equi-

valente no sea superior a 1,5 litros/m2 de superficie ocu-
i pada por la piscina.

(
;E Los usos permitidos en estos sectores en las zonas ca-

Li:lificadas como de equipamiento, son los que a continua-
ncién se enumeran:
S
1. Vivienda, solamente de guarda al servicio de la ins-
talacion.
2. Garaje-aparcamiento en sus categorias 22 52y 62,
3. Artesania, en todas sus categorias.
4. Hotelero, en sus categorias 28, 32, 43y 52,
5. Comercial en todas sus categorias.
. Oficinas, en sus categorias 22y 32
. Espectéaculos, en sus categorias 3°, 42y 52,
. Salas de reunién, en todas sus categorias.
. Cultural, en todas sus categorias.
10. Deportivo, en sus categorias 32y 42,
11. Asistencial, en sus categorias 32, 43, 58y 62,

i
L« 6
d 7
8
9

42.2.2. Tipologias.
Se permiten en esta zona las tipologias siguientes:
1. Vivienda unifamiliar aislada.
2. Vivienda unifamiliar pareada o en hilera
3. Vivienda multifamiliar.
’a' 4. Tipologias especificas para los usos permitidos.
¢ 42.2.3. Condiciones de volumen.
b€ 1. Alineaciones.
C'  No se fijan alineaciones obligatorias para la edifica-

dera a la revision del P.O.M. El PAU contendra los |

licion.
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2. Retranqueos. Vivienda en hilera
Vivienda unifamiliar aislada Volumen maximo edificable......... No se fija
Retranqueo a vias publicas...................... 3,00|nr  Numero maximo de viv/parcela.... 1 ud
Retranqueo a linderos..........cccceeveeeeveenens 3,00 Vivienda multifamiliar

i Volumen maximo edificable......... No se fija
Vivienda pareada
Retranqueo a vias publicas...................... 3,00|nr 7. Superficie maxima ocupada.
Retranqueo a lindero libre.............ccooeee. 3,00 m Vendra definida por las alineaciones exterior o inte-

rior, si la hubiere. En todo caso no superara el 35% de la

Vivienda en hilera superficie neta de la parcela en la vivienda unifamiliar
Retranqueo a vias publicas...................... 3,00|naislada y el 50% en la vivienda agrupada y pareada.
Retranqueo a linderos..........cccoccvvvveeeeenn. 0,00|r Podra adosarse a fachada el pabellon de garaje, siem-
Retranqueo a lindero libre............cccccnee. 3,00 mpre que su superficie no exceda de 40 m2. Igualmente,

previo acuerdo con el colindante, podra adosarse al resto

3. Parcela minima. de los linderos

Vivienda unifamiliar aislada

Parcela minimaL.........cccoeeeiieivieiiiiniiene, 350 ;8 Densidad ) o
Dimensiones minimas: Fachada/laterales.. 1 2/[1 Ladensidad maxima se fija en 24 viviendas/ha., para el

m Sector RES |l y de 22 viviendas/ha para el Sector RES I.

Vivienda pareada
Parcela minima........ccoveeeeeeeiceee e, 225
Dimensiones minimas: Fachada/laterales... 10/[1

42.2.4. Condiciones de ambiente y estéticas.

Se tendra en cuenta todo lo especificado en el Titulo
[, Apartado IV, Articulo 24. Limitaciones de la edifica-
cién, en el Titulo I, Apartado |, Articulo 32. Suelo urba-
no. Ordenanzas Generales y en estas Ordenanzas Especi-
Tr]'ficas de este Plan de Ordenacion Municipal.

m.
Vivienda en hilera
Parcela minima............cccoooivviiieiieeeeis 150
Dimensiones minimas: Fachada/laterales... 6/14
42.2.5. Obtencién de licencia.
Vivienda multifamiliar La edificacion en este sector podra desarrollarse di-
Parcela minima..........cccccceeeeviiiciiinnnnnn. 500 mirectamente a partir de esta normativa y la tramitacion del
correspondiente Programa de Actuacion Urbanizadora,
previa su aprobacion, y el cumplimiento de los deberes
de urbanizacion que determinen este Plan y los necesa-
rios Proyecto de Urbanizacién y Proyecto de Reparcela-
2Icién y los que, en su caso, pueda establecer el Ayunta-
miento en cumplimiento de los objetivos enumerados en
ningun caso podra superar las dos plantas construig a®! a_rt. 46,97,113 yEoncordant_es _de la Ley 2/1998 de 4 de
los 7,00 m. En la zona definida como de edificacion npJUnio de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Ur-
tifamiliar, la altura méaxima sera de tres plantas y 14,(P@nistica de Castilla-La Mancha. En todo caso, debera
m. garantizarse el total del coste de la urbanizacion, incluida
la propia interior y las conexiones con los sistemas via-
5. Altura de pisos. rios y de servicios del nicleo. Se establece el plazo de
La altura minima entre pavimento y forjado de caddos afios para el Sector RES | y de un afio para el Sector
planta seréa de 2,50 m. siempre que esta distribucion [nRES I, desde la aprobacién definitiva de este Plan, para
rior no atente, en fachada, contra las estipulaciones [cila presentacion del Programa de Actuacion Urbanizadora
tenidas en el articulo 32.11 de estas Normas Urbarii:del Sector. En caso de no cumplirse esta condicion, el
cas. Ayuntamiento procedera a la revision del P.O.M. El PAU
6. Edificabilidad. contendra los plazos para la presentacion de los Proyec-

Vendréa definido por el fondo edificable, la altura nj étos de Urbanizacion y Reparcelacion.

Podré adosarse a fachada el pabellon de garaje ¢n
tipologias de vivienda pareada y en hilera.

4. Alturas.
La altura permitida serd la definida en el articulo 3
Ordenanzas Generales, de estas Normas Urbanisticas

xima permitida y los retranqueos obligatorios. En tgd APARTADO Il. SUELO URBANIZABLE
caso no se superaran los siguientes parametros: INDUSTRIAL
Vivienda unifamiliar aislada ARTICULO 43. SECTORES PARA DESARRO-
Volumen méaximo edificable......... No se fija LLOS INDUSTRIALES.
NG AXi i la..... 1 ud. L
Umero maximo de viviparcela ud 43.1. Determinaciones Generales
Vivienda pareada Para la determinacion de posibles futuros suelos in-
Volumen méaximo edificable......... No se fija dustriales en el término municipal se deberan cumplir las

Numero maximo de viv/parcela.... 1 ud siguientes condiciones generales:
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1. Modificacién del Plan General de Ordenacion.

2. Cumplimiento de las siguientes determinacio
minimas:

Los indices exigidos para los Planes Parciales en

areas seran los modulos minimos determinados €
Anexo al Reglamento de Planeamiento y en el cor|

pondiente art. 31 de la Ley 2/1998 de Ordenacién de
rritorio y de la Actividad Urbanistica.

radora deberd estar contenido, con las mismas limitacio-
nenes, en el Proyecto de Urbanizacion. El Plan de Ordena-
cién municipal modificado y el Plan Parcial reflejaran
p<pormenorizadamente estos extremos.
n
G
1

APARTADO |. SUELO RUSTICO

ARTICULO 44. EL SUELO RUSTICO
1. El suelo clasificado como rustico en los docu-

1.- Sistema de espacios libres de dominio y uso plikmentos graficos que acompafan a las presentes Nor-

co.
El médulo minimo de reserva sera el 10 por 100 d
superficie total ordenada.

2.- Servicios de interés publico y social.
El m6dulo minimo de reserva sera el 5 por 100 d
superficie total ordenada a la que se vincula el uso in
trial.

3.- Aparcamientos.

El médulo minimo de reserva serd una plaza por ¢
200 metros cuadrados de edificacion. Podran situars
el interior de las parcelas.

Las reservas de suelo seran las que sefialadas
Articulo 31 de la Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/200
de 17 de Enero de 2003 de madificacion de dicha Ley

Las cesiones seran las que sefialadas en el Articu
de la Ley 2/1998 de Castilla-La Mancha.

43.2. Parcela minima.
La parcela minima sera de 1.000 m2.

43.3. Ocupacion.

La ocupacion sobre parcela neta no rebasara el 4
100 mas otro 10 por 100 para edificaciones auxiliare
la propia explotacion.

43.4. Edificabilidad.
La edificabilidad maxima sera de 0,60 m2/m2.

43.5. Usos.
Comercial, servicios y almacenes

43.6. Vertidos.
Los vertidos deberan cumplir literal y estrictame
todas y cada una de las determinaciones contenidas

Nt

mas, cumplira las determinaciones de los art. 47, 50 y
e 54 y siguientes, Régimen del Suelo Rustico, de la Ley
2/1998 de Ordenacion del Territorio y de la Actividad
Urbanistica de Castilla-La Mancha y la Ley 1/2003, de
17 de Enero de 2003 de modificacion de dicha Ley, la
b ey 6/1998 sobre Régimen del Suelo modificada por la
diLey 10/2003, y la Orden de 31 de Marzo de 2003 de la
Consejeria de Obras Publicas sobre Instruccion Técni-
ca de Planeamiento en suelo rustico. Asimismo, se
cumplira lo especificado en la Ley de Reforma y Des-
aarrollo Agrario y en la Ley 2/1988 de Conservacion de
e Suelos y Proteccion de Cubiertas Vegetales Naturales
de Castilla-La Mancha.
e 2. Alos efectos de estas Normas, se considera suelo
B, rustico el que por su valor natural o agrario deba ser ob-
. jeto de conservacién y proteccion, a fin de impedir su de-

loterioro o destruccion.

3. Se crea la unidad minima de cultivo en montes para
evitar segregaciones que por su tamafio sean inviables
para una explotacion forestal o cinegética.

4. Se dificulta la posibilidad de division de una finca
al exigirse que las parcelas resultantes no sélo sean igua-
les o superiores a la unidad minima de cultivo, sino que
necesariamente han de destinarse a fines agricolas, gana-
deros o forestales.

5. Se entenderan por unidades minimas de cultivo en
el término municipal de Valdeaveruelo, aquellas exten-
siones que permitan el correcto desarrollo de las activi-
dades propias del suelo rustico o que sean compatibles
con él.

5.1. Tendran la consideracion de actividades propias
del suelo rastico aquéllas que constituyan la base produc-
tiva de su aprovechamiento agricola, pecuario o forestal.

5.2. Seran actividades compatibles con las propias del
esuelo rustico aquéllas que bien por su naturaleza, bien

Apartado V, Titulo I, Normas Generales, de este Plap por la no conveniencia de su ubicacién en medio urbano,

Ordenacion Municipal.

43.7. Depuracion.
La depuracion de los vertidos se realizara individu
conjuntamente por las instalaciones a implantar e

l
N en los que concurran conjuntamente los siguientes requi-

hayan de ser instaladas necesariamente en suelo rustico.
6. En razén de sus aprovechamientos se considera
que:
6.1. Tendran la consideracion de regadio los terrenos

sector, con las limitaciones contenidas en el articulo|esitos:

terior. La depuracion individual deberd documentarse «  Que catastralmente estén calificados de regadio.

los proyectos de instalacion, paso que seré previola Que dispongan de un caudal minimo de 4.000 metros
al

concesion de licencia de apertura. Para el proceso d
puracion colectiva, los terrenos deberan localizarse re

cubicos por hectéarea.
g Que al menos en los dos ultimos afios estén dedicados

tralmente, mientras que el proyecto de instalacion dé

D

[Fa los cultivos propios de regadio.



82

MIERCOLES, 20 DE OCTUBRE DE 2004

B.O.P. MJADALAJARA, SUPL

6.2. Tendran la consideracién de secanos los terrerdestinados, conforme a su naturaleza y mediante el em-
no calificados de regadio que, al menos, durante log (pleo de medios técnicos e instalaciones adecuados y or-
ultimos afos vengan siendo objeto de un cultivo agrfcdinarios, que no supongan ni tengan como consecuencia
la, uniforme, homogéneo y permanente, que haya nefela transformacion de dicho destino o el uso residencial o

tado para su normal desarrollo de la aplicacion de |
res agricolas periddicas y cuyo aprovechamientg
produzca a turno corto.

Tendran también la consideracién de secanos lo
rrenos dedicados al cultivo de pastos, con los cond
nantes de uniformidad, homogeneidad, permaneng
aprovechamiento anual, propios de los cultivos agricd
aungue posean vegetacion arbdrea, siempre que €9
represente la base de la produccién principal de la fin
Su presencia sea beneficiosa para el desarrollo y ap
chamiento del estrato herbaceo.

kde vivienda, ni de las caracteristicas de la explotacién, y
permitan la preservacion, en todo caso, de las condicio-
nes edafoldgicas y ecoldgicas, asi como la prevencion de

5 riesgos de erosion, incendio o para la seguridad o salud

cipublicas.

ie  9.2. En los terrenos clasificados como suelo rastico de

lereserva podran realizarse los siguientes actos, en virtud

tedel art. 54.1 de la LOTAU:

cc Los expresamente permitidos por el planeamiento te-

rarritorial y urbanistico, de entre los siguientes actos:

a) Los que comporten la division de fincas o la segre-

6.3. Tendran la consideracion de terrenos forestialgacion de terrenos, siempre que, ademas del previsto en

aguéllos en que vegeten especies arbéreas, arbustiy
matorral o herbaceas, sea espontaneamente o pro
de siembra o plantacién, siempre que no sean carac
ticas de cultivo agricola o fueran objeto del mismo.

7. Tendran la consideracién de actividades comy
bles con el suelo rustico las que retnan cualquiera d
siguientes requisitos:

Las agricolas no vinculadas a una explotacién con
ta e independientes del aprovechamiento del terreng
mo silos, almacenes de productos horticolas coopg
vos, siempre de cardacter colectivo.

ael apartado 2 del articulo 63 de la LOTAU, cumplan los

Cerequisitos minimos establecidos en la ordenacion territo-

terial y urbanistica y, en su caso, la legislacion agraria de
aplicacion.

a b) Los relativos a instalaciones desmontables para la

b mejora del cultivo o de la produccién agropecuaria, que
no impliguen movimiento de tierras.

ct ¢) Los vallados y cerramientos de parcelas.

. d) La reforma o rehabilitacion de edificaciones exis-

retentes dirigidas a su conservacién y mantenimiento, que
no afecte a elementos estructurales o de fachada y cu-

Las ganaderas de caracter intensivo, tales como ¢rbierta, asi como la reposicion de sus elementos de car-

jas agricolas, porcinas o de vacuno estabulados.

Las de caracter no agrario que alberguen serviciog
lectivos a poblaciones, de obras publicas, actividade
salubres, nocivas y peligrosas y actividades extracti
siempre que su localizacién haya de situarse neces
mente en suelo rustico.

En el Poligono | del suelo rustico grafiado en los |
nos, como excepcién, quedan prohibidas las activid
ganaderas, y permitidas las agricolas y forestales y 13
ferentes a sus transformaciones reales, ademas d
usos sin limitaciones contenidos en los art. 55.1, 55
55,3 de este Plan. No se fijan, para este Poligono,
limitaciones urbanisticas que las contenidas en los
55.5 y 55.6, ademas de las referentes a condiciones
ticas, altura maxima y ocupacion de los art. 54 y 55.4

8. Las parcelaciones rusticas a que se refieren
Normas, sélo podran realizarse si las parcelas result
se destinan a fines agricolas, ganaderos o forestales
an superiores a la unidad minima de cultivo o a los
dos en la Orden 31 de Marzo de 2003 de la Consejer|
Obras Publicas.

9. Contenido urbanistico

9.1. Cuando se trate de terrenos que pertenezc
suelo ruastico, los derechos de propiedad del suelo (
prenden:

Cualquiera que sea la categoria a la que estén a
tos, la realizacion de los actos no constructivos pred
para la utilizacion y explotacion agricola, ganadera,

pinteria o cubierta y acabados exteriores. Las limitacio-

(nes que en este apartado se establecen para la reforma o

5 rehabilitacion de edificaciones existentes, no seran apli-

vicables a las edificaciones que estén en los supuestos y

acumplan los requisitos establecidos en los siguientes
apartados e) y f).

le e) Las edificaciones adscritas al sector primario que no

hcimpliquen transformaciéon de productos, tales como alma-

s cenes, granjas y en general instalaciones agricolas, gana-

ederas, forestales, cinegéticas, piscicolas o similares que

.2guarden relacion con el destino y naturaleza de la finca,

ptsiempre y cuando no rebasen 6 metros de altura total.

f) La vivienda familiar aislada en areas territoriales

edonde no exista peligro de formacién de nucleo urbano,
ni pueda presumirse finalidad urbanizadora, por no exis-

petir instalaciones o servicios necesarios para la finalidad
hrde aprovechamiento urbanistico.

y 10. La calificacion urbanistica del suelo rustico de re-

ijiserva.

a En virtud del art. 54. 3° de la LOTAU, en los terrenos
clasificados como suelo ristico de reserva podran reali-
zarse los siguientes actos, previa obtencién de la precep-

artiva calificacion urbanistica en los términos establecidos

oen esta Ley y siempre que la ordenacién urbanistica y te-
rritorial no los prohiba:

ls a) Obras e instalaciones requeridas por las infraes-

istructuras y servicios de titularidad publica, estatal, auto-

finémica o local siempre que precisen localizarse en el

-

C

restal, cinegética o analoga a la que estén efectivanpjesuelo rastico.
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b) Actividades extractivas y mineras, actividades
dustriales, productivas, terciarias, de turismo rural g
servicios, que precisen emplazarse en el suelo rig
con las condiciones que reglamentariamente se detq
nen.

c) Las edificaciones adscritas al sector primario
una altura total superior a 6 metros.

En virtud del art. 60 de la LOTAU, el suelo rustico

ir  Ser compatibles con servidumbres de fincas préximas
(0 lejanas.
tic  Justificar que no se ocasionen riesgos graves en los
I recursos naturales no renovables o escasos.
12. En el suelo rastico no urbanizable de especial pro-

Ccteccion, en virtud del art. 61 de la LOTAU, sélo podra

atribuirse, mediante calificacién urbanistica de los co-
farespondientes terrenos, los usos y aprovechamientos que

reserva podra ser calificado, a los efectos de lo dispu
en el apartado anterior del articulo 54 para la legiti

eestén expresamente permitidos por la legislacion secto-
rial y el planeamiento territorial y urbanistico aplicable

cion de obras, construcciones o instalaciones destinaipor ser necesarios para la mejor conservacion de las ca-

al desarrollo de actividades y usos que precisen e
zarse en el suelo rustico y tengan cualquiera de los
tos siguientes:

a) Las obras o instalaciones necesarias, conformg
todo caso a la legislacion sectorial aplicable por razé
la materia, para el establecimiento, el funcionamientg
conservacion o el mantenimiento y la mejora de las|
fraestructuras y servicios publicos estatales, autonon
o locales.

b) Los servicios integrados en areas de servicio d¢
da clase de carreteras, con sujecion a las condicior]
limitaciones establecidas en la legislacion reguladorz
éstas.

c) La extracciéon o explotacién de recursos y la prif
ra transformacion, sobre el terreno y al descubierto
las materias primas extraidas.

d) El depdsito de materiales y residuos, el almacg

miento de maquinaria y el estacionamiento de vehict
siempre que se realicen enteramente al aire libre, n
guieran instalaciones o construcciones de caracter
manente y respeten la normativa medioambiental.

e) Las estaciones de suministro de carburantes, ag
mo las instalaciones de hosteleria o alojamiento temf
ubicables en el entorno de las carreteras, debiendo
parse todas las que pretendan una misma o proxima
lizacion, de manera que dispongan de un solo acce
conjunto desde la carretera.

f) La implantacién y el funcionamiento de cualqu
clase de equipamiento colectivo, asi como de instalg
nes o establecimientos de caracter industrial, terciaric
turismo rural o de servicios siempre que, en todos log
S0s y con cargo exclusivo a la correspondiente actua
resuelvan satisfactoriamente las infraestructuras yj
servicios precisos para su funcionamiento interno, as
mo la conexion de los mismos con las redes de infr
tructuras y servicios exteriores y la incidencia que suq
ga en la capacidad y funcionalidad de éstas.

11. Las construcciones, para ser autorizadas en 9
rastico, deberan ajustarse a las determinaciones qu
bre su adaptacion al paisaje establece la Ley 2/1998,
TAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de mod
cacion de dicha Ley en su articulo 55, asi como:

Ser compatibles con servidumbres existentes en €
torno y el correcto aprovechamiento de los terrenos
cundantes. Se valoraran los impactos o servidum

practeristicas y valores determinantes del régimen de es-
pkpecial proteccion o para el uso y disfrute puablicos com-
patibles con unas y otros.
s No podran ejecutarse ni legitimarse por acto adminis-
N trativo alguno, ademas de los que sean excluidos por los
, instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, los
iactos de transformacion del estado del suelo que compor-
icten un riesgo significativo (directo o indirecto) para la in-
tegridad de cualesquiera de los valores objeto de protec-
p 'CciON en un espacio natural, asi como de erosion o pérdida
ede calidad de suelo, afeccién de zonas humedas o masas
. vegetales, abandono o quema de objetos y vertidos con-
taminantes.

13. Para la autorizacion de usos o actividades en suelo
rastico se estara a lo dispuesto en los articulos 64 y si-
guientes de la LOTAU.

18

lc ARTICULO 45.- DEFINICION DE NUCLEO DE

b POBLACION

p 1. Se considera como nucleo de poblacién a cualquier
desarrollo constituido, al menos, por 3 edificaciones con-

i tiguas o lo suficientemente proximas que formen calles y

ootras vias urbanas.

(2. Asimismo, y aun sin formar calles o vias urbanas,

ose considera nucleo de poblacion al conjunto de, al me-

5(nos, dos edificaciones contiguas o lo suficientemente
préximas, destinadas a recreo o segunda vivienda.

e 3. También se considera nicleo de poblacién a cual-

cquier tipo de desarrollo, aln sin edificaciones fijas, que

, disponga de superficies de uso comuin o de servicios co-
(munes y que exija una red de accesos especifica y distin-

Citta de las propias del suelo agricola.

| 4. Cualquier otro desarrollo que pudiera definir la Co-
(mision Provincial de Urbanismo.

A6

0

Al

ARTICULO 46. DE LAS PARCELACIONES.
1. En el suelo no urbanizable sélo podran realizarse
uparcelaciones ruasticas. Dichas parcelaciones se acomoda-
b ran a lo dispuesto en la legislacién agraria y a lo previsto
Len las presentes Normas y demas disposiciones aplica-
ifbles.
2. Las parcelaciones rusticas deberan ser autorizadas

(previo informe favorable de la Consejeria de Agricultura
ce informe del Ayuntamiento.
I 3. Seran nulas de pleno derecho las parcelaciones rasti-

producidas en fincas aledarias.

cas gque infrinjan lo dispuesto en los apartados anteriores.
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ARTICULO 47. DE LAS CONSTRUCCIONES.

En virtud del art. 56, las construcciones permisiblgs

autorizables se entenderan:
1. En los usos y actividades que se legitimen y au
cen en suelo rdstico, asi como en las construccione

instalaciones que les deban otorgar soporte, se enter

ran siempre incluidos cuantos de caracter accesorio

imprescindibles de acuerdo con la legislacién de segu
dad, proteccion civil, laboral o sectorial que sea de pgr

nente aplicacion.
2. Todas las construcciones e instalaciones que se
cuten para establecer y desarrollar usos y actividadgs

suelo rastico deberan comprender la totalidad de lag «

rrespondientes a cuantos servicios demanden y pa
adecuada conexion con las correspondientes redes

rales. En particular, las viviendas y las explotaciones| g
naderas deberan disponer de depuradoras o, en todqg ¢

fosas sépticas individuales.
Para la legitimacion de obras, construcciones e ir]

laciones que precisen emplazarse en suelo rustico de

serva, se estard a lo dispuesto en el art. 60 de la LOT
En virtud del art. 58 de la LOTAU, los deberes y |a

cargas previstos en esta Ley en relacion con los ugo

aprovechamientos urbanisticos en el suelo rustico, as

mo los que, ademas resulten de las condiciones legifin

de las calificaciones acordadas y las licencias otorg

para la realizacion o el desarrollo de aquellos, debgr

hacerse constar en el Registro de la Propiedad conf
a la legislacioén pertinente.

ARTICULO 48.- SECTORES PARA DESARRO-
LLOS DE SEGUNDA RESIDENCIA.

No se permiten, en la totalidad del término munici
contemplado en este Plan, las parcelaciones urbanis

con cualquier fin, y en especial, las dedicadas a desp

llos de segunda residencia. Previa modificacion del |
de Ordenacién, podran clasificarse sectores de suel
banizable de uso residencial o industrial en el suelo r
co de reserva.

ARTICULO 49.- AREAS CON EDIFICIOS
CONSTRUIDOS.

a) Ser adecuados al uso y la explotacion a los que se
vinculen y guardar estricta proporcién con las necesida-
des de los mismos.

b) No podran, en los lugares de paisaje abierto, ni li-
mitar el campo visual, ni romper el paisaje, asi como
tampoco desfigurar, en particular, las perspectivas de los
ndcleos e inmediaciones de las carreteras y los caminos.

c) No podran realizarse ningun tipo de construcciones
en terrenos de riesgo natural.

d) No podran suponer la construccion con caracteris-
tlcas tipolégicas o soluciones estéticas propias de las zo-
‘has urbanas, en particular, de viviendas colectivas, naves
y edificios que presenten paredes medianeras vistas.

e) Se prohibe la colocacién y el mantenimiento de
anuncios, carteles, vallas publicitarias o instalaciones de
D¢ caracteristicas similares, salvo los oficiales y los que red-
nan las caracteristicas fijadas por la Administracion en
cada caso competente, que se sitlien en carreteras o edifi-
cios y construcciones y no sobresalgan, en este Ultimo
supuesto, del plano de la fachada.

f) Las construcciones deberan armonizar con el entor-
no inmediato, asi como con las caracteristicas propias de
la arquitectura rural o tradicional de la zona donde se va-
yan a implantar.

g) Las construcciones deberan presentar todos sus pa-
ramentos exteriores y cubiertas totalmente terminados,
con empleo en ellos de las formas y los materiales que
menor impacto produzcan, asi como de los colores tradi-
cionales en la zona o, en todo caso, los que favorezcan
en mayor medida la integracion en el entorno inmediato
y en el paisaje.

2. Seran determinaciones subsidiarias para las cons-
petrucciones y edificaciones, en tanto no exista regulacion
Ltiexpresa en el planeamiento territorial y urbanistico, las
(Siguientes:
b|,  a) Tener el caracter de aisladas.

o b) Retranquearse, como minimo, cinco metros a lin-
<deros y quince metros al eje de caminos o vias de acceso.
c) No tener ni mas de dos plantas, ni una altura a
cumbrera superior a ocho metros y medio, medidos en
cada punto del terreno natural original, salvo que las ca-
racteristicas especificas derivadas de su uso hicieran im-
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No se permiten extensiones de estas areas, limitdniprescindible superarlas en alguno de sus puntos.

se a las parcelas actualmente construidas en la fec
aprobacion de este Plan. Tales areas, para su legaliZ
o definitiva consolidacion, deberan cumplir todas las
pecificaciones que sefialan estas Normas para las
en que estén integradas.

En el mismo caso se consideraran las parcelacid
construcciones e instalaciones que, a la fecha de ap
cion definitiva de este Plan, tengan concedida Lice
municipal.

ARTICULO 50.- CONDICIONES DE DISENO.
En virtud del art. 55 de la LOTAU, todos los actos
aprovechamiento y uso del suelo rustico deberén aju

1
A
e
|

APARTADO Il .- SUELO RUSTICO DE RESERVA

ARTICULO 51.- CONDICIONES DE EDIFICA-
nCION
fc 1. Las edificaciones en el suelo calificado como
ncrustico de reserva en los documentos graficos que
acompafan a las presentes Normas, correspondientes a
las Areas de Diagnostico nimeros 6 y 7, respectiva-
mente, definidas en el apartado del medio fisico, cum-
dplirdn todas las especificaciones contenidas en el Apar-
sttado | ademas de las especificas contenidas en los

se, en todo caso, a las siguientes reglas:

articulos siguientes.
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ARTICULO 52.- LICENCIAS DE EDIFICACION.

En virtud del art.64 de la LOTAU:

1. Todos los actos enumerados en el nimero 1 dg
ticulo 54 de la LOTAU que vayan a realizarse en su
rdstico, de reserva o no urbanizable de especial pre
cion, precisaran para su legitimacion licencia municip

En el suelo rustico de reserva requeriran, ademas
lificacién urbanistica previa a la licencia los actos pre
to en el apartado 3° del nimero 1 del articulo 54 d
LOTAU.

Se presumira la existencia de parcelacién urbanistica
en las segregaciones o divisiones de fincas, cuando éstas
se describan en el titulo en los términos fijados en el pa-

| rrafo primero de este articulo, o se aluda a la existencia
ede servicios urbanisticos existentes o en proyecto o cuan-
tido, no dandose tales circunstancias, se lleve a efecto la
hl segregacion sucesiva de terrenos respecto de una finca de
, naturaleza ruastica, en condiciones de medida y descrip-
iicién que racionalmente suponga la modificacién del uso
e de la finca matriz de donde procedan.

Se presumira también la existencia de parcelacién

En el suelo rastico no urbanizable de especial prcuando, sin divisién o segregacion de fincas, se enajenen

teccion requeriran, ademas, calificacion urbanist
previa a la licencia todos los actos previsto en el n(
ro 1 del articulo 54 de la LOTAU, con la excepcién
los enumerados en su apartado 1° y en la letra a
apartado 2°.

En todos los casos se requeriran los informes sect
les legalmente preceptivos, de acuerdo con lo previs
el apartado a) niumero 1.2° del articulo 63 de la LOT.

icpartes indivisibles de una determinada, con incorpora-
mcion del derecho de utilizacion exclusiva de partes con-
dcretas de terrenos, 0 bien se constituyan asociaciones o
sociedades en las cuales la cualidad de socio, participa-
cién o accién incorpore también esta facultad, siempre
Dique concurran las condiciones a las que se refiere el pa-
rrafo segundo de este articulo.
Se presumird también la existencia de parcelacion ur-

2. Para los actos previstos en la letra b) del aparfabanistica cuando se trate de parcelar una finca a base de
3° del numero 1 del articulo 54 de la LOTAU, la resdlLparcelas que tengan la minima superficie exigida por la
cién municipal de otorgamiento de la licencia debgiactual Legislacién Agraria y se pretenda su reconversion

bien fijar el importe que deba satisfacerse en concep
canon de participacién municipal en el uso o aprove
miento atribuido por la calificacién, bien, cuando asi
haya aceptado el Municipio, determinar la superficie
suelo sustitutiva de valor equivalente, materializablg
cualquier clase de suelo.

La cuantia del canon sera del dos por ciento del

porte total de la inversion en obras, construcciones efii

talaciones a realizar. Se devengara de una sola vez
ocasion del otorgamiento de la licencia urbanistica.

A todos los efectos de la concesion de Licencias
edificacion, asi como condiciones, vigencia y caducid
se estard a lo dispuesto en el art. 66 de la LOTAU.

A todos los efectos de las calificaciones urbanisti
se estard a lo dispuesto en el art. 60 de la LOTAU.

ARTICULO 53.- NORMAS GENERALES DE
DEFENSA CONTRA LA URBANIZACION Y LA
EDIFICACION.

1.- En ninglin caso se permitira la edificacion, cua
exista el peligro de formacién de nucleo de poblac

definido en el Apartado |. Suelo Rastico, de este Plaf

Ordenacion Municipal.

2.- En ningln caso se permitira la parcelacion urp ¢

nistica, entendiendo por tal cuando concurran una o
rias de estas circunstancias:

Se considera infraccién urbanistica la parcelacién
fraccionamiento simultaneo o sucesivo del suelo en |

0 porciones concretas y determinadas de terreno, |o

transformacion de las mismas por viales de nueva
cion o por la implantacion de servicios comunes de
ma que, en cualquier caso, pueda originarse un nucle
poblacién y se vulneren las previsiones del planeami
urbanistico vigente.

0 en regadio sin que tradicionalmente hayan sido terrenos

thque tengan este caracter o sin que se demuestre fehacien-
Itemente la posible rentabilidad agricola de la finca, con
cun certificado de la Consejeria de Agricultura, haciéndo-
¢se publicidad de la venta de las parcelas o transacciones
rdsticas que se realicen en el municipio.

—_

ARTICULO 54.- CONDICIONES GENERALES
ESTETICAS Y DE DISERNO.

Como norma general en todo el suelo rustico, como

medio de paisaje abierto y natural, con perspectivas que
gofrecen los conjuntos urbanos y en las inmediaciones de

las carreteras y caminos, no se permitird que la situacion,
L-masa, altura de los edificios, muros y cierres o la instala-
cién de otros elementos, limite el campo visual para con-
templar las bellezas naturales, rompa o desfigure la ar-
monia del paisaje o la perspectiva propia del mismo (Art.
55 Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero
de 2003 de modificacion de dicha Ley).

A tal efecto se tendran en cuenta todas las condicio-
nes de disefio y estéticas enumeradas en el art. 38, en los
articulos para el suelo urbano y en especial las referentes
a cubiertas (teja roja o similar) fachadas y cerramientos
piedras o enfoscados y pinturas ocres) y cobertura vege-
\tal de conjunto en cualquier caso.

1C

o

ARTICULO 55.- ORDENANZAS PARTICULA-
0
RES.
Pl En el suelo rastico de reserva, ademas de las especifi-
caciones determinadas en los articulos anteriores, se ten-

r:;drén en cuenta las siguientes:

(0

P

55.1.- Condiciones de uso.
Los actos permitidos en este suelo son los enumera-
dos en el art. 54 de la Ley 2/1998 y de la Ley 1/2003 de
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17 de Enero de 2003, y en el art. 44 apartado 9 de
Plan de Ordenaciéon Municipal.

Sera necesaria la calificacion urbanistica para los
y los actos enumerados en los articulos 54 y 60 de Ia
2/1998 y de la Ley 1/2003 de 17 de Enero de 2003
el art. 44.10 de este Plan de Ordenacién Municipal.

55.2.- Tipologias.
1.- Vivienda unifamiliar aislada.
2.- Construcciones aisladas para otros usos.

55.3.- Condiciones de edificacion.

A los efectos de construcciones residenciales e in
triales se fija la parcela minima en el punto 55.4. Sup
da la parcela minima, se podra permitir, en el caso d
vienda unifamiliar aislada, una unidad, exclusivame
por parcela.

55.4.- Condiciones de volumen y edificabilidad.

El retranqueo de la edificacion, para construccio|
residenciales e industriales, a cualquiera de las lindg
fija en 25 m. y en 50 m. respectivamente.

El retranqueo de la edificacion a eje de camino y r¢

de linderos, para edificaciones agricolas o ganaderd
fija en 15 m. y 5 m. respectivamente.
En virtud de los art. 3 a 11 de las Instrucciones Té

cas de Planeamiento, Orden de 31-03-2003 de la Cgn

jeria de Obras Publicas, se fija:

Parcela Minima.

La parcela minima se fija en las superficies conter
das en los art. 3 y siguientes de la Orden 31-03-2003] |
ta superficie minima lo sera en cualquier tipo de firc

sea de regadio 0 no y a efectos urbanisticos y/o de p
lacion.

Altura méaxima.

55.6.-Documentacion necesaria.

Toda construccion debera contar con Proyecto de edi-
Licficacion suscrito por técnico superior y visado en el Co-
Llegio Oficial correspondiente, que contendra, en cual-
y quier caso, la justificacion del cumplimiento,
explicitamente, de cada uno de los puntos de estas Nor-
mas que le afecten y del cumplimiento en su caso del Re-
glamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas.

€

APARTADO Ill. SUELO RUSTICO PROTEGIDO

dt  Alos efectos de proteccion del suelo rastico protegido
eise tendran en cuenta todos y cada uno de los puntos enu-
b merados en el Apartado 4. Titulo I. Normas Generales y
ntApartado |. Capitulo Il de este Plan de Ordenacion Mu-
nicipal.

ARTICULO 56.- SUELO RUSTICO PROTEGIDO

El suelo rustico protegido es el grafiado en la docu-
mentacién grafica adjunta y calificado genéricamente co-
'mo Suelos de Administracion Publica, Bosque 6ptimo,
Zonas mixtas de bosque, matorral con arbolado y labor
_con arbolado, Zonas de ribera y areas inundables y Zona
‘de vega de la primera terraza, ademas de las areas de es-
Crpecial proteccion por sobrecargas de fauna asociada y
paisaje, Zonas mixtas de matorral y labor con arbolado,
Zonas de ribera inundables y Zona de vega de la primera
terraza, correspondientes a las Areas de Diagnostico nu-
meros 2, 3, 4, 5y 6 definidas en el apartado correspon-
| _diente del Medio Fisico y denominados a efectos de pro-

N¢

n

[72)

" teccion como natural, ambiental, paisajistica y de
infraestructuras.
@ 56.1.- Condiciones de edificacion.

Los usos vy las edificaciones en el suelo calificado
como no urbanizable protegido en los documentos gra-
ficos que acompafan las presentes Normas, deberan

La altura maxima se fija en dos plantas o 6,50 mefrccumplir las especificaciones del Apartado 1. Suelo rds-

En usos industriales la altura se fija en 7 metros.
Ocupacion.
La ocupaciéon maxima se fija en lo determinado e
Orden de 31-03-2003 de la Consejeria de Obras P
cas.

Condiciones de ambiente y estéticas.

tico, de este Plan de Ordenacién y todas las especifica-
ciones del articulo 61 y concordantes de la Ley 2/1998
' de Ordenacion del Territorio y de la Actividad Urbanis-
lltica, LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003
de modificaciéon de dicha Ley. Asimismo, se cumplira
todo lo especificado en el Titulo 4 de las Normas Sub-
sidiarias Provinciales actualmente vigentes, asi como

Se tendra en cuenta todo lo especificado en el articien la ordenaciéon 31-03-2003 de la consejeria de Obras

42 de estas Normas.

A todos los efectos, y en las determinaciones no
templadas en este articulo, se estara a lo dispuesto
Orden 31 de Marzo de 2003 de la Consejeria de O
Publicas.

55.5.- Condiciones de servicio.
Para toda autorizacién de construccidén sera nece|
la garantia de contar con los servicios de agua, luz, §

Publicas.

LG Segun el citado Art. 61, en el suelo ruastico de pro-

eteccion ambiental solo podran producirse las califica-

biciones urbanisticas que sean congruentes con los apro-
vechamientos que expresamente permita el
planeamiento territorial y urbanistico. En ningln caso
seran posibles calificaciones que permitan la autoriza-

Sécion de actos que tengan por objeto cualquiera de los

\Ccontemplados en las letras b), ¢) y f) del articulo 60 de

so rodado, saneamiento y depuracion de residuales.

la Ley 2/1998 LOTAU y la Ley 1/2003, de 17 de Enero
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de 2003 de modificaciéon de dicha Ley, cuando el pl:

neamiento territorial y urbanistico considere que és
son incompatibles con el régimen de proteccién qug
tablezca.

56.2.- Licencias de edificacion.

1. Unicamente cuando se trate de construcciones
tinadas a explotaciones agricolas que guarden relg
con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten
planes o normas de la Consejeria de Agricultura.

2. En cualquier caso:

Las edificaciones que se realicen habran de ser
cuadas a su condicion y situacion aislada y se ajusta
las tipologias rurales del lugar, no reproduciendo tip
gias de las zonas urbanas.

En las transferencias de propiedad, divisiones y se
gaciones de terrenos rusticos, no podran efectuarse

cionamientos en contra de lo dispuesto en la legislafi

agraria.
3. Estaran sujetos a Licencia municipal los siguier
tipos de actos:

a) Todos los determinados en estas Normas pafa

suelo urbano.

b) La corta de arboles aislados y la de masas arlc

das dentro de todo el término municipal.

c) La colocacién de publicidad visible desde cuja

quier espacio de uso publico.

56.3- Construcciones permitidas.
Las instalaciones a situar en este suelo estaran ¢
sivamente

destinadas a los usos permitidos. Para la concesign

licencia serd necesario y previo la realizacion de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

56.4- Condiciones generales estéticas y de disefio

Como norma general en todo el suelo rastico, ca
medio de paisaje abierto y natural, con perspect
gue ofrecen los conjuntos urbanos y en las inmedi
nes de las carreteras y caminos, no se permitira
situacion, masa, altura de los edificios, muros y cie
o la instalacién de otros elementos, limite el campo
sual para contemplar las bellezas naturales, romj|
desfigure la armonia del paisaje o la perspectiva pr
del mismo (Art. 98 Reglamento de Planeamiento d
Ley del Suelo y Art. 55 de la Ley 2/1998 LOTAU y
Ley 1/2003, de 17 de Enero de 2003 de modificad
de dicha Ley).

A tal efecto, se tendran en cuenta todas las cond
nes de disefio y estéticas enumeradas en el Art. 38 d
Plan, para el suelo urbano y en especial las referen
cubiertas (teja roja o similar) fachadas y cerramier]
(piedra o enfoscados y pinturas ocres) y cobertura v
tal de conjunto en cualquier caso.

Se tendra en cuenta todo lo especificado en los ar|

a

e

56.5.- Red de comunicaciones y transportes.
5tt Serd de aplicacién lo determinado en el Apartado 4.
€Titulo | de este Plan de Ordenacion Municipal.

56.6. Ordenanzas particulares.
d

¢ 56.6.1.- Condiciones de uso.

Los usos permitidos en estas areas son los que a con-
tinuacién se enumeran:

1.- Preservacion de la naturaleza.

2.- Conservacion de la naturaleza.

3.- Regeneracion de la naturaleza.

4.- Aprovechamientos controlados.

6. En general los actos no constructivos precisos para
la utilizacion y explotacion agricola, ganadera, forestal,
cinegética o analoga a la que estén efectivamente desti-
" nados, conforme a su naturaleza y mediante el empleo de
'medios técnicos e instalaciones adecuados y ordinarios,
gue no supongan ni tengan como consecuencia la trans-
formacion de dicho destino o el uso residencial o de vi-
vienda, ni de las caracteristicas de la explotacién y per-
mitan la preservacion, en todo caso, de las condiciones
edafologicas y ecoldgicas, asi como la prevenciéon de
riesgo de erosion, incendio o para la seguridad o salud
publicas.

al
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Quedan prohibidos los usos siguientes:

1. La extraccion o explotacion de recursos y la prime-
ra transformacién sobre el terreno y al descubierto, de
las materias primas extraidas.

2. El depo6sito de materiales y residuos, y el almace-
namiento de maquinaria y estacionamiento de vehiculos,
al aire libre y no requieran instalaciones o construcciones
Mde caracter permanente y respeten la normativa me-
V dioambiental.

3. La implantacion y el funcionamiento de cualquier

LI

ala
O¥€clase de equipamiento colectivo, asi como de instalacio-

"nes o establecimientos de caracter industrial o terciario,

Vincluidos los que la legislacién sectorial correspondiente
Peestablece en el medio rural.

Pl 4. La vivienda unifamiliar.

5. En general todos los no permitidos.

C

a
¢

56.6.2.- Edificabilidad.
Se consideran estas areas como NO EDIFICABLES

D

56.6.3.- Condiciones de volumen.
t¢  En virtud de los art. 3 a 11 de las Instrucciones Técni-
P(cas de Planeamiento, Orden de 31-03-2003 de la Conse-
jeria de Obras Publicas, se fija:
Parcela minima: la parcela minima se fija en las su-
liperficies contenidas en los art. 3 y siguientes de la Orden

los 20, 24, 27, 28, 32.11.2, 33.9, 50, 54 y 56 de este F

P;31-03-2003. Esta superficie minima lo sera en cualquier
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tipo de finca, sea de regadio o no y a efectos urbanis
y/o de parcelacion.

No se podran realizar divisiones ni segregacioneg
ningln caso y con ningun fin, inferiores a esta superfi

Altura maxima: La altura maxima se fija en una pl
ta o0 3,50 m.

Ocupacion: la ocupacion maxima se fija en un 2
por ciento.

56.6.4.- Condiciones de servicios.

Para toda autorizacion de construccion, sera nece
la garantia de contar con los servicios de agua, luz, &
so rodado, saneamiento y depuracioén individuales.

56.6.5.- Documentacién necesaria.

Toda construccién debera contar con Proyecto de
ficacién suscrito por técnico superior y visado en el
legio Oficial correspondiente, que contendra, en ¢
quier caso, la justificacién del cumplimient
explicitamente, de cada uno de los puntos de estas
mas que le afecten.

q

ti DISPOSICIONES FINALES

1.- Normas de rango superior.

Siendo el presente Plan de Ordenacién Municipal un

C! desarrollo y adaptacion de la vigente Ley de Ordenacion

M del Territorio y de la Actividad Urbanistica de Castilla-
La Mancha y, de acuerdo con lo especificado en el apar-

’Ctado 1 del Capitulo | de estas Normas Urbanisticas, a ella

se remite en los casos de duda que pudieran derivarse de

su aplicacion.

(

2.- Conocimiento obligado del Plan de Ordenacion
Todo promotor o propietario del término de Valdeave-
ruelo queda obligado a conocer este Plan de Ordenacion

Municipal que sera de aplicacién obligatoria.

S¢
\C

o Valdeaveruelo, Mayo de 2004

:’( PROMOTOR, EXCMO. AYUNTAMIENTO, AL-
1 BERTO CORTES GOMEZ, ALCALDE

)I\’ ELARQUITECTO, TOMAS NIETO TABERNE

€5

PAPEL 100 % RECICLADO
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DNA. PILAR LOPEZ DOMINGUEZ, SECRETARIO-INTERVENTOR DEL
AYUNTAMIENTO DE VALDEAVERUELO (GUADALAJARA),

CERTIFICO
Que el Ayuntamiento Pleno, en sesidn ordinaria celebrada el dia 14 de enero de

2008, a la que asistieron la totalidad de los miembros que legalmente integran la
Corporacion, se aprobd por mayoria absoluta, y entre otros, el siguiente asunto:

2.- INTERPRETACION DE DIVERSOS ASPECTOS DEL PLAN DE
ORDENACION MUNICIPAL:

“A.-Retranqueos obligatorios. Cuando exista acuerdo entre colindantes podran
reducirse hasta el retranqueo O (edificacion pareada). '

B- Las alturas se mediran sobre las rasantes de las calles o sobre cada punto del
terreno natural en tramos de 10 metros.

C.-Los garajes par dos coches, hasta 40 m2, no computaran a efectos de
ocupacioén o de edificabilidad.

D.-Las terrazas abiertas o semicerradas no computaran a efectos de ocupacion o
de edificabilidad.

E.-Los muros de cerramiento de parcela seran:

1° . A fachadas, a espacios publicos: con zdcalo de piedra o ladrillo visto 1
metro mads malla metélica de 1 metro.

2° . A linderos: igual que a fachada o malla metalica (acuerdo con el
colindante).

3° . Muros de contencidn de tierras del terreno natural en fachadas, a espacios
publicos: hasta 2 metros en piedra o ladrillo visto y 1 metro de malla metalica.

4° Muros de contencidén de tierras de terreno no natural en fachadas, a
espacios publicos: 1 metro de contencién en piedra o ladrillo visto, y sobre éste 2

metros de malla metalica.

F.-En manzanas de edificacién plurifamiliares no se fijan dimensiones minimas
en planta para el disefio de los edificios.

Plaza San Juan. n® 1 - 19174 VALDEAVERUELO (Guadalajara) - Teléfono/Fax: 949 33 9577 - C.LF: P-1936100 - F



AYUNTAMIENTO
DE

VALDEAVERUELO

Las anteriores propuestas seran de aplicaciéon a todos los suelos urbanos y
urbanizables de este Municipio, si bien, cabe realizar la siguiente apreciacion: En el
casco urbano, los cerramientos seran de piedra, ladrillo visto o aparejos tradicionales de
encintados de ladrillos™.

Y para que asi conste y surta los efectos que corresponda, expido y firmo el
presente certificado, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en Valdeaveruelo, a
catorce de enero de dos mil ocho.

VB
El Alcalde, —._ La Secretario-Interventor
P
-
Fdo. Alberto Cortés Gédmez Fdé).'_Pilar Lépez Dominguez
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AYUNTAMIENTO
DE

VALDEAVERUELO

DON VIDAL ENRIQUE RUIZ DIAZ , Vicesecretario-Interventor del A yuntamiento de
Valdeaveruelo , de conformidad con la documentacion obrante en este Secretaria-Intervencion a

mi cargo,
CERTIFICO:;

Que en la Sesion del Pleno del Ayuntamiento , celebrada con caracter ordinario
el quince de abril de dos mil ocho , se adopté el siguiente ACUERDO :

" Primero.- Incorporar al vigente Plan de Ordenacion Municipal de
Valdeaveruelo , aprobado definitivamente por Resoluciéon de 29/07/2007
(D.0.C.M. n° 172 de 17/09/2004) los siguientes criterios de interpretacién y
aclaracion de las condiciones constructivas de muros y vallados de parcelas
en la Urbanizaciéon de Sotolargo :

19. A fachadas, a espacios publicos: muro con un maximo de 2 metros de altura de
piedra, ladrillo visto o enfoscado y pintado en colores ocres o zécalo de los mismos

materiales mas valla metdlica con un total de 2 metros de altura.

29°. A linderos: igual que a fachada (acuerdo con el colindante), o malla metdlica
con un zécalo maximo de 0,50 metros

3°. Muros de contencién de tierras del terreno natural en fachadas o a espacios
publicos: hasta 2 metros en piedra o ladrillo visto o enfoscado y pintado en colores
ocres y 1 metro de barandilla o similar.

4°. Muros de contencion de tierras de terreno no natural en fachadas o _a espacios
ptblicos: 2 metros de contenciéon en piedra, ladrillo visto o enfoscado y pintado en
colores ocres ;

50, Muros interiores de aterrazamiento del terreno de 1 metro maximo, sobre el

terreno natural
6°. El diseiio y calculo de estos muros se incluird en el Proyecto de edificacién. "

Segundo.- Derogar parcialmente el acuerdo adoptado en la sesién plenaria
celebrada el 14 de enero de 2008 en la parte que se vea afectada.

Tercero.- Dar traslado del presente acuerdo ,para su conocimiento y toma
de consideracién, a los Servicios Técnicos Municipales y al Colegio Provincial
de Arquitectos de Guadalajara . ™

Y para que asi conste, expido la presente certificacidon , a resulta de los términos que
resulten de la aprobacion definitiva'del Acta , de orden y con el visto bueno del Sefior Alcalde, en
Valdeaveruelo , a dieciocho de abril de dos mil ocho .

ey

El Vicesecretario-Interventor,

Vo Bo
El Alcalde,
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Ayuntamiento de Valdeaveruelo

Expediente n.2 156/2021
Procedimiento: Construccién cubierta plana

Asunto: Acuerdo de Pleno

CERTIFICADO DE SECRETARIA

D2 M2 Pilar Lopez Dominguez, Secretario-Interventor del Ayuntamiento de
Valdeaveruelo (Guadalajara),

Certifico: Que el Ayuntamiento Pleno, en sesién celebrada el dia 26 de marzo de
2021, a la que asistieron siete de los nueve concejales que legalmente integran la
Corporacion, se aprobd, por unanimidad, el siguiente asunto:

“2-Construccién Cubierta Plana en “Sotolarqo”.

Visto el informe emitido por la Técnico Municipal y que se da por reproducido, en el
que se hace constar que, de conformidad con el PO.M., cabe autorizar la
construccion de cubierta plana en la urbanizacién “Sotolargo” pero no en el casco
histdrico al prohibirlo expresamente el P.O.M.

Habiéndose aprobado por unanimidad por la Comisién Informativa Permanente
someter al Ayto. Pleno el referido asunto, éste, por unanimidad de sus de sus
miembros, adopta el siguiente

ACUERDO

PRIMERO.- Permitir la construccién de cubierta plana en la urbanizacién
“Sotolargo”, no asi en el casco histérico.

SEGUNDO.- Dar traslado del presente acuerdo al Colegio Oficial de Arquitectos de
Guadalajara.

TERCERO.- Recoger en la préxima modificacién/revisién del PO.M de
Valdeaveruelo la posibilidad de utilizar cubierta plana en la urbanizacién “Sotolargo

Y para que asi conste y sirva de unién al expediente que se tramita, expido y firmo
el presente certificado, de orden y con el visto bueno del Sr. Alcalde, en
Valdeaveruelo.

El Alcalde La Secretario

(Documento firmado y fechado electrénicamente)
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